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Hazénkban a panelvilag felépitése utan, a kilendiilé inga a ,csaladi hazat” az égbe repitette.
Az egyéni és a tarsadalmi felhalmozas jelentés része a csalddi hazakban és azok infrastruktura-
jaban a nemzeti vagyon részeként olt testet. A csalddi hazas teriletfoglalds terjedése minden
paraméterében extenziv, terlilet-, anyag- és energiafalé. A pazarlé lakasforma nagymértékben
jarul hozza a hazai 6koldgiai labnyom novekedéséhez, felerdsiti a klimavalsag elmélyiilését és a
funkcionalis szegregatumokkal a tarsadalom szétszakadasat. A tarsadalom és varosfejlédéstink
egy Uj csapddjanak kialakulasara, kezelendé konfliktusaira kivanom felhivni a figyelmet.

A fogyé lélekszamu orszagban Uj csaladi hazas lakéteriiletek kijelolését meg kell tiltani. A fe-
lesleges, beépitésre varo terileteket fell kell vizsgalni és mas célra kell hasznositani. Ki kell ala-
kitani a telepilés-Ujrahasznositds gyakorlati programjat. A jelenlegi sodr6dé diszfunkcionalis
lakdstamogatasok helyett nemzetilakdspolitikat kell kidolgozni.

ABSTRACT

Following an era of panel buildings, the popularity of single-family housing has rocketed in
quite a short period of time in Hungary. Being part of the national asset, family houses and their
belongings became the centre of wealth accumulation both at individual and societal levels. It
can be clearly seen today that the extensively growing demands of land, materials and energy
have made single family housing unsustainable on all levels. This form of housing, with its ex-
tensive energy wasting, greatly contributes to the growth of the ecological footprint and am-
plifies the deepening of the climate crisis. In addition to these, functional segregates contribute
to the division of our society. | would like to point out the emergence of a new pitfall in urban
development, and all its consequences that must be dealt with.

In a country with a declining population, designation of new family house residential areas
must be prohibited. All areas awaiting construction must be reviewed and utilized for other
purposes. A practical program of settlement-recycling must be developed. Instead of current
malfunctioning housing grants, a national housing policy must be developed.

Kulcsszavak: csaladi haz, nemzeti vagyon, 6koldgiai labnyom, telepiilés-ujrahasznositas, lakas-
politika

Keywords: single-family housing, national asset, ecological footprint, settlement-recycling,
housing policy
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A csaladi haz — mint urbanisztikai jelenség — alabbi elemzése modellszeriien
ad képet e kornyezethasznalat és életmod-alakitasi folyamat sszefliggéseirol,
trendjeir6l, varhato kovetkezményeirdl. Magyarorszag lakossdganak tobb mint
fele €l csaladi hazban. Van, aki abba sziiletik, és ott éli le életét, van, aki Gjat
épit sziilohelyén vagy mas varosban, és van, aki vasarol, és atépiti sajat igé-
nyei-izlése szerint. Van, aki bérli, van, aki lelakja, és van, aki végiil sorsara
hagyja.

Sajnalatosan keveset foglalkozunk a csalddi hazas milidvel és az ennek meg-
felel6 életformaval a teriileti és tarsadalmi kiterjedtségéhez képest. A panelvilag
felépitése utan, a kilendiil6 inga a ,,csaladihazat” az égbe repitette. A tdmeges
elterjedtsége okan, a tarsadalmi-gazdasagi trendfordulok koraban a tulajdonos-
nak, a kozosségeknek, az dnkormanyzatoknak és az allamnak a varosfejlédés 1
csapdaegytittesével kell szembenézni.

JELENLEGI FOLYAMATOK

Az urbanizacio rendszerbe szervezodése, hdlozatos mintdzatainak dinamikus
fejlodeése letrehozta a globdlis varoshalozatot, a nagy 1élekszamt, hatarokon at-
nyulo telepiilésegyiitteseket, a nagy siiriiségii koncentraciokat és a koriilottiik
tenyész0 szuburbiakat. E hal6zatosodas masik agan kiterjedt, alacsony eltarté ké-
pességli, bizonytalan Iétfeltételeket, ugyanakkor tobbnyire jobb 6koldgiai milidt
nyujto, dsszefiiggéen zsugorodo térségek jonnek létre.

Magyarorszagon is érvényes ez a trend: er0s varosodd zonak és varoskornyéki
népességnovekedés az orszag harmadan, mig az orszag kétharmad részén mar-
kans zsugorodas zajlik. Ez egyszerre jelent valamiféle stilyosnak vélt aranytalan-
sagot, de eldszele lehet egy kovetkezd egyensulyi allapot 1étrejottének.

A tomegtarsadalmak és az individualis vilagok tobb részre tagolodnak, amit a
lakasformak trendjei kovetnek, az eltéré kulturkordk adottsagainak megfelel6-
en. Tulnépesedett bolygonk egyik alapkérdése a kozdsség és az egyén viszonya,
amelyben kiemelkedd jelentdségli a lakhatas kulturdja és annak szegregald és/
vagy identitas-/k6z0sségformalo szerepe.

A varosbolygo kialakulasa zajlik, ez egy — belathat6 idében — vissza nem fordit-
hato folyamat, melynek keretében a nagyvdrosi kézpontu térségek héldzata to-
vabb fog erdsddni, és ezek koriil a masik teleptilési mintdzat, a szuburban tenger
gyarapodasa is folytatodik. A varosodas evolicios trendjén beliil lathatd az exten-
ziv, individualis szuburban kornyezethasznalati lakasmodok sokszintivé valasa,
globalis elterjedése. Az egyik nehezen lakhatd, a masik nem fenntarthato. Két
polus, vagy van mas is?
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A CSALADI HAZ SZAMOKBAN

Magyarorszag népessége: 9 700 000.
Lakasszam: 4400 000 (2,49 fo/lakott lakas).
Lakoépiiletek szama: 2 700 000, ebbdl tobblakasos épiilet: 204 000.

A lakasok 57%-a, 2 500 000 egylakadsos, 43%-a, 204 000 tébblakdsos épiiletben
(atlag 9 lakas/épiilet) van. A lakdépiiletek 92%-a egylakasos haz. A vagyak és a
realitas: 320 000 szubsztenderd! lakas, erds atfedésben az 550 000 nem lakott
lakéssal, valamint 440 000 csiicsmindségii> lakds. A nem lakott csaladi hdzak
nagyrészt a zsugorodo térségekben talalhatok. A magyar lakossag 71%-a varosla-
ko, donto tobbségiik csaladi hazban él, ezt 6sztonzi a nem 1étez6 ,,lakaspolitika”,
a megszaladt folyamatokhoz képest elmaradott teriilet- s varospolitika (URLI).

A CSALADI HAZ JELLEGZETESSEGEI

»Lakasmindség szempontjabol a csaladi haz a legmagasabb jovedelmii rétegek
lakasformaja a nagyvarosok villanegyedeiben” (Bito, 2013).

A csaladi haz specialis tulajdonsagai koziil kiemelkedik, hogy a 20. szazad
pazarlo-joléti ciklusai sordn az egyéni és a tarsadalmi felhalmozas jelentos része
a csaladi hazakban és azok infrastrukturdjaban oltott testet. A tulajdonosok to-
kéjén, ingatlanan til az allam ¢és az onkormanyzatok komplex fejleszté tevékeny-
sége, a kozteriiletek 1étrehozasa, a kapcsolodo szolgaltatasok, a tdmogatasok, a
hitelezés jelentés kozosségi forrasokat csatornaznak be e teriiletek kiépiilésébe.

A személyes tulajdont, specialis joszag ritkan cserél gazdat (adasvétel vagy
oroklés alkalmaval), és sajatos pénziigyi, piaci tranzakciok keretében is jelen van
(jelzalog, fedezet, bérbeadas, 6rokség, ajandékozas).

Piaci oldalrdl hibernalt dallapoti a vagyon, amikor a tulajdonos lakja, mikoz-
ben romlik a miiszaki allapota, értéke. Az elmarado amortizacios raforditasok,
a miszaki és esztétikai avulas, a lakaskultura és a divat valtozasabol, a technikai
fejlodésbol és az energetikai gondolkodas atalakulasabol kdvetkezd lemaradas,
valamint a funkciondlis rugalmatlansdg olyan tényezok, melyek az értékvesztés
felé toljak az allomanyt.

A csaladi haz értékoérzo-vagyonképzé és profittermeld képessége szempontja-
bol meghatarozo a fekvése és a korszeriisége. A hossza tava értékérzés/-novelés

!'Szubsztenderd a lakas: hanincs WC vagy fiirddszoba; nincs vezetékes viz, szennyvizelvezetés;
ha valyogfalu, alapozas nélkiili; ha a lakasban nincs konyha, és a teljes teriilet nincs 50 m2.

2 Csticsmindségti lakas: dupla komfortos, amelyben két vagy tobb fiirdészoba van, magas
lakasmindségi, felszereltségii.
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¢s a magas bérleti dij csak kiemelked6 elhelyezkedés és folyamatosan jo miiszaki
dllapot esetén érvényesiil, ami, lassuk be, a csaladi hazas ingatlankinalat igen kis
szegmensében valosul meg.

A lakhatas kulturajat az utobbi évtizedek valtozasai dontden atalakitottak, ,,az
igy szoktuktol” a tudatosabb sziikségletalapu lakasmodok felé. A média és multi-
kultulturalis hatasok divatként alakitjak a hasznalatot, az individualizalodas a de-
signt; az IT-vilag, a sajatos életvezetés, (1j mintakat hoztak a ,,lakni tudas/vagyas”
trendjeibe.

A kerthasznalat egyre torzabb mintai igazoljak, hogy az 0j generaciok tobbsé-
ge irdatlan kulturalis deficittel bir e téren. A valos igényektdl elszakadt, a divat
diktalta kavalkadban az atomizald keritéscsodakon beliil: burjanzé szaletlik, te-
raszok, arnyékvetdk és siitogetok, burkolat keritéstol-keritésig, parkold és jatszo-
terecske ezer modon, kutyakennel, napelemes-ledes fény6zon, tavacska, meden-
ce, magas agyas, a minimum 50% z6ld pedig sehol sincs.

LAKASPIAC — EPITESI DINAMIKA — LAKASPOLITIKA — SZABALYOZAS

A csaladi haz tarsadalmi és politikai megitélése soran fontos tény: a csaladnagy-
sadg az eurdpai térben jelentdsen lecsokkent, ennek megfelelden a lakasalloma-
nyon beliil megvaltoznak a lakasméretekkel és a hasznalattal kapcsolatos igények
¢és keresletek. Az €letkdriilmények javulasaval aranyos mértékben 2000-2020 ko-
z6tt 30-r61 40 m?/f6 koriilire emelkedett az egy foére esd lakasteriilet.

A lakasgazdasagban a csaladi haz egyéni vagyonképz6 szerepét a piac egyre
kevésbé ismeri el. A tarsashazak, lakoparkok épitése, piaci hasznositasa sokkal
inkabb megfelel a kiilonféle piaci keresleteknek, €és ezek tartdésan képesek a be-
fektetett toke megtériilését, mobilizalasat biztositani, a profittermelést tdimogatni.
A csaladihdz-piacon tdmeges a tulkinalat, a hazak jelent6s része eladhatatlan,
talértékelt, a miiszaki avulasuk egyre progresszivebb, lokacidjuk rossz.

A hazai lakdspolitika — lakdspiac

e Nincs tavlatos lakaspolitika, a lakhatas szocialis dimenzidi eltlintek, a poli-
tika a piacban bizik.

o A tessék-lassék tamogatasi rendszer ersen szelektiv, teriileti dimenziok nél-
kiili.

o Nincs politikai szandék, intézményrendszer és stabil jogi kdrnyezet, melyek
a tobbcélu, empatikus lakaspolitika feltételei.

e Az emberkdzpontu lakaspolitika nagy szervezés-, munka- és egyeztetésige-
nyes, egyre finomodo szabalyozast és jogbiztonsagot kovetel meg.
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A piacvezérelt lakasépités felerésiti a teriileti és a szocialis problémakat, a lakas-
allomany szerkezeti gondjait. A sodrodo ,,lakaspolitika’ kdvetkezménye a sulyos-
bodo nemzeti vagyonvesztes, az aszocialis timogatasi modell pedig szélesiti a
tarsadalmi szakadékot.

A lakasépités terén lassan megsziint a kaldka, a buhera, az erdélyi ezermes-
ter és hasonlo megoldasok. A vallalkozok altal épitett csaladi, sor- és kistarsas-
haz-kinalat tervezési, épitési és kornyezeti mindsége jobb, de hatarozottan ki van
dekazva. Az elkésziilo épiiletek tobbnyire alulrol kozelitik az aktualis miiszaki
kovetelményeket, ennek oka a tokehidny, az aremelkedés, a koltségtakarékossag
mellett a korszerli technologiak ismeretlensége, a valtozo kovetelmények lasst
kovetése, a tervezdi €s kivitelezoi feleldtlenség.

Az utdbbi években felporgetett gazdasag és a hitelezési lehetdségek kinyila-
sa, az engedélyezés liberalizalasa, a Covid okan er6sodott kereslet megloditotta
az épitési dinamikat. A munkaerdhiany és az anyagok aremelkedése azonban a
koltségek megugrasat eredményezte, és ezt tetdzi tovabb a varhatdan tobb éven at
hazodo inflacids és energiakritikus ciklus. Mindez a hazai gazdasag mélyrepiilé-
sével és a haboruval stlyosbitva, gyorsan lehiitétte az ingatlanpiacot.

A csaladihaz-épités szakszerii szabalyozastol és hatosagi kontrolltol egyre ta-
volodo vadnyugati ciklusa a varosok miikodtetését és arculatat is hatranyosan
befolyasolja. A varospolitika és a tervezés altal is gerjesztett szétteriilés (nagy
telkes, szabadon 4ll6) a tobb szempontu szamitasok nélkiili spekulaciok silanyabb
mindséget, igénytelen kdrnyezetalakitast €s ,,tiizépes” megjelenési telepiiléské-
pet eredményeznek.

LEHETSEGES, HOGY A CSALADI HAZ TULHALADOTT LAKASFORMA?

Munkakulturank, valtozo életmodunk sokszinlisége, a digitalizacio, a tomegter-
melés, a klima ¢és energia, a szuburbanizacio talporgése, a szemléletek gyors
valtozasa indokoltta teszi a lehetséges telepiilés 1ét- és lakasformainak ujragon-
dolasat. Az ujabb generdciok tagjainak tobbsége elutasitia a roghdéz kotést és a
lakokérnyezet fenntartasanak allando készenlétét.

A csaladi haznak nemcsak a megépitése, de a fenntartisa sem olcso. Koltsé-
ges a tulajdonos, de az externalidk miatt a telepiilési onkormanyzat szamara is.
Folyamatos magas, fajlagosan kiugro miikddési-fenntartasi raforditast jelent. Ezt
a fejlettebb régiok onkormanyzatai mar felismerték, és latjak, hogy az irdatlan
fejlesztési tartalékteriileteik milyen telepiiléspolitikai kihivast jelentenek.

Mara a csaladi hazba szorult, ott él6 iddosebb korosztaly szamos tagja feladna,
elcserélné csaladi hazat 35-50 m2-es korszerii és hatékony iizemeltetésii lakasok-
ra. llyen kindlat alig van, és ami van, tilarazott.
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A jelenlegi és a hosszabb tavon belathato korldtos jovedelmi és hitelezési viszo-
nyok kdzott ma a csaladi haz épitése kozép- és felso kozéposztalybeli jovedelmet
és hitelképességet igényel.

MIBE KERUL A CSALADI HAZ?

Egy atlagosnal kisebb, 130—150 m2-es (+ egy gépkocsi tarold), 1ij telken épiild
csaladi haz épitési koltsége telken beliili kozmiivesitéssel egyiitt kb. 60—80 mil-
lio Ft (2019-ben); 100—130 millio Ft (2022-ben) a tervezéssel, de nincs benne a
koztertilet és a kozmuvek kiépitése! (URL2)

Sajat szamitasaim alapjan a csaladi haz esetén 1 m? lakasteriiletre es6 anyag-
hanyad 3-3,5 szerese a 12—16 lakasos tarsashazi lakasénak, a szallitas és munka-
igény is hasonl6 ardnyu. A német szakirodalom (Bundesstiftung Baukultur, 2019)
tényadatok alapjan a 100 L/ha vs. 10 L/ha lakasstiriiség nyolcszoros kozmiiépitési
koltségkiilonbozetét mutatja ki.

Egy atlagos lakotelek elokészitése és kozmiivesitése a telekhatarig (6vezetatso-
rolas, foldvédelmi jarulék, kozteriilet-szabalyozas, telekosztas, ut- és kozmiihalo-
zatok, kozvilagitas tervezése, épitése, kozmiivek a tomb teriiletéig stb.) 2021-ben
kb. 1620 millié Ft + a kozteriilet értéke. Sok tényezd fliggvénye a telekar, de
»elfogadhato vagy jo” helyen tobb tizmillio. Az el6z6 becsiilt koltségek maximum
600-700 m?2-es telkek esetében tekinthetSk aktualisnak, nagyobb telek, mozgal-
mas terep esetén az ar meredeken emelkedik.
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A csaladi hazas épitési forma teriiletsziikséglete (sajat szerkesztés)
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A kiadasokat tovabb ndveli, hogy egy elovarosi, varosszEli csaladi hazbeli élet-
vitel nehezen valosithaté meg két auto nélkiil, ami — a statusztdl fiiggéen — még
tovabbi 10-25 millid Ft és hozza a fenntartas, tizemeltetés koltsége.

Kertvarosi kornyezetben 7-10 lakassal lehet szamolni hektaronként, ami
20—-40 fo/ha lakost jelent. A kiilonféle szamitasok szerint — eltekintve a rész-
letektdl — ma a lakdsokat 2,2-2,5 f& lakja, ami az eloregedés, kivandorlas, tar-
tdsan csokkend sziiletésszam ¢€s a terjedd egyszemélyes csalddmodell hatasara
nem fog noni. Kérdés, hogy megengedhetd-e a nagy tulkinalat mellett tovabbi
teriileteket kijelolni ilyen célra.

Az otven—szazezres varosok és agglomeracioik célpontjai ennek az épitési fo-
lyamatnak, hiszen az elfogadhat6 jovedelmii munkahelyek, az egyetemek, a szol-
galtatasok, a kereskedelem és a kultira is ezeken a helyeken talalhato. A mérleg
masik serpenydjében vannak a zsugorodo térségek csaladi hazai, melyek érték-
vesztése szinte fiiggetlen a miiszaki allapotuktol és a korszertiségiiktol.

Van tovabba egy egyre szélesebben terjedd jelenség: a fejlodd varosok kor-
nyékéhez kapcsolodo szolohegyek, zartkertek, udiiléovezetek atalakulasa a lako-
funkciok beteleptilésével. Ennek Osszetett lakhatasi, tarsadalmi és telepiiléspoli-
tikai kovetkezményei, az Un. ,,mdsod- és harmadosztilyu lakoteriiletek” kiilon
elemzés targyat képezhetik.

Merre tovabb? A piac vagy egy hosszu tavra szolo lakaspolitika alakitia a
Jfolyamatokat? A fentiek alapjan belathato, hogy a lakaspolitika-lakasgazdasag
joval tobb, mint szakpolitikai kérdés—feladat. Itt egy k6zds nemzeti vallalkozasrol
van sz0, ebben az orszag lakoi, a helyi kézosség és a tarsadalom egésze egyfor-
man részvényes. Ezért is jogos a kérdés: A lakhatas lehetne nemzeti minimum?
A lakhatds nemzeti minimum!

A CSALADIHAZ-CSAPDA VAZLATOS ERDEKTERKEPE

A bemutatott szempont- és érdekrendszer rajzolja ki az aligha fenntarthato tele-
ptlésforma csapdijat, ami ma sokak szamara a kertvarosban lakas illékony alma.
Az én hazam, az én varam biztonsagos és intim, a csaladi haz a sajat képemre
Jformalt terek és kornyezet egyiittese.

Lehetséges — vélt elnydk a tulajdonos oldalarl

Elény a sajat vilag funkcionalis, miiszaki és esztétikai értelemben. Ez a mili6
a sok korlatozo tényezé mellett is erdteljesen korreldl a tarsadalmi, gazdasagi
poziciommal és az értékeimmel. Ez a személyre szabottsag a csaladi haz késobbi
léte, hasznalhatdsaga, miikodtetése és fenntartasa, valamint majdani piaci sulya,
szerepe soran igen komoly értékmeghatarozé tényezévé valik.
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A vagyak megvalositasa: vélt szabadsag, kikoltozés a zoldbe — lancfiirésszel,
rovar- és gyomirtoval, vakondhaloval, térkéburkolattal — fiiggetlen életvitel a sa-
jat telken beliil; nincs egyiittmikodési kényszer az épitésben, a hasznalatban;
esztétikai téren. A tdmogatasok ¢és hitellehetdségek kihasznalasa; életre szolo
vagyonképzés. Uzemeltetésben valaszhatd igényszint: szeméttiizeléstdl a hdszi-
vattyuig.

A csaladi hazas életvitel iranti igényndvekedés legtijabb berobbanasat a bizton-
sagigény futtatta fol. Egyesek vélelmezik, hogy a csaladi haz kataklizmdk esetén
nagyobb esélyt ad a tulélésre. Ennek vannak valds elemei, jobbak a kornyezeti
feltételek, esetenként jol miikddo szomszédsagok is léteznek. Lehetnek egyéni-
leg kialakitott menedékek. Azonban ma mar romantikus téveszme az Onellatd
er6ditmény: sajat kut nincs; eltiint a faradsagos és draga onellato kertmiivelés és
kisallattartas; a tiizelot a kalyhdkhoz messzirdl és dragan szallitjak, a sziikséges
tudas pedig elveszett.

Lehetséges hatranyok a tulajdonos oldalardl

Eladosodas, hitelezési csapdak, a koltséges beruhazas mellett jelentds az érték-
vesztés veszélye. Szigorodd kovetelmények €s novekvo épitési koltségek. Folya-
matos, magas fenntartdsi koltségek, amortizdacios és korszeriisitési kényszerek,
ezzel a tulajdonosok tobbsége nem kalkulal.

Komoly stresszfaktor az 10j telepiilésrészeken az elldto és szolgaltato létesit-
mények hianya — a piacnak nem gazdasagosak, és onkormanyzati forrasok nin-
csenek. A meglévo kapacitasok hianya, szinvonala, tavolsaga altalaban elkeriili a
kikoltozok figyelmét.

Er6s helyhez kéotottség, 1 életciklusok, anyagi és/vagy csaladi konfliktusok,
szolgaltatashiany esetén. Lelki teher a napi kozlekedés pénz- és idbigénye, a tor-
lesztés, a rossz idomérleg. A csaladi haz kompaktsaga, jol felszereltsége noveli a
besztkiilést.

Egyéni oldalon

Novekvd kozlekedési igény, emelkedd kiadasok, romld idomérleg, novekvo
stressz, fragmentalt csaladi élet, beszikiilés, egyiittmiikodés- és identitasdeficit,
roghoz kotottség.

Piaci kildtdsok
A funkcionalis avulas miszaki beavatkozasokkal megsziintethetd, a hasznalati
érték javithato. Ez a szempont befolyasolja az épiilet értékesithetoségét, illetve
arat. Ez fokozottan fennall az épiilet megjelenésére is, itt azonban az izlésbeli és

értékpreferenciak titkozhetnek a sziikséges raforditas mértékével, amellyel az 1j
tulajdonos sajat képére kivanja formalni az adott ingatlant.
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Lehetséges elnyok a kozosség oldalarél

Gyerek, auto és kutya bekeritve és bekamerazva.

Lehetséges hatranyok kozosségi kdrnyezeti oldalrdl

A laza beépitéshez sok kozteriilet, aranytalan infrastrukturalis fejlesztések,
draga fenntartas és ezek extenzivitasa kdvetkeztében egyre nagyobb iizemel-
tetési raforditas tartozik. Koltséges beruhdzasok az autdéforgalom érdekében,
parkolok, csomopontok, biztonsagi eszkozok, fenntartas, draga kozosségi koz-
lekedés.

A funkcionalis és szocidlis enklavék kialakulasa a helyi ko6zosség és identi-
tas felépitését fékezi. A kialakuld urbanisztikai és szocialis mili6 egyéni/csaladi
¢és tarsadalmi dimenzidkban is egyre stlyosabb hatasokat vetit elore. Az egyé-
ni érdekek és a NIMBY-szindroma?® érvényesiilése, az alacsony egyiittmiikédési
hajlandosag atomizal, szelektal és szegregal. A kozérdekekkel iitk6z6 csoportok
létrehozzak a lokalis szembenallas gocait.

A tulfogyasztast felerdsité, minden paraméterében pazarld, aranytalanul nagy
okologiai labnyomu és fenntarthatatlan kozosségi infrastrukturalis fejlesztéseket
kikényszeritd lakasforma, mely mindemellett a tomeges €s intenziv gépkocsi-
hasznalattal erésen rontja a szlikebb és tagabb kornyezetének mindségét.

Nemzeti szinten

Végleges termofoldveszteség; magas egy fére és 1 m2-re jutd anyaghasznalat; az
okologiai és vizhalozatok degradacidja; az egyedi fiités/hiités végtelenbe tartd
energiaigénye terheli a tarsadalmat. A sajat célra épitett csaladi haz sok esetben
nem tartds, nem standard ingatlanpiaci termék. A mindent pazarlo telepiilés- és
lakasforma a vagyonvesztésen tul nagymértékben jarul hozza az dkologiai 1ab-
nyom novekedéséhez és a klimavalsag mélyitéséhez (URL3).

0SSZEGZES — KOVETKEZTETES
Az er0s és tartos kedvezotlen demografiai és kivandorlasi trendek mentén az
orszdag népességszama fogy, az energia- €s az anyaghaszndlat, a megfizet-
hetd mobilitas egyre korlatosabba valik, valamint a problémék megoldasdara
hivatott onkormanyzatok sem kielégité kompetenciakkal, sem elegendé for-

3NIMBY - Not In My Back Yard — nincs ellene kifogasom, de ne az én lakéhelyemen.
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rasokkal nem rendelkeznek, ezért az alabbi telepiiléspolitikai beavatkozasok
indokoltak:

1. Az driasi tartalékokon tul 01j csaladi hazas teriiletek kijelolését meg kell til-
tani.

2. Budapest és az 6tven—szazezres varosok agglomeracidjaban a csaladi hazas
ovezetek kijelélései haladéktalanul feliilvizsgdlandok, a kihivasokkal 6ssze-
fliggd célok érdekében ujraszabdlyozandok. A telepiilések épitési szabalyza-
tainak megujitasa soran a be nem épitett csaladi hazas teriiletek feliilvizsga-
latat és mas célu hasznositasat elo kell irni.

3. Osztonzoket kell kidolgozni és alkalmazni a meglévé csalddi hazas veze-
tek, strukturak vjrahasznositasara (bontas, atépités, besiirités).

4. Jogszabalyi eszkozokkel kell lehetévé tenni a hatalyos €pitési dvezetekben
— a kézmiiellatasi deficitek mérlegelése alapjan — az idészakos épitési korla-
tozasok bevezetését.

5. Ki kell dolgozni a kérnyezet-/energia- és anyagkimélo telepiilés-ujrahaszno-
sitas szabalyait.

6. Tobbdimenzios lakaspolitikdara van sziikség. A szétszakadd orszagban tobb
évtizede mikodo indirekt ,,lakaspolitika” nem fenntarthato iranyu épitési
folyamatokat gerjeszt, melynek kovetkezménye a korszeriitlen* lakasallo-
many, a vagyonvesztés, a karmento raforditasok mind az ingatlantulajdono-
sok, mind pedig a kdzosség részerol.

7. A piac kdszoni, jol van.

OHAJ — IGENY — KOVETELES

Az emberkincesel empatikusan, a természeti vagyonnal felelosen és a tarsa-
dalmi erdforrasokkal hatékonyan gazdalkodo nemzeti lakaspolitika kialakitasa
halaszthatatlan.
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