Csermak Karoly

Lakoepiiletek korszerusito
felujitasanak koltsegelemzési
és finanszirozasi kérdései

Costing and Financing in the Renovation
and Upgrading of Housing

ST

Osszefoglalds

A cikk a szovetkezeti és tarsashdzak koziil egy olyan, tobb mint 50 éves, hagyomanyos
technolégidval épitett lakasszovetkezeti, magas tetds épulet feldjitasi kérdéseit veszi
gores6 ald, melynek élettartama — az épilet f6szerkezeti elemeinek dllaga alapjan —
még legalabb 40-50 év. A vizsgalat az energiafelhasznilds csokkentésére, masrészt a
~hagyomadnyos”, nem megujulé energiaforrasok legalabb részbeni jelentékeny csok-
kentésére irdnyul, amely a kornyezettudatossagot is figyelembe veszi az életciklus-kolt-
ségelemzés és a finanszirozhat6sdg vizsgdlata sordn. A kovetkeztetések a helyi sajatos-
sagok és adottsagok alapjan altalanosithatok.

Summary

Of all the building-society and apartment-block buildings, the article focuses on issues
related to the renovation of a high-roofed, housing-cooperative building, built with
traditional technology and now over fifty years old, with a lifespan of another 40-50
years with regard to the condition of its main structural elements. The analysis targets
areduction in energy consumption, especially a considerable, or at least partial reduc-
tion in the traditional, non-renewable energy sources, taking environmental aware-
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ness into consideration when examining life-cycle costing and financing of the work.
The findings may be generalised according to local features and distinctives.

Manapsag egyre nagyobb hangstlyt kapnak az 6j épitést, de a meglévo éptiletek esetében
is, a hatékony energiafelhasznaldst lehet6vé tevs olyan mtiszaki megolddsok, amelyek el-
s6sorban a nem megujulé energidk felhasznaldsanak minimalizaldsat, illetve optimaliza-
lasat ttizik ki célul. Ennek sordan hangsulyosan figyelembe kell venni a koérnyezettudatos
épités kovetelményrendszerét, a felhasznélt anyagok el6allitasa, felhasznaldsa, Gjrahasz-
nositdsa sordn a kornyezetre gyakorolt karos hatdsok hatékony csokkentését is. Azonban
nem mindegy, hogy ezek az energetikai és egyszersmind kornyezettudatos megoldasok,
akar kalon-kiilon vagy egymast kiegészitve, mekkora beruhazasi, fenntartasi, izemelte-
tési koltséget jelentenek akar az Gj épitésti, akdr a tobb éve (évtizede) épult csaladi, tar-
sas- és szovetkezeti hazak esetében. Fontos tehdt azt is tudni, hogy a becsiilt id6tartam
alatt hogy tériilnek meg az egyes koltségek, legyenek azok egyszeri, beruhdzasi koltségek,
folyamatosan vagy kulonboz6 gyakorisaggal el6fordulé koltségek, mint pl. a gépészeti
rendszerek tizemeltetése (nem megujuld, részben megujuld, teljes mértékben megujulé
energia felhaszndlasaval), tervszerti megel6z6 karbantartdsa, eseti javitasa, szerkezeti egy-
ségek, alkatrészek, szerelvények stb. cseréje. Egy-egy beruhazas élettartamadt, els6sorban
a gyart6i és alkalmazott technolégiak alapulvételével, meg lehet becsiilni. Igy kézenfekvé
megoldas, hogy a vizsgalt élettartamciklusban minden bekertilési koltséget és az alkalma-
zott épitési és feldjitasi technologidk, a beépitett anyagok, szerkezetek fuggvényében el-
érhet6 energiamegtakaritasokat (kvazi hozamokat) a jelen értékre diszkontaljunk, majd
azt 6sszehasonlitva a jelen beruhdzasi, 1étesitési koltséggel, meg tudjuk mondani, hogy
rentdbilis vagy sem a médszer, az eljaras, amit alkalmazunk, alkalmaztunk.

Az LCC FOGALMA, LENYEGE

Az életciklus-koltségelemzés (LCC) egy olyan hosszi tavi tervezési moédszer, mellyel
a termék vagy projekt minden egyes életfazisiban megjelens koltséget elére lehet
prognosztizalni. Emellett a bevételeket is figyelembe veszi, és igy képes elore jelezni a
gazdasagossag varhato sikerességét.! Az LCC-vizsgilatok eredményét nagyban befolya-
solja a jelen gazdasagi helyzet, illetve a vizsgélati id6tartam is, igy ezeket a paramétere-
ket véltoztatva, valtozhat a mindenkori optimum is.?

Az életciklus-koltségelemzés 1ényege, hogy a beszerzett termék (pl. gépészeti be-
rendezés, h6szigetel6 anyag stb.) teljes életciklusa soran jelentkez6 koltségeket igyek-
szik szimszertisiteni, igy a beszerzés, a hasznalat, izemeltetés, fenntartds, megsemmi-
sités soran jelentkezd koltségeket. Az elemzés jelentGségét leginkdbb az adja, hogy
— bar a beszerzés koltségei dltaldban jelent6sek lehetnek — az egyes alternativak kozott
a kezdetekkor (pl. az arban, a fizetési és szallitasi feltételekben stb.) jelentkezs elté-
réseket a tényleges hasznalat kiilonbségei dominansan korrigalhatjak. Az életciklus
koltségelemzés jellemz6 alkalmazasi tertletei:
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— nagy értékii berendezések megvilasztasa,

— berendezések bovitése, kivaltasa,

— telephely-kivalasztds vagy akar egy feldjitand6 éptlet célszert kivilasztasa a fel-
yjitasra,

— tevékenység kihelyezése.

Az életciklus-koltségelemzés — eddigi gyakorlat szerinti — 1épései:

Az 0Osszes érintett koltségesoport meghatdrozdsa.

Az egyes koltségesoportok iddszakonkénti nagysdaganak meghatdrozdsa. (Ez az a terilet,
ahol, ha nem rendelkeziuink korabbi idGszakokra vonatkozé relevans adatokkal, akkor
segithet a referencia kérése, és/vagy hasznalhatunk — olykor bizonytalan — katalégus-
adatokat stb.)

Az egyes koliségek azonos iddszakra torténd diszkontdldsa. (Minden koltségnél az azonos
id6platform — pl. 30 év — meghatarozasa, mint vizsgalati, elemzési idéintervallum.)

Az adatok dsszevetése, az egyes alternativdk dsszehasonlitdsa (pl. hoszigeteléseknél tobb-
féle anyag, tobbféle vastagsagban torténdé alkalmazdsa, energiatakarékos nyildszarok
cseréje két vagy tobb viltozatban, ezek egylttes kombindcidja stb.).

Az életciklus-elemzésnél figyelembe veends szempontok:

— Mar a specifikaci6 tartalmazzon elvarasokat (pl. a felhasznalt anyagok, a miikod-
tetés, izemelés kornyezettudatos alkalmazasa), vagy jelezzen adatigényt az életciklus
koltségeinek gytijtéséhez (pl. karbantartasi igény, energiafogyasztas stb.);

— a koltségadatok el6rebecslésében vagy akar az életszakaszok meghatarozasaban
jelent6s bizonytalansdg lehet, ezért érdemes tobb alternativat is megvizsgédlni, melyek
szamdt célszerd ugy meghatdrozni, hogy az ne akaddlyozza az 6sszehasonlithat6sa-
got.?

Tételezziik fel, hogy az LCC-szamitdsaink sordn az 6sszehasonlité elemzésbe bevon-
hat6 alternativak szama: n darab.

Koénnyen beldthat6, hogy aképezhets kombinédciék szama: k=2"—1 (1)

Legyen n = 5, melyek nevesitve példaul:

— hészigetelés egyféle anyagbol,

— nyildszarécsere egy valtozatban,

—napelemek az épitilet elektromosenergia-igényének részbeni vagy csicsidén kivii-
li teljes potlasara,

— napkollektorok alkalmazasa a HMV-el6allitas részbeni vagy teljes el6allitasara és

— kondenziciés kazan (ftitési és HMV-energiaigény elGallitasara) egyféle valtozat-
ban.

Ekkor a kombindci6k szama: k _, =2°-1=31

A napi gyakorlat dltaldban ennél t6bb alternativa kombinacidjat is ,igényelheti”,
ezért egy tobbvaltozés energiahatékony és egyszersmind kornyezettudatos épuletfel-
Gjitdsndl igen nagyszamu valtozatok koziil kell az optimalis megoldast kivalasztani, ami
egyfel6l megadja szamunkra a leghatékonyabb eljaraskombinaciét, masfelsl viszont
még mindig vizsgalni sztikséges, hogy a megrendel6 (pl. egy csaladi haz tulajdonosa,
egy tobblakdsos hdz lak6kozossége stb.) meg tud-e birkézni a beruhdzasi koltségek
finanszirozasaval.
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Az életciklus-koltségelemzés alkalmazasa napjainkban mar egyre inkabb terjed az
épiiletingatlan-tulajdonosok, illetve a beruhdzok, befekteték, épittet6k korében a pro-
jektalternativak kiértékelésekor.* Az 6kolégia mellett alapvets az 6kondmia, a gazdasa-
gossag is. E célt szolgdlja az EU koltséghatékonyséagi direktivaja is.®

Az életciklus-koltségelemzés attekinti az épiilet életciklusa alatt felmerilé Osszes
koltséget: az épitést, a miikodtetést, a ciklikus feldjitast és a bontast. A teljes életciklus-
koltség ismeretében azt az élettartam éveinek szamaval visszaosztva megkapjuk az épu-
letre forditandé éves koltséghdnyadot, az annuitdst. Ebb6l az 6sszegb6l — még a beru-
héazas megkezdése el6tt — megallapithato, hogy az épittet6-haszndlé képes-e a sziikséges
éves raforditast teljesiteni. Ha nem, akkor az épiilet gazdasdgilag nem fenntarthaté. Az
éves koltséghdnyad megmutatja azt is, hogy az energiahatékonysdgra, a megujul6 ener-
gidkra és egyéb, megtakaritast eredményez6 intézkedésekre forditott forrdsok mennyi
1d6 alatt teriilnek meg, és mennyivel mérséklik az életcikluskoltségeket (1. dbra).

Ha a raforditas nem tértil meg az életciklusnal valamivel rovidebb id6 alatt, akkor
felesleges, haszontalan. Sokszor azonban a tobbletraforditds megtérulését kovetGen
még évtizedeket miikodik takarékosan az épiilet, és a raforditast tobbszorosen vissza-
termeli — legjobb példa erre a passzivhaz.

1. dbra: Eletciklus-koltségelemzés

Beruhazasi koltségek

7
H

Diszkontalt jelenérték Eves fenntartasi koltségek

Feltjitasi, modernizalasi
< és karbantartdsi koltségek

Eletciklus koltség

‘ Hasznos élettartam ‘

koltség

Annuitas

Forrds: Ertsey Attila — Medgyasszay Péter: Fenntarthaté épitészet. Utmutato. Kézikinyo a Magyarorszdg—
Szlovdkia Hatdron dtnyuld Egyiittmtikidési Program 2007-2013 keretében, 2015.
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Az LCC JOGSZABALYI KORNYEZETE
EU-s jogszabalyi eldirdsok

A 2010/31/EU irdnyelv 5. cikkének, valamint I. és III. mellékletének megfelelen
az EU Bizottsag 244/2012/EU felhatalmazason alapulé rendelete (2012. januar 16.)
megallapitja a tagallamok altal az G és meglévs éptletek és épiiletelemek energia-
hatékonysdgara vonatkoz6 minimumkovetelmények koltségoptimalizalt szintjeinek
kiszdmitdsa sordan alkalmazandé 6sszehasonlité mdédszertani keretet. A médszertani
keret szabdlyokat dllapit meg az energiahatékonysagi intézkedéseknek, a meguajulé
energiaforrasokat érint6 intézkedéseknek, valamint az ilyen intézkedések csomagjai-
nak és varidnsainak a primerenergia-hatékonysag és az intézkedések végrehajtasaval

Osszefligg6 koltségek alapjan torténé osszehasonlitasara. Meghatarozza tovabba e
szabalyok kivélasztott referenciaéptiletekre torténé alkalmazasanak mdédjat az ener-
giahatékonysagra vonatkozé minimumkovetelmények koltségoptimalizalt szintjeinek
beazonositasa céljabodl. A rendelet néhany relevans el6irdsa:

— A makrogazdasagi szintli szamitasokndl az alkalmazandé illetékeket és addkat
figyelmen kiviil kell hagyni.

— Ugynevezett referenciaépiileteket kell meghatarozniuk a tagallamoknak a kovet-
kez6 épiiletkategoridkra vonatkozéan:

1. csaladi hazak;

2. tobblakasos éptletek és tarsashazak;

3. irodak.

Az iroddkon kivil a tagdllamoknak egyéb, a 2010/31/EU iranyelv I. melléklete
(5) bekezdésének d—i) pontjaiban felsorolt, specidlis energiahatékonysagi kovetelmé-
nyekkel rendelkez6, nem lakascélu épuletkategoridkra vonatkozoéan is referenciaépti-
leteket kell meghatarozniuk.

— Az EU-28 tagallamainak az alabbiakat kell hasznalniuk:

a) az energiahatékonysag kiszimitasara vonatkoz6 meglévo, relevans CEN-szabvanyokat;

b) vagy egy azokkal egyenértékii nemzeti szimitasi médszert, feltéve hogy az ut6b-
bi megfelel a 2010/31/EU irdnyelv 2. cikke (4) bekezdésének és I. mellékletének. Az
energiahatékonysigi eredményeket — a koltségoptimum-szamitas céljabol — a referen-
ciaéptletek hasznos alapteriiletének négyzetmétereiben kell kifejezni, és azoknak a
primerenergia-sziikségletre kell vonatkozniuk.

Koltségkategoridk és meghatdrozdsuk

a) Kezdeti beruhézasi koltségek.

b) Fenntartasi koltségek. Idetartoznak az épuletelemek id6szakos cseréjének kolt-
ségei, és adott esetben az elGallitott energidbodl szirmazo bevételek, melyeket a tagdl-
lamok figyelembe vehetnek a pénziigyi szimitds soran.

c) Az energiakoltségeknek az dltaldnos energiakoltségeket, koztik az energiadra-

kat, a kapacitdsi dijakat és a hdlézati dijakat kell tikrozniak.
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d) Artalmatlanitdsi kiltségek, amennyiben sziikséges.

A makrogazdasagi szempontui szimitdshoz a tagdllamok bevezetik a kovetkez6 kolt-
ségkategoriat:

e) Uveghdzhatdsiigdz-kibocsdtdsok koltségei. Ezeknek tikkroznitik kell a tonna szén-dioxid-
egyenért€kben kifejezett tiveghazhatastgaz-kibocsatasokbol szirmaz6 CO, szamszertisi-
tett, pénzben kifejezett és diszkontalt mtikodtetési koltségeit a szamitdsi idészakra nézve.

A koliségszamitas alapelvei

Az a) és d) koltségkategéridra vonatkozé koltségadatoknak piacalaptaknak, tovab-
ba hely és id6 vonatkozasaban koherenseknek kell lennitik. A koltségeket — inflacié
nélkil — valos koltségekként kell kifejezni. A maradvanyértéket egy adott épiiletelem
kezdeti beruhdazasi vagy cserekoltségének a szamitasi id6szak végéig torténd, a szamita-
si id6szak kezdetére diszkontalt linedris értékcsokkenésével kell meghatarozni. A tag-
allamoknak a laké- és kozépiletek esetében 30 éves, a kereskedelmi, nem lakdscéla
épiletek esetében 20 éves szamitasi idészakot kell alkalmazniuk.

A globalis koltségek kiszamitdsa a pénziigyi szamitds soran:

Az intézkedés/csomag/varidns globalis koltségének a pénziigyi szempontd szami-
tas keretében végzett meghatdrozasa soran figyelembe veendé relevans arak a fogyasz-
t6 dltal fizetett drak, beleszamitva az alkalmazandé addkat az dltalanos forgalmi adéval

és az illetékekkel egytitt.
A hazai épiiletenergetika jogi szabdlyozdsa

Hazankban az épiiletek energetikai jellemz6i tanusitdsi kérdéseinek jogszabdlyi hétterét a
261/2015. (IX. 14.) Korm. rendelettel médositott, az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasarol sz6l6 176,/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: EpEn]T rend.)
egységes szerkezetbe foglalt szovege tartalmazza, melynek jogszabdlyi alapjat az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. §-a (1) bekez-
désének k) pontjdban kapott felhatalmazés alapjan, a Magyar Koztirsasig Alkotmanyarél
sz616 1949. évi XX. torvény 35. §-a (1) bekezdésének b) pontja adja. Tovabba a regionalis
fejlesztésért és felzarkoztatasért felels tarca nélkili miniszter 7/2006. (V. 24.) TNM rende-
lete az épiiletek energetikai jellemz6inek meghatarozasarol c. jogszabdly (a tovdbbiakban:
TNM rend.) tartalmazza mindazokat a szamitési algoritmusokat és kovetelményértékeket,
amelyeket az energiatanusitist végzéknek figyelembe kell vennitik. Ezek a szamitdsok re-
levans adatokat tartalmaznak — tobbek kozott — az LCC-vizsgalatok elvégzéséhez is.

Az épiiletenergetikai besoroldsok és valtozdasuk
Az épiiletek energetikai jellemz&inek tanusitasa a kovetkezé épiiletekre vonatkozik:
—1j éptlet épitésére;

— meglévs éptilet vagy 6ndll6 rendeltetési egység ellenérték fejében térténd tulaj-
dondtruhdzdsara, vagy bérbeadasara;
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— 250 m? vagy ennél nagyobb hasznos alapteriiletti hatésigi rendeltetésti, allami
tulajdont kézhaszndlata épiiletre.

Avizsgélt épiilet, illetve 6ndll6 rendeltetési egység Osszesitett energetikai jellemzgje és
a viszonyitdsi alap ardnyanak szdzalékban kifejezett értéke alapjan az 6nallé rendeltetési
egység minGségi osztilydnak bettijelét és szoveges jellemzését az 1. tdabldzat tartalmazza.

1. tablazat: Epiiletenergetikai besoroldsok (%-ok, sziveges értékeléssel)

Sor- A B C
szam
.| Az 1. pont szerinti . P . . .
1. Besorolas | = "1 . Min&ségi osztilyanak szoveges jellemzése
szazalékos viszony

2. AA++ <40 Minimalis energiaigényti

3. AA+ 40-60 Kiemelked6en nagy energiahatékonysagt

4 AA 61-80 Kozel nulla energiaigényre vonatkozé kovetelménynél
jobb

5 BB 81-100 Kozel nulla energiaigényre vonatkoz6 kévetelmények-
nek megfelels

6 CC 101-130 Korszerti

7. DD 131-160 Korszertit megkozelitd

8 EE 161-200 Atlagosnil jobb

9. FF 201-250 Atlagos

10. |GG 251-310 Atlagost megkozelits

11. |HH 311-400 Gyenge

12. |1I 401-500 Rossz

13. |]IJ >500 KiemelkedGen rossz

Forrds: EpEnJT rendelet.

A hatdrolé- és nyildszaré szerkezetek héatbocsatasi tényezdire vonatkozé kovetel-
mények:

A) ,Normal” kovetelményszint

B) Koltségoptimalizalt kdvetelményszint

C) A kozel nulla energiaigényt épuletek kovetelményszintje

A kozel nulla energiaigényti épiileteknek meg kell felelniiik a B) koévetelményérté-
keknek. Meglévo épiilet dnkéntes kozel nulla energiaigénytivé mindsitéséhez sziiksé-
ges atalakitdsa sordn csak a feldjitassal érintett szerkezetre vonatkozik a kovetelmény
(2. tablazat).

Az éptletek nyari tilmelegedésének kockazatara és az épiiletgépészeti rendszerre

P

vonatkozo tovabbi eldirasokat a hivatkozott TNM rend. tartalmazza.

Fcy LCC-VIZSGALATRA KIVALASZTOTT EPULET

Az altalam kivélasztott (8+9 lakdsos) két Iépcs6hdzas, hagyomdnyos technolégidval —
1962-1964 kozott — épiilt, magas tetSs, pince + foldszint + kétemeletes épiilet (Nagy-
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2. tablazat: A fajlagos hioveszteség-tényezo és az Osszesitelt energetikai jellemzok
kovetelményértékei az A/V* fiiggvényében

Osszesitett energetikai jellemzé

Kovetelmény- Héveszteség- | E, [KWh/m’a]
szint  |A/V tényezd  Yaks-és Irodaépiiletek |
megnevezése q, [W/m’K] | o 4 asjellegii | (egyszeriibb tatasi

épiiletek™ kozépiiletek )™ épiletek™

<03 0,2 110 132 90
Normal” 03<A/V<13 8,326(1\/ V) + ;4210 (A/V) + é?,SG(A/ V) + 154% (gx/ V)
1.3 0,58 930 260 954
<03 0,16 110 132 90
Koltségoptima- 0,079+ 0,27 [30A/V)+ |28 (A/V)+ |60 (A/V) +
lizalt 0.3<A/NV<LI L A vy 101 123,6 79
> 0,43 140 160 150
Kozel nulla <03 0,12
energiaigény 0,05143 + - S
(Alkalmazas |22 =8/ V=101 09096 (a /vy | 100 90 85
2016.01.01-451) [ 70 0.98
Megjegyzés:

* A = a fititt épiilettérfogatol hatdrolo szerkezetek dsszfeliilete (m?)
V = fiititt épulettérfogat (fititt légtérfogat) (m’)

“* Iroda és legfeljebb 1000 m? hasznos alapteriileti helyiséget magukban foglalo kereskedelmi épiiletek.
(A TNM rendelet 1. melléklet V. részében meghatdrozottak szerint az épiilet hiitott helyiségeinek a hiitéssel
ellatott hasznos alapteriilet hanyaddban tovabbi 10 kWh/m?a-vel valé megnivelése megengedett. )

Oktatdsi épiiletek és eloaddtermet, kidllitotermet jellemzoen magukban foglalo épiiletek
Forrds: TNM rendelet.

kéros, Kecskeméti ut 3/A,B) a mintegy 24 ezer lakosu viros® kdzpontjaban helyezke-
dik el. A lakasok jelenlegi fiitése gdzkonvektoros, a hasznélati meleg viz (HMV) ellata-
sa gaz-viz melegit6készulékekkel megoldott, és giztiizhely van a konyhdban.

Energia- és kornyezettudatos felvijitdasi alternativik

A Reduce — Conserve — Recycling (csokkentés — meg6rzés — visszaforgatas — R.C.R.)”
jegyében, az eddigi épitészeti, éplletgépészeti témakodrokbe tartozé tennivalok tekin-
tetében a javasolt felgjitasok:

— A lakds-, épuletterhelés csokkentésében (R) (viz, energia, szilard hulladék, haz-
tartasi, kommunadlis hulladék, a vizhasznadlattal 6sszefiiggd szennyvizkezelés) latom
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a legfébb prioritasokat. E tekintetben nem kevesebb a feladat, hogy minden ember
mint fogyaszté mérsékelje pazarlé életmdédjat. Ez olyan fogyasztéi magatartast és élet-
modviltozast kovetel meg az emberektsl, amely egyrészt kozponti kormanyzati, mas-
részt a telepiilési Gnkormdnyzatok tevSleges kozremiikodésével és nem utolsésorban
a helyi kozosségekben €16 emberek ,példamutat6”, takarékos életvitelével, mintegy
pozitiv externdliaként vilhatna mindenki sziméara evidens viselkedési kultirava.

Ez részben jogszabalyokkal, helyi rendeletekkel, ellenSrzésekkel és a helyes életmaéd-
dal, életvitellel kapcsolatos média (tévé, radio, frott és elektronikus sajté, marketingtevé-
kenység, oktatds stb.) segit6 kozremiikddése révén tudatosithaté az emberekben.

— Az éptlet még sokdig, tobb évtizeden keresztiil fenntarthat6, megérizhets (C)
egy épitészeti kultira rank hagyott 6roksége, ami j6 karbantartdssal, a j6 gazda gon-
dossdgaval a kovetkez6 nemzedékek szamara is jelenthet kulturdlt, 21. szdzadi lak-
hatasi kéralményeket. Ebben rendkiviil fontos szerepet toltenek be a lakas-, épulet-
fenntartdssal foglalkoz6 tarsashazi és lakasszovetkezeti kozosségek, FM-szervezetek,
onkormdnyzatok és nem utolsésorban az dllam.

— Az épiilet/lakas haszndlatahoz kothetS visszaforgatds (R) (es6- és sziirkevizek
haszndlata, komposztalds stb.) kérdései az épiiletek lak6kozosségi dontéseinél megre-
kednek. Az emberek idegenkedve fogadjdk a jobbité szindéku otleteket, és a kozgyt-
1ési szavazasokon sorra véreznek el a megvalésitast szorgalmazo, kivitelezhet6 otletek.

Az R.C.R. szerinti javasolt — és mas hasonl6 paraméterekkel rendelkez6 épiiletek-
nél is alkalmazhat6/adaptalhat6 — feldjitasokat a 3. tdbldzat tartalmazza.

Az LCC MODSZERTANA ES ALKALMAZASA

Az LCC jelentdsége

Az életciklus-koltségelemzés mara mar olyan szikségszertiség, amit minden 0 épi-
tésnél és feltjitasra var6 éptiletnél el kell végezni. Ugyanis az 6kolégia mellett mar
alapvetd fontossdgi a gazdasdgossag is, hiszen késziilhetnek szuper épitészeti, tech-
noloégiai korszertsité megolddsok és ezeken alapul6 projektek, de a pontot az i-re a
bekertilési koltség (valtozatok) és azok finanszirozhatésaga fogja eldonteni.

Az LCC szamitdsanak alapjai

Az 1. dbra tartalmazza mindazokat az egyszeri beruhazasi (feldjitdsi) és éves fenntarta-
si, izemeltetési, valamint az épiilet vizsgdlt id6tartama (30 év) alatt felmeriil6 moder-
nizalasi, karbantartasi és esetleges cserekoltségeket is, melyeket a beruhdzas kezdeti
évére (0. év) diszkontdlva megkapjuk az 6sszes felmeriils koltség nett6 jelenértékét.
Nyilvan tobb olyan beruhdzasi, illetve épitiletfeltjitasi alternativa is sz6ba johet, melyek
kozl kivalaszthat6 az az optimalis valtozat, amely egyrészt eleget tesz a TNM rendelet
eléirasainak (pl. normal és/vagy optimalizalt allapot), masrészt a felmertils koltségek,
foképpen a kezdeti beruhdzasi (feldjitasi) koltség, majd a hasznalat sordan sziikségessé
valé pl. cserekoltségek is finanszirozhatok. A kivinatos optimumtol elvarhaté, hogy a
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3. tablazat: Epiiletfelijitdsi alternativak

Gépészeti megoldasok L
PR " — Epitészeti (pasz-
Felujitasi Primer Szekunder HMV Tetén . .
., o o o o sziv) megolda-
valtozatok futési fitési ellatas 1év6 szer- sok
rendszer rendszer moédja kezetek
L Konden- Radidtor Konden- Napelem Hészigetelés
z4ci6s (65/45°C) z4ci6s (alvaltozat: vakolva (15 és
gazkazan gazkazan + nap- 20 cm-es
kollektor)
II. Geoter- Radiator Geotermikus + | Napelem EPS és kozet-
mikus ho- (65/45°C) napkollekto- és nap- gyapot valtozat-
szivattyi ros+ napelemes | kollektor ban), tovabbad 5
(elektromos és 7 légkamras
ftitdbetétes miianyag nyi-
HMV) laszarok

Forrds: Sajdt készités.

vizsgalt életciklus (30 év) alatt legalabb megtériiljon, s6t, hamarabb tértljon meg az
analizis id6tartamdndl. Ez praktikusan annyit jelent, hogy a kordbbi tizemeltetési, kar-
bantartasi stb. koltségek helyett csupan annak egy téredéke meruljon fel a hasznalat
sordn, és az 1gy keletkezett megtakaritds mint kvazi haszon lesz a hozadéka az épilet
felujitasi projektjének olyan mértékben, amelynek a 0. évre diszkontélt jelenértéke
(Present Value — PV) nagyobb lesz, mint az dsszes koltség hasonlé médon szamitott
PV4je. Altalanosan kijelenthets, hogy minden megtériilési lehetSséggel kecsegtetd be-
fektetés beruhdzasnak mindsul.

A beruhdzasok gazdasagossagi vizsgdlata sordn hdrom f6 tertilet meghatarozasa
sziikséges a jelen dolgozat targyat képezo épulet feltjitasa sordn:

—az épulet beruhdzasi (felqjitasi) koltségei, illetve koltségalternativai,

— az tzemeltetési, miikodtetési koltségmegtakaritisok mint kvazi hasznok vagy ar-
bevételek és

— mikodési, mtikodtetési, korszertsitési, cserekoltségek stb.

A madsodik és harmadik ,tételnél” a végs6é eredmény szempontjabol indifferens,
hogy kvazi haszonként vagy kiilén pozitiv (+) adatként vessziik figyelembe az éves fel-
Gjitast megel6z6 épuletiizemeltetési, és kilon negativ (—) adatként az éves feldjitds
utdni hasonlé koltségeket.

Kvdzi éves haszon = feldjitast megel6z6 éves épuletiizemeltetési koltség (amit mar
nem kell elkolteni) — felgjitas utani éves éptiletiizemeltetési koltség (amit ra kell for-
ditani az épulet tizemeltetésére). Ez példaul meghatdrozhaté azzal a feltételezéssel,
hogy a feltjitas utani épiiletiizemeltetési koltség x %-a a kordbbinak, és a vizsgalt épii-
let életciklusaban — becsléssel — végig ezzel a %-os ,haszonnal” szimolunk. Ett6l fiig-
getlentil az egyes valtozatok kozul a felgjitas koltségoptimalizacidjaval is nyilvanvaléva
valik, hogy az elvileg ,nyer6” megoldds az lesz, amelyik a sz6ba johetS alternativak
kozul a legolcs6bb, és egyuttal finanszirozhato is.
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Azt, hogy miképpen lehet kulonb6z6 feljitasiprojekt-alternativikat gazdasagossa-
gi szempontbdl dsszehasonlitani, a kovetkezd sszefoglalé tartalmazza:

—jelenérték alapjdn (tipikusan a beruhdzé szemével);

—rendszeres egyenletes pénzaramlat alapjan (tipikusan az lizemeltetd szemével);

— megtérulési rita/hozadékmutaték alapjan (tipikusan a befektets szemével);

— megtérulési id6k becslése alapjan (tipikusan a befektets/fejleszté szemével);

— koltség-haszon mutaték alapjdn (tipikusan a befektets /fejlesztd szemével);

— valamely koz06s jellemz6 fiiggvényében (tipikusan a tervez6/elemzo szemével);

— érzékenységvizsgdlatok alapjan (tipikusan elemz6 szakemberek, tandcsadok sze-
mével).8

A nett6 jelenérték (Net Present Value — NPV) osszefuiggése:

n n n
. 1 1 1
NPV=ZAR*7,R—ZM,(*7_,(—ZB,€*7,R (1)
] 1+ ] [C)) o] 1+

ahol:

Ak = az adott idGszakban esedékes Osszes arbevétel (Ft/év)

M, = az adott id6szakban esedékes 6sszes miikodési koltség (Ft/év)

B, = az adott id&szakban esedékes 6sszes beruhazasi koltség (Ft/év)

k = az adott id6szak szama (k=1, 2, ..., n)

n = az id6szakok szdma (futamid®, ill. a vizsgalt élettartam) (év)

i = kalkulativ rata (i=kl1(%)/100), ahol kl1(%): a kalkulativ kamatlab (%)°

Amennyiben az NPV-mutaté6 értéke negativ, a beruhdzas veszteséges, mivel az drbe-
vételek nem fedezik a koltségeket. Nulla nett6 jovedelem jelenérték azt jelenti, hogy a
beruhdzas kifizetett minden felmeral6 koltséget, de jovedelmet (hasznot, nyereséget)
nem termel. Erre az id6pontra tériil meg a befektetett t6ke. Pozitiv NPV esetén a beru-
hdzas ugy téril meg, hogy még pluszhasznot (jovedelmet) is biztosit a feldjitott épulet
lakokozossége vagy lizemeltetje szamara.

Megtériilési idd

A (2) osszefuiggésbol szarmaztatott érték. Megmutatja, hogy a befektetett t6ke a vallal-
kozas miikodésének hanyadik évében fizet6dik vissza vagy tértl meg.

Belso kamatldab

IRR (Internal Rate of Return) belsé kamatlab megmutatja, hogy mekkora az a kalku-
lativ kamatldb, amely mellett a beruhdzas egyszeri és a mtikodés folyamatos koltségei a
bevételekbdl éppen egyszer tértlnek meg az élettartam alatt. Ez a fedezeti pont, ekkor
még nem képz6dott nyereség. Ilyen értelemben a belsé kamatldb a beruhdzis ,belsé”
jovedelmez6ségét mutatja. A befektetés anndl jovedelmezébb, minél magasabb a bel-
s6 kamatlab. A beruhazdst akkor érdemes megvalésitani, ha annak belsé kamatldba
meghaladja a szamitasokban alkalmazott kalkulativ kamatlab nagysagat. A beruhazas

kolcsonbol torténé megvalositasa esetén, a belsé kamatlab meg kell hogy haladja a
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kolcson utan fizetend6 kamatlab mértékét. Ilyen értelemben a bels6 kamatldb a beru-
hazas hitelképességét mutatja. Szamitasa meglehet6sen bonyolult, szamitégépes itera-
ciéval végezhets el. Képlete:

o 1 c 1 S 1
e = LMt L e @

k=1 k=1 k=1

A szamitogépes iterdciot (Excelben) addig kell végezni, amig az egyenlGség két
oldala egy meghatdrozott (pl. hat tizedesjegy) pontossigi kovetelmény mellett meg-
egyezik egymassal, azaz keresstik azt az ,i” értéket, ahol NPV = 0.

A beruhazéas-gazdasagossagi kalkuldciok soran felmertl néhany mas tényezé értel-
mezése is:

—az inflacié és prognosztizdcio kapcsolata,

— az amortizacié kérdése és a

— kalkulativ kamatlab nagysaga.

Az infldcio értelmezése a tervezés sordn

A gazdasidgossag mértékét nem befolyasolja az a tény, ha az inflacié kovetkeztében a
raforditasok és hozamok drai azonos ardnyban véiltoznak. A gazdasidgossagi szamité-
sokban az infldcié ilyen szempontbdl figyelmen kiviil hagyhat6.

Az amortizdcids koliségek

A miikodési koltség tervezése soran az a modszer a helyes, amely az amortizdciés kolt-
ségeket nem sorolja a beruhdzas tényleges mtikodési koltségei kozé, igy a gazdasagos-
sagi szamitasokban nem terheli a beruhazésiterv-valtozatot egy olyan koltség, amely
val6jaban nem keriil elvondsra a beruhdzotol.

A kalkulativ kamatldab

Az id6 pénzértékét fejezi ki. A kalkulativ kamatlab nagysdgat a legjobb beruhdzasi, be-
fektetési lehetGség egységnyi lekotott eszkozértékére szamitott jovedelemszintje alapjan
kell meghatdarozni. Ez a maximalis jovedelmezdségre térekvé médszer a tervvaltozatok
egy részét tilzottan leértékelheti, gazdasagtalannak mutathatja. A szigora értékelésnek
azonban nagyobb biztonsagu tervezés az eredménye. Ezt az elvet ,irja felil” az energia-
arakra vonatkozo6 érzékenységi elemzésnél alkalmazandé el6iras (2010/31/EU irdnyelv
5. cikkének, valamint I. és III. mellékletének megfelelen az EU Bizottsag 244,/2012/EU

felhatalmazason alapul6 rendelete), mely szerint a két diszkontrata értéke: 3% és 4%.
Az épiilet energetikai felijitdasi alternativainak vdaltozatai és energetikai besoroldsuk

Akivalasztott éptilet 2015. évi energetikai vizsgalatanal egy kordbban elkészitett és célsze-
riien modositott ,komplex” terv hatarozta meg azokat az ,alap”-valtozatokat (1 + 2x22
db = 45 db), amelyeket koltségoldalrol is analizdltam. Ezek a valtozatok a kovetkezok:
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1.0. Az éptulet felyjitas el6tti allapota, besoroldsa: ,G” (atlagot megkozelits).

2.1. Az épiilet passziv hészigetelése kétféle anyagbdl (k6zetgyapotbdl és expandalt
polisztirolhabbdl, EPS), kétféle vastagsdgban (15 és 20 cm), besoroldsa: ,C” (kovetel-
ménynek megfelels). (4 valtozat.)

2.2. = 2.1. + kuls6 nyilaszarok cseréje kétféle valtozatban (egyik b légkamras, a
masik 7 légkamras) mtanyag tokozassal (de mindkét esetben a jelenlegi energetikai
kovetelményeknek megfelels), besorolasa: ,B” (kovetelménynél jobb). (8 véltozat.)

2.3.=2.2. + kozponti kondenzicids kazdnok az épiilet flitésére és HMV-ellatdsara,
minden lakasban a meglévé részben kéményes, részben parapetes gazkonvektorok,
vizmelegitSk, faliftit6k helyett egységesen 1j holeadok szerelése, szerelvényezése a
HMV-elldtas vezetékezésével egyltt, besoroldsa: ,A” energiatakarékos. (8 viltozat.)

2.4. = 2.3. + a magas tetén elhelyezett 108 db napelem az épiilet részbeni vagy
csticsidon kivili teljes elektromosenergia-pétlasara kozponti ,,ad-vesz” mérével és la-
kdsonkénti almérékkel, besoroldsa: ,A” energiatakarékos. (8 véltozat.)

2.5.=2.4. + a magas tetén elhelyezett 6 db napkollektor a HMV-el6illitas ,segitésé-
re”, besoroldsa: ,A+” fokozottan energiatakarékos. (8 valtozat.)

2.6. = 2.2. + talajszondas hoszivattytk elhelyezése a kozponti (h6)energia-termelés
el6segitésére, besoroldsa: ,A+” fokozottan energiatakarékos. (8 valtozat.)

Minden szamitdst (WinWatt energetikai szimitégépes programmal) koltségop-
timalizalt kovetelményszint szerint végeztem, és kulon alternativaként szerepeltet-
tem a kizdrolag hészivattyus ftitési és HMV-energiaellatast a gazenergia teljes elha-
gyasaval.

Az LCC eredményei az egyes feliijitdsi verziok fiigguényében

— A szamitasokat a (2), (3) osszeftiggések alapjan végeztem. Az NPV-értékek meghata-
rozasandl négy lehetséget vizsgaltam, mindegyik esetben k = 30 éves hasznos élettar-
tammal. Az alapadatokat az alabbiak szerint hatiroztam meg:

— kalkuldcios kamatlab (1):1,,=0,03 (83%,/100);

— kalkulaciés kamatlab (2): i(2> =0,04 (4%,/100) az érzékenyitéshez;

= dg = 0,02 (2%/100) az energia- (Ak)- és karbantartdsi, fenntartasi koltségek
(M,) éves dlland6, megkozelitdleg azonos dremelkedését figyelembe vevo rata;
=g = 0,00 (0%,/100).

Fobb megallapitdasok

— NPV, >= 0 értékeinél megvalosithato feldjitasok:

2.1.1. -2.3.2./EPS-re; 2.3.3./EPS—re; 2.4.1. —2.4.2./EPS-re; 2.4.3./EPS-re; 2.5.1.
-2.5.4./EPSre.

Tehat az 1.0. eset (feldjitas el6tti dllapot) utdni Osszes feldjitdsi alternativa kozul
(44 db) 27 val6sul (hat)na meg elvileg, ami cca. 61,4%-0s megvalosuldsi aranyt jelent.
Ebbdl a legjobb — kornyezettudatos hészigetelést is magaban foglalé — verzié a 2.5.3.
»Az épiilet passziv hoszigetelése 20 cm kozetgyapot + kiils6 nyilaszarék cseréje 5 1ég-
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kamras + kozponti kazdnhaz + 108 (8) napelem + 6 napkollektor”, amelynek a megté-
riilési ideje = 28,80 év.

Megjegyzés: A gépészetnél nem terveztem cserekoltséget, mert a hasznalati id6tar-
tam a kezdeti egyosszegili beruhazast kovets — példaul lizingelt — targyieszkoz-cserével
> 30 év lehet.

- NPV, >= 0 értekein€l megtértld feldjitasok (érzékenyités i, =0,04): 2.1.1. -2.2.4.,
ami 12 felujitasi lehetSségnek felel meg (= 27,3%-0s megvalésuldsi arany). Ebbél a 2.2.4.
LAz épllet passziv hoszigetelése 20 cm kézetgyapot, kiilsé nyilaszarok cseréje 7 1égkam-
ras” passziv felgjitasi valtozat johet szimitasba, mert ez tartalmazza a gépészet nélkuli,
kornyezettudatos ,megoldas” elfogadhat6 szintjét. Ennek a megtérulési ideje = 29,15 év.

- NPV(S) >= 0 értékeinél a sz6ba johets feltdjitasok: 2.1.1. —2.2.1./EPS-re és 2.2.3./
EPS-re. Ez 6 passziv felujitasi lehetGséget jelent, ami az Osszes verzié = 13,6%-a. A leg-
jobb koérnyezettudatos megoldas ezek kozil a 2.2.3. , Az épulet passziv h&szigetelése
20 cm EPS, kiils6 nyilaszarék cseréje 5 légkamras”. Ennek a feldjitasnak a megtértlési
ideje = 28,99 év.

- NPV, >= 0 értékeinél a megtérils felgjitasok (érzékenyités i,=0,04): 2.1.1.
-2.1.2., ami mindossze 4 feldjitasi valtozatot jelent (= 9,1%-os arany) Ebbél — értelem-
szertien — a ,legjobb” megoldds a 2.1.2. ,Az éptlet passziv h6szigetelése 20 cm kézet-
gyapot”, melynek megtérulési ideje ~ 21,24 év.

A tovabbi vizsgalatokba az NPV,

vontam be, mert — véleményem szerint — ez all legkdzelebb a valds éptiletéletciklus-
10

felujitasi verzidit, illetve azok koltségelemzését

felgjitasok mindennapi gyakorlatidhoz és tizemeltetési tapasztalataihoz.

A FELUJITASI KOLTSEG FINANSZIROZASA, FINANSZIROZHATOSAGA

Nagyon fontos koltségoptimum-vizsgdlatokat végezni, de emellett a masik legaldbb any-
nyira fontos kérdés, hogy miképpen lehet egy projektet megvalésitani tgy, hogy az lik-
viditasi problémak nélkil finanszirozhato legyen. A kiindulasi helyzet — dltalaban — az,
hogy vagy egy adott koltségkeretbdl a lehet6 legjobb projektvaltozatot kell megvalosi-
tani, vagy olyan koltségoptimdlis megoldast kell keresni, amely a lehet6 legjobb pro-
jektvaltozatot eredményezi. Akdrhogyan is értelmezzik ezt a jogosan elvarhaté igényt,
minden esetben meg kell tudni hatdrozni azt is, hogy az el6re meghatdrozott koltség-
keretre megvan-e vagy lesz-e a fedezet, vagy a koltségoptimalizdlds eredményeképpen
adodott projekt bekertilési koltségének milyen finanszirozasi lehetéségek édllnak ren-
delkezésre. Az LCC-elemzésre kivalasztott épiiletnél megvizsgaltam néhdny finansziro-
zasi esetet.

Egy feltételezett hiteltorlesztésnél azt vizsgdltam, hogy a kezdeti 0. évi felujitasi
koltség, valamint a kezdeti tizemeltetési, karbantartasi koltség, mint kvdzihitel, milyen
éves, havi torlesztérészletet eredményezne kulonbo6zé futamidsk (10, 15, 20 év) ese-
tén csak onersbdl (sajat forras) és pl. 50%-os dllami — vissza nem téritends — (megpa-
lydzhat6) tamogatds mellett.

Ezeket az adatokat vetettem 6ssze az éves (havi), kezdeti energiakoltség-megtakari-
tasokkal, melyek a torlesztés fedezetétil szolgalnak.
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A 10 és 15 éves futamid6k esetén egydltalan nem lehetne a torlesztorészleteket
fizetni sajat forrasbol, még a legkisebb koltségti feldjitaisokndl sem, mint pl. az épitilet-
homlokzat h&szigetelése.

A 20 éves futamidénél mar fedeznék az éves (havi) torlesztorészleteket az energia-
koltség-megtakaritasok a 2.1.1.-2.1.2./EPS esetén, melyb&l a kornyezettudatos 2.1.1./
kézetgyapot hészigetelés johetne szamitdsba 15 cm-es vastagsigban. Megjegyezni ki-
vanom, hogy egy tanulmany'' részletesen foglalkozik egy lakoépiilet hészigetelésének
koltségoptimilis meghatdrozasaval. Ez irdinymutaté lehet pl. olyan éptletre is, mint az
altalam valasztott 17 lakasos szovetkezeti épiilet. Ekkor az anyagi lehet&ségek mindész-
sze homlokzati hészigetelést tesznek lehet6vé, mivel az érintett lakastulajdonosok csak
sajat forrasra timaszkodhatnak.

A 20 éves futamidejt, pl. 50%-os dllami tdmogatisu projekt esetében a kovetkezo
felyjitasi verziok finanszirozhaték az energiakoltség-megtakaritasokbol:

2.1.1.-2.3.1./k6zetgyapot; 2.3.3./EPS; 2.4.1./EPS és kézetgyapot; 2.4.3./EPS; és
2.5.1.-2.5.4./EPS. Ez 25-féle felujitasi verzié megvalosuldsat jelentené, ami az 6sszes
lehetséges verzi6 (44 db) ~ 56,8%-a.

KONKLUZIOK

Az dltalam kivdlasztott, és korabban ,komplex” terv keretében kiléonb6z6 energiata-
karékos és kornyezettudatos megolddsokat tartalmazé projekt LCC-vizsgalata sordn az
NPV-viltozatok és a megtériilési ,n” id6tartam-varidciok egyre inkdbb afelé toltdk el az
LCC eredményeit, hogy inkdbb az éptilet passziv hoszigetelését és nyildszarocseréjét
érdemes megvalositani. Ezek koziil szoba johet még akar a 20 cm-es k6zetgyapot hoszi-

PRt

getelés a 7 1égkamras nyildszarok cseréje, ami ,elbir” még egy kdzponti fiités és HMV
el6allitasara szolgalé kondenzdcios kazantelepitést is a kiegészité gépészettel egyiitt,
amennyiben wjra pélyizhat6 lesz példdaul a tobblakasos lakéépiiletek 50%-os allami
tdmogatasu projektje. Ez nagymértékben hozzajarulhat az ilyen és ehhez hasonlé épu-
letek tovabbi kornyezettudatos feldjitdsihoz is.

Mindezeken tilmenden az is sziikséges, hogy az épiiletek lak6kozossége elGtaka-
rékoskodjon, pl. a lakds-takarékpénztdarak altal kindlt cca. 4 éves futamidejti szerzo-
dések megkotésével vallalt havi dllandé megtakaritdssal, melyhez az dllam jelentGs
tamogatast is nydjt. Annak feltételezésével, hogy lesz allami timogatas, igy — maradva
az eredeti komplex terv megvalésithaténak ttiné elképzeléseinél — pl. a magas te-
tére helyezett 108 db napelem termel annyi energidt, hogy az a gépészeti beren-
dezések miikodtetésén, segédenergia biztositisan tilmensen domindns mértékben
hozzdjarulhat az éptlet kozos helyiségei és lakasai elektromosenergia-koltségeinek
csokkentéséhez, ami jelent6s tétel lehet egy-egy haztartds havi rezsidijanak kedvezé
alakuldsdban nemcsak a vizsgdlt éptiletnél, de a hasonlé paraméterekkel rendelkezé
épuleteknél is.

Miutdn az LCC-vizsgdlatom nem korlatozédhatott csupan a koltségoptimalizacios
szamitasokra, ezért figyelembe kellett vennem azt is, hogy a felgjitdsi alternativak
kozil melyik bizonyul kérnyezettudatosabbnak. Az NPV , -nél ez a verzi6 2.2.4. ,Az
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épulet passziv hoszigetelése 20 cm kézetgyapot, kiilsé nyilaszarék cseréje 7 légkam-
ras” valtozat mint legjobb megoldas adédott. Tovabba a feltételezett 50%-os dllami
tdmogatds lehet6ségét sem kizdrva, a megujulé energiaforrasok miatt a 2.5.3. verzié
LAz éplilet passziv hszigetelése 20 cm kézetgyapot + kiilsé nyilaszarék cseréje 5 1ég-
kamras + kozponti kazanhaz + 108 napelem + 6 napkollektor” megvalésithatésagat
sem tartom elképzelhetetlennek. A tovabbi kornyezettudatos megoldasok pedig el-
s6sorban az R.C.R. (csokkentés, konzervdlds/megsrzés, visszaforgatds) jegyében va-
l6sithatok meg.

Az pedig, hogy mikor lesz evidencia a kdrnyezettudatossag, arra megoldast jelent-
het, hogy mar kicsi korukban erre kell nevelni és oktatni gyermekeinket, hogy termé-
szetessé és dltalanosan elfogadottd viljon ez az attittid a jové generdcioi szimdra.
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