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Public notary tasks in the service of official language usage

Rad javnog beleznika u sluzbi zvanicne upotrebe maternjeg jezika

A kozjegyzoi munkakort 2014-ben vezették be és szabalyoztak. A kdzjegyzé nem
képvisel tgyfelet, feladata az okmanyok hitelének megallapitasa és a hitelesités
maga. A kozjegyz6 nem fogalmaz meg szerzddéseket, ez tovabbra is az ligyvé-
dek feladata, akik tigyfeleiket képviselik, azonban a kozjegyzonél atnézik a do-
kumentaciot és a szerzodéseket, amelyek sokszor hianyosak. Miutan megtorténtek
a korrekciok, létrejottek a hitelesités feltételei. A kozjegyzok alkalmazzak a mai
szamitastechnika vivmanyait, ugyanis az e-mailban érkez6 szerzédéseken sokkal
konnyebb a javitas. A hitelesitett okmanynak pontosan meghatarozott formai ko-
vetelményei vannak, ezeket betartva lesz hiteles az okmany. A hitelesitett okiratok
nyelve a szerb, irasmodja pedig a cirill, ezen azonban lehet valtoztatni, ha kisebbsé-
gi kornyezetben miikodik a kozjegyzo, az irasmod lehet latin betiis, sot a szerzodés
lehet magyar nyelvil is. A kdzjegyzonél az iratok elkészitésénél igénybe vehetok
birdsagi tolmacsok is. 2017-t61 a kdzjegyzok hataskore boviilt, igy az iratokon levd
alairast, a fénymasolatokat, atiratokat is hitelesitik. Mindezzel a lakossag jogbiz-
tonsaga novekedett.

Kulcsszavak: kdzjegyz0i hivatal, hitelesités, szerzédések jogi kovetkezménye, hitelesi-
tési zaradék, hataskor boviilése, hitelesités nyelve, hitelesités irasmodja, forditas, biro-
sagi fordito, jogbiztonsag

A kozjegyz6i munkakort Zomborban 2014. szeptember 1-jétol ve-
zették be. A kozjegyzo6i hivatal az alapfoka birosagok helyi illetékes-
ségéhez tartozik, ahol a kozjegyzd irodaja is mikodik. A Zombori
Alapfoku Birdsag illetékességébe Apatin, Hodsag és Zombor kozség
tartozik a falvaikkal egyiitt. A kozjegyzOkrol szolo torvény rendelke-
zésel szerint a kozjegyzOk szamat a miniszterelndk hatdrozza meg,
szabaly szerint Ggy, hogy egy kozség, illetve varos teriiletére legalabb
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egy kozjegyz6i munkakor van eléirva, azonban ott, ahol nagyobb a
lakossdg szama, minden 25 000 lakosra egy kozjegyzOt nevez ki a
miniszter. Ezzel 6sszhangban Apatinban két kozjegyz6i munkahely,
Hodsagban egy, Zombor varos teriiletén négy kozjegyz6i munkahely
van meghatarozva. Rajtam kiviil Zomborban még két kézjegyz6 dol-
gozik: Lidija Karanovi¢ és Gordana Smiljani¢, Apatinban Slobodan
Suboti¢, akit 2014-ben nevezett ki a miniszter. Hodsagon pillanat-
nyilag nincs kozjegyz0, mert az oda kinevezett kolléga a kozjegyzoi
irodajat Verbaszra koltoztette.

Ami a kozjegyz0i tevékenységet illeti, hangsulyozni kell, hogy a
kozjegyz6 nem képviseli az iigyfeleket, mivel a kozjegyzokrdl sz616
torvény szerint a kozjegyzo elsésorban a hitelesitést, maganokiratok
hitelesitését, kozokiratok elkészitését, tovabba a munkaképtelennek
nyilvanitott személyek ingatlanjara vonatkoz6 szerzédéseket készi-
ti (ide tartoznak a kiskort személyek és azok a személyek, akiket a
foglalkozasuktol eltiltottak), tovabba a térvényes eltartasi megallapo-
dasokat, a jelzalogra és a zalogjogi nyilatkozatokra vonatkozo szer-
zO0déseket, amelyekben a tartozasok ¢€s a tartozasok befizetésének a
hatarideje is fel van tiintetve, ekkor kdzvetve a kényszerbehajtast is
intézi. A tobbi esetben, amikor munkaképes személyekrdl van szd,
akik jogiigyleteket kothetnek, a kdzjegyzo a jogi iratokat nem allit-
hatja 0ssze, arra az ligyvédek vagy mas személyek az illetékesek. Az
igy elkészitett szerzodéseknek akkor lesz jogi kdvetkezménytiik, ami-
kor azt a kozjegyzo hitelesiti. A gyakorlatban ez gy torténik, hogy
az lgyfél a kozjegyz0i irodaba elhozza a kész szerzddést és a hozza
tartozo iratokat, amelyek a hitelesitéshez sziikségesek (szemelyazo-
nossagi igazolvanyok, a forgalmazasra keriild ingatlanok tulajdon-
lapjai, az ingatlanok megszerzésének modjat igazold iratok, melyek
azért fontosak, mert a hdzassagban és az életk6zdsségben kozosen
szerzett ingatlanok forgalmazasakor mindkét hazastars vagy élettars
beleegyezése sziikséges). Ezt kovetden felolvassuk a szerzddést, at-
nézziik a mellékelt dokumentaciot, és amennyiben minden megvan,
idépontot adunk az tigyfeleknek a hitelesitésre.

A szerzddések sokszor hianyosak, foleg a forgalmazasra keriil6 in-
gatlanok adataiban vannak hibak. Ezeknek az adatoknak egyezniiik
kell a tulajdonlapban feltiintetett adatokkal. Azt szoktam javasolni az
tigyfeleknek, hogy e-mailben kiildjék el a kész szerz6dést, mert ugy
konnyebb elvégezni a javitast.

A beidézett iigyfeleknek felolvassuk a szerzddést, ismertetjiik ve-
liik, hogy a konkrét jogiigylet engedélyezve van-e, illetve, hogy a tor-
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vényes rendelkezésekkel 6sszhangban késziilt-e, majd megmagyaraz-
zuk az irat tartalmat és kovetkezményeit. Amennyiben megallapitasra
kertil, hogy a szerzdés hitelesitése nem lehetséges, mert hidnyos az
irat, vagy mert ugy értékeljiik, hogy a szerz6do tligyfél nem szabad
akaratabol koti a szerzddést, hivatalbol végzéssel elvetjiik a hitelesi-
tést, feltiintetve a jogorvoslatban, hogy a végzés ellen, a kézbesités-
tél szamitott nyolcnapos hataridon beliil kifogassal élhet az tigyfél.
A kifogast az illetékes alapfoku birosag értékeli. Elfogadhatja, és ko-
telezheti a kozjegyzot, hogy hitelesitse az iratot. Ebben az esetben a
kozjegyzd nem fellebbezhet. Amennyiben a birdsag elveti az ligytél
kifogésolasat, az tigyfélnek felsébb fokon is joga van fellebbezni.

Miutan a kozjegyzd megallapitotta, hogy megvannak a szerzddés
hitelesitésének a feltételei, elkésziti a hitelesitési zaradékot, amely né-
hany oldalas szovegként a szerzddéssel egyiitt kozokiratnak szamit.
A kozjegyzoi hitelesitési eljaras szigoruan formalis, a szovegben a sor
betoltését kivonalazzuk, a datumokat betiikkel is feltiintetjiik, az ira-
ton semmit nem szabad javitani vagy tordlni, de ha erre sziikség van,
akkor a szoveg ezen részét piros tintaval athuzzuk.

Amennyiben a hitelesitési zaradék szovege tobboldalas (hét-
nyolc), ami legtobbszor eléfordul, akkor minden oldalt szamozunk, és
minden oldalra felirjuk az ligyszdmot is. Az iratot haromszinii zsinor-
ral 0sszeflizziik, s az 0sszefiizott iratok hatlapjan a zsin6rt etikettcim-
kével leragasztjuk, és a kozjegyzoi korpecséttel vagy pecsétviasszal
hitelesitjiik. A szerzodést az ligyfelek sajat kezlileg irjak ald, a hitele-
sitett okiratot pedig a szerz6do tigyfelek és a kdzjegyzd is alairja. Ha
tolmacs €s tanuk is részt vettek a hitelesitésen, akkor azok is alairjak
az okiratot.

2017-ben a kozjegyzdok hataskore torvényes rendelkezések altal
boviilt, ennek értelmében az iratokon levd alairast, a fénymasolatokat,
atiratokat is hitelesitjliik. Ezeket a teenddket a birosag és a kozigaz-
gatasi hivatalok végezték, az idei évtdl kezdve viszont csak a koz-
jegyzok végezhetik. A birdsag atutalhat a kozjegyzonek eljarasokat,
elsdsorban hagyatékiakat. Ilyenkor a kozjegyz6 elkésziti a halotti bi-
zonyitvanyt, visszakiildi az iratot a birsdgnak, majd egy idé mulva a
birdsag ezt Gjra visszakiildi a kdzjegyz6hoz, hogy levezesse a hagya-
téki eljarast. Emiatt a kozjegyzoi teenddk kibdviiltek, tobb a munka,
¢s tobb dolgozora is van sziikség. Kozjegyz6i irodamban kezdetben
két adminisztrativ tisztviseld volt, az idén marciusban felvettem egy
kozjegyz6i gyakornokot, folyamatban van még egy kozjegyzoi gya-
kornoki munkahely megnyitasa.
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Osszhangban a kozjegyzokrél szolé torvény rendelkezéseivel, a
hivatalos nyelvhasznalat szerint a kdzjegyzdi okiratok szerb nyelven,
cirill betiis irdasmoddal késziilnek. Azon a kozigazgatasi teriileten,
ahol a hivatalos nyelv haszndlata mellett a nemzeti kisebbség nyelv-
hasznalata is hivatalos (ez Zomborban is igy van), itt a magyar nyelv
is hivatalos hasznalatban van, ilyenkor az okiratokat a nemzeti ki-
sebbség nyelvén is el kell késziteni, amennyiben az ligyfél igényli.
Zombor varos statituma a szerb nyelvii latin betiis irasmodot is elfo-
gadja. Amennyiben az ligyfél ugy nyilatkozik, hogy magyar nyelven
6hajtja az irat hitelesitését, akkor az iratnak is magyar nyelviinek kell
lennie. Eddigi gyakorlatomban ilyen eset nem fordult eld, hitelesités-
re sem hozott senki magyar nyelvii okiratot. Tudomasom szerint ilyen
esetek Zentan és Magyarkanizsan voltak.

Voltak azonban olyan esetek, hogy az iigyfél anyanyelve magyar
volt, rosszul vagy kevésbé tudta a szerb nyelvet. Ilyenkor magyar
forditot biztositok, mivel nekem nincs forditoi vizsgdm. Amikor az
tigyfél kijelenti, hogy nem ismeri a szerb nyelvet, akkor az irat hitele-
sitésekor birdsagi forditd van jelen, aki szoban leforditja a szerzodést
¢s a hitelesitési zaradékot, amit a kozjegyz0 a hitelesitési zaradékban
fel is tiintet. Megtortént, hogy az iigyfelek Németorszag, Anglia, az
Egyesiilt Arab Emirségek allampolgarai voltak, ekkor német, illetve
angol birosagi forditot alkalmaztam. )

Végiil véleményezném a kozjegyzoi tevékenységet. Ertékelésem
szerint a kozjegyz0i tevékenység bevezetésével sikeriilt szabalyozni
a polgarok jogbiztonsagat. Ugyanis amig az ingatlanok forgalmaza-
sat a birosagoknal dolgozo tisztviselok végezték, Ok csak az aldirast
hitelesitették, az irat tartalmat nem, s emiatt szdmos per adodott a
szerzOdések hidnyossagai miatt. Most az irat tartalmat a kdzjegyzok
ellendrzik, és csak ezt kdvetden hitelesitik. Még idore van sziikség
ahhoz, hogy ez a tevékenység tudatosodjon az emberekben, azonban
a polgérok nagy része mar elfogadta ezt a gyakorlatot, megértette, mi
a kozjegyzoi tevékenység lényege.

Public notary tasks in the service of official language usage

The work of public notaries was introduced and regulated in 2014. Public no-
taries are non-political party persons; their task is to determine the source of legal
documents and also the verification of the same. The notary does not comply cont-
racts, that part of the process stays in the jurisdiction of lawyers who represent the
parties; however, notaries check the documentation and contracts — which are often
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incomplete — and following correction, they verify them. Notaries perform their
duties with the aid of technology; it is much easier to deliver the task electronically.
Verified documents are subject to exact formal requirements and only after obliging
these requirements can the document be considered as verified. The official langua-
ge of legal documents is Serbian and the alphabet is Cyrillic, but this provision can
be altered: the alphabet may be Latin and the document can be written in Hungarian
— in the case of ethnically diverse municipalities. Parties can also ask for translation
services. As of 2017 the jurisdiction of notaries has been broadened, according to
which signatures, photocopies and other relevant documents can also be verified at
the notary offices. With these regulations, the legal framework of the state has been
strengthened.

Key words: public notary office, verification, legal consequences of contracts,
jurisdiction, official language usage, translation, legal security

Rad javnog beleznika u sluzbi zvanicne upotrebe maternjeg jezika

Rad javnih beleznika je uveden i regulisan 2014. godine. Javni beleznik je
vanstranacka li¢nost, njegov zadatak je da utvrdi izvor dokumenata i overa istih.
Beleznik ne sastavlja ugovore, taj deo ostaje u nadleznosti advokata, koji zastupa
stranku; medutim, beleznikov zadatak je da pregled dokumentacije i ugovora — koje
su ¢esto manjkavi — i po izvrSenim korekcijama overa dokumentacije. Beleznici ko-
riste tehnoloska dostignuéa, posto zadatak provere, korekcije i overe je mnogo laksi
uz koris¢enje imejla. Overeni dokumenti su podlozni ta¢no utvrdenim formalnim
zahtevima, 1 samo uz uvazavanje istih dokument postaje punovazan. Zvanican jezik
overenih dokumentacija je srpksi, a pismo ¢irili¢no, ali ta uredba se moze izmeniti
u slucaju da beleznik radi u viSenacionalnoj sredini, i tako u odredenim mestima
pismo moze biti i latini¢no, a ugovor ili dokument moze biti sastavljen i na madars-
kom. Tokom sastavljanja dokumentacije mogu se koristiti i usluge sudskih tumaca i
prevodilaca. Po¢ev od 2017. godine nadleznost javnih beleznika se prosirio, prema
kojem potpisi, fotokopije i1 prepisi se isto mogu overiti kod beleznika. Sa ovim prav-
na sigurnost gradana je ojacan.

Kljucne reci: ured javnih beleznika, overa, pravne posledice ugovora, klauzula
o overi, prosirenje nadleznosti, jezik overe, pismo overe, prevod, sudski tumac,
pravna sigurnost

Beérkezés idépontja: 2017. 10. 03.
Elfogadas id6pontja: 2017. 10. 10.

115






