PILKHOFFER MONIK A

A PESTI EPITOTARSASAG MUKODESE

BEVEZETES

A Pesti Epitétarsasag megsziiletését a Griinderzeit idézte eld, az az 1867-1873
kozotti idészak, amelyet Kozép-Eurdpaban az alapitasi laz korszakanak neveznek.
Ez nemcsak rengeteg bank és hitelintézet, de szamos részvénytarsasag létrejottét is
eredményezte, amelyek tevékenysége mogott a tényleges eredményeken tul nagy
szerepe volt a spekulacionak. Igaz ez a Franco-Osztrak Bank altal 1869-ben megnyitott
Franco-Magyar Bankra is, amely maga is szamos vallalatot alapitott,' tobbek kozott
a Sugarut Epitd Vallalatot, hitelezként pedig ott allt a részvénytarsasagként miikodd
Pesti Epit6tarsasag mogott is. A bank 1871-ben 15% osztalékot fizetett a részvények
névértéke utan, ami a haromszorosa volt annak az 0sszegnek, amit a takarékbetétek
kamata utan remélni lehetett.

A kiegyezés utan rohamos fejlodésnek induld gazdasag, az egyesiilé uj fovaros
kiépitésének munkalatai,? a Bécshez valo felzarkozas vagya® rengeteg épitészeti feladatot
teremtett, ami a gyors anyagi elorejutas, illetve nagy miivészi megbizasok lehetdségével
kecsegtetett. Ez nemcsak nyereségorientalt épitési vallalkozasok alapitasara 6sztonzott,
hanem szamos kiilfoldi épitészt is Budapestre vonzott, mint példaul Kallina Mort,
Meinig Arthurt, Ray Rezs6 Lajost, Schmahl Henriket, Petschacher Gusztavot vagy a
Pesti Epitdtarsasagnal munkat talalé Lang Adolfot.*

Az épitési konjunkturanak azonban hamar véget vetett az 1873. évi gazdasagi valsag.
Az 1873. majus 9-én beiitott tézsdekrach kovetkeztében a Franco-részvények értéke
két honap alatt a harmadara csokkent,® és ez megpecsételte a vele Osszefiiggésben
mukodo vallalatok sorsat is. A valsag az épitdiparban csaknem egy évtizedig éreztette
a hatasat. Mig 1872-ben Pesten 257 01j lakohéazat emeltek 6873 szobaval, addig 1875-ben
egész Budapesten 87 lakoépiilet épiilt 3263 szobaval, 1879-ben pedig 53 haz késziilt el
1066 szobaval.® Az 50 évre tervezett Pesti Epitétarsasag valojaban nem tudott kilabalni
az 1873-as krach okozta megrazkodtatasbol, és 15 évnyi agonia utan végil 1888-ban
felszamolasra kertilt.

Ez a tanulméany els6ésorban két forrastipus segitségével probalja meg feltarni a Pesti
EpitStarsasag tevékenységét. A Budapest Févaros Levéltaraban megdrzott cégbirosagi
iratok a Tarsasag 1876—1887 kozotti mitkodésébe engednek bepillantast, ezen kiviil
a levéltar tervtarabol el6keriilt néhany olyan épitési terv, amely a Pesti Epitétarsasag
mikddéséhez kapcsolhatd. Ezeket a kutfoket néhany sajtohirrel, statisztikai adattal,
illetve kisebb szakirodalmi utalasokkal sikeriilt kiegésziteni annak érdekében,
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hogy Budapest dualizmus kori épitészetének egy olyan iddszakéhoz szolgaltassunk
adalékokat, amelyre eddig — legalabbis a szazadfordulohoz képest — kevesebb figyelem
iranyult.

A PESTI EPITOTARSASAG MEGALAPITASA

A Pesti Epitotarsasagot (Pester Baugesellschaft) a Sugarutépitd Vallalattal kapcsolatban
all6 Bécsi Epitotarsasag hozta 1étre 1872-ben. Egy 1872. december 1-jei tjsaghir arrol
szamol be, hogy a Bécsi Epitotarsasag sajat részvényeseinek felkinalja a honapokkal
ezel6tt életre hivott Pesti Epitotarsasag 50 000 részvényének megszerzési jogat.” A Pes-
ti EpitStarsasagot alapité osztrak toke megjelenésének a hatterében a varosegyesités
kovetkeztében megnyild lehetdségek mellett az is meghtizodhatott, hogy Bécsben mar
egészségtelen méreteket 6ltott az épitkezésekhez kapcsolodo griindolas. Neuwirth Jozsef
Die Speculationskrisis von 1873 cimii, 1874-ben Lipcsében megjelent kdnyve szerint
1872-ben 19, 1873 elején mar 34 épitétarsasdg mitkodott Bécsben, 250 millié forint
névleges alaptokével, és ugyanennyi adossaggal. Emellett még 66 11j €pitési tarsasag
alapitasara nyertek koncessziot. Az épitétarasagok birtokaban akkora teriiletek voltak,
hogy azoknak a beépitéséhez a teljes munkaerd-kapacitas igénybevételével is 3—400
évre lett volna sziikség. Ha a szerzd a szamokat illetden talan kissé tuloz is, mindez
jol mutatja, hogy ezeknek a tarsasagoknak a tevékenysége nem annyira az épitkezésre,
mint a telekspekulaciora alapozodott.®

Mivel a Pesti Epitotarsasag iratai csak 1876-t6] maradtak meg Budapest Févaros
Levéltaranak cégbirdsagi iratai kozott, ezért az 1872 juniusaban elfogadott alapsza-
balybol csak annyit ismeriink, hogy a vallalat 10 millié forint alaptokével kezdte meg
a mikodését. Egy részvény névértéke 200 forint volt. Az 1875. évi uj kereskedelmi
torvény® kovetkeztében az alapszabalyokat at kellett dolgozni, minek alapjan a céget
a Budapesti Kiralyi Kereskedelmi és Valtotorvényszék 1876. junius 30-an jegyezte be
ujbol. Az alapszabaly szerint a Tarsasag tizletkore épitési telkek megszerzésére, minden
nemi, kiilondsen tomeges épitkezés megvaldsitasara, utcavonalak szabalyozasara,
mész- ¢és téglagyarak megvasarlasara és az itt eldallitott épitési anyagok eladasara,
épitési kolcsondk, adasvételek €s bérletek intézésére, ut-, vasut- és vizépitési enge-
délyek megszerzésére és értékesitésére, valamint hasonld iparvallalatok alapitasara
vonatkozott."

A részvénytarsasag alapitasakor a részvények névértékének 10%-at kellett befizetni,
az alapszabalyok bemutatasaval egyidejiileg pedig azt kellett igazolni, hogy a részvények
utan legaldbb 30% tényleg befizetésre keriilt. A Pesti EpitStarsasag ideiglenes
részvényei 1875-ben 80 forintot értek, mivel minden részvénynek a 40%-at fizették be
az alapszabalyok elfogadasanak idépontjaig. A tovabbi befizetések esetén a Tarsasag
a késedelmes teljesitoktdl 6% kamatot kovetelhetett, mig a hataridéig nem fizetdk
ideiglenes jegyeit érvénytelenitették, majd helyettiik Gijabb részvényeket bocsatottak ki.
A teljes Osszeg kiegyenlitése utan a részvények bemutatora voltak kiallithatok."
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A PESTI EPITOTARSASAG SZERVEZETI FELEPITESE

A budapesti székhelyl részvénytarsasdg munkdjat a kozgytilés, az igazgatdsag és a
feliigyel6bizottsag iranyitotta. A kdzgyulés, amely lehetett rendes és rendkiviili, a
részvényesek Osszességét képviselte. Idépontjardl, helyérdl és targysorozatarol a sajtd
utjan értesitették az érintetteket. Az ililésen azok szavazhattak, akik ,,..legkésobb 8
nappal a kozgytlés el6tt részvényjegyeiket, illetdleg részvényeiket a hirdetményben
megjelolt helyen igazolasi jegy atvétele mellett letéteményezték.”'? Egy részvény
egy szavazatra jogositott, azonban az 1876. évi kdzgytilésen az alapszabaly-tervezet
21. §-at ugy modositottak, hogy 100 szavazatnal tobb sem sajat név alatt, sem mas
képviseletében nem gyakorolhato.'* Az érvényes hatarozathozatalhoz az igazgatosagi
¢s feliigyel6bizottsagi tagokon kiviil legalabb tiz olyan részvényes jelenléte volt sziik-
séges, akik Osszesen 1000 darab részvénnyel rendelkeztek. A kozgyiilés dontott a
legfontosabb kérdésekben, mint példaul az igazgatosag és a feliigyelbizottsag tagjainak
felmentése, megvalasztasa, fizetésiik megallapitasa; a szdmadas megvizsgalasa, a mér-
leg felallitasa és a nyereség felosztasa, tovabba kartell-szerz6dések megkdtése. Az
alaptoke leszallitasahoz vagy felemeléséhez, az alapszabalyok modositasahoz, vagy
a tarsasag feloszlatasahoz 2/3-o0s szavazati arany kellett.

A kozgytlés altal 3 évre valasztott igazgatdsag legalabb ot, legfeljebb hét tagbol
allt, és minden olyan ligyben dontdtt, amely nem tartozott a kozgyiilés hataskorébe.
Az igazgatosag tagjai elnokot és alelnokot valasztottak maguk koziil. A hatarozatok
meghozatalahoz harom tag jelenléte is elég volt, az elnokot is beleértve. A dontések
egyszerli szavazattobbséggel sziilettek, egyenlé voks esetén az elndk véleménye
volt a mérvadd. A tagok a munkajukért éves fizetést kaptak, amire az tiléseken vald
megjelenésiik aranyaban tarthattak igényt."* Minden iilés utan, amelyen részt vettek,
jelenléti jegy jart, amelynek értékét évrol évre a kozgytilés allapitotta meg. 1876-ban egy
jelenléti jegy 20 forintot ért. A Bécsbol érkez tagoknak az tikoltségeét is megtéritették.'
A fizetésen feliil az éves nyereség utan 9% jutalék illette meg az igazgatdsag tagjait.
A Tarsasag miikddésének iranyitasan, hatosagok el6tti képviselésén tul a legfontosabb
feladatuk az éves mérleg elkészittetése volt, amelyet a feliigyeldbizottsag ellendrzése
utan a kozgytulésnek kellett jovahagyni.

A felligyeld bizottsag legalabb harom-, legfeljebb négytaga lehetett. Els6 alka-
lommal egy, ezt kovetéen harom évre valasztottak. A feliigyeld bizottsag annyiszor
ilésezett egy évben, ahanyszor az elndk Osszehivta. Hatarozatait sz6tobbséggel hoz-
ta, kiilonvélemény esetén az elndk szavazata dontott. A tagok munkajukért évi 500
forint fizetést, valamint 4% jutalékot kaptak. A Pesti Epitétarsasignak a kezdeti
iddszakban hivatalnokai is voltak, mint példaul a vezérigazgato, a titkar, a konyveld
és a fofeliigyeld.'® Vélhetden ide tartoztak a miiszaki osztaly épitészei és az annak élén
all6 igazgato is. A hivatalnokoknak a nyereség utan 2% jutalék jart. Ugy tiinik, hogy
amig a Pesti Epitétarsasag torzstokéjét alapvetden osztrakok adtik,” vezetdi jorészt
magyarorszagi kereskeddk, bankarok, tigyvédek és épitészek koziil keriiltek ki.'®

153



2]
pupuIpI

O[A3N19J9F

il 4

11020y F88I—EL8I 10]25143951251) Spsnsansondsy 1sad v

Yooy 31000 - ugpQ spudg Iq -
yooy 31090 — uQpQopueg Ig JIOpPY UIdlsjne],
— —  QAJOIUNI[J SOUTU SAIDIUNI[AJ SOUTU
Yooy 31000 uQpQ opueg IJ  JIOpPY Urdlsjne],
— JIopyV uleisjne], - AAIUSH Yo03]
yourgjzupdoj-
QreAKUQYQJ QroAKuQNQJ Tepn “SL1gzoA

Jo570[ 19q9A

qeye[ saje|
B[NAD DO

JOSZO[ 19QA
qeyer soje|
e[NAD 19[3
sole Jouyoa

ALIUSH Yo03]
B[NAD NO[Y "I
—Pa4JV Zimouesd]
sole Jouyod

ALIUSH Yo03]
B[NAD NO[RY "I
POV Ziimouey]

sole] Jouyod

Sps1021qQ[oA3N[0y

unuejsuo)) ‘ eadg

SNILL, YIPWIN
uopQ) dpusg IQ

unueisuo)) ‘f eadg
SMLL YIoWeN
uopQ spuag I

JIopY uIdIsjne],
UIAIF Youeyonyos "I
a1 [pulalg

JI0py urasyney,
UIATH Yaueyonyos I
JTopugs Aepe IQ
1wy [purdlg

soug( JOUINS “I(]
UTATH Youeyonyos “I([
JLIUSH Yo03]

Topugs Aepe IqQ
sole Jouyod

3e1¢1

yore3zest

zuny Iq

quar
zuny Iq

12d ZOLON

12d ZOLON

QAJOIUNI[OY
souru

1081y "PH
[2d ZOLOIN

Sesore3zest

Joupore

YIuoH
ZIWYORY

JLIusH
ZIUYOY

apg yos10]

apg yos10]

apg yos10]

apg yos10]

apg yos10]

Joure

7881
—1881

8L81

LL8IT

9L8I1

SL8T

PL8I

€L81

154



Ez utobbiak — a Tarsasag tevékenységébdl adodoan — kiilondsen érdekesek. A név
szerint ismert részvényesek kozott talaljuk a kiilonbozo pozicidkat betoltd Steindl
Imrén, Ybl Mikléson és Koch Henriken kiviil Bukovics Gyula és Petschacher
Gusztav épitészeket, illetve Lechner Lajos mérndkot, varostervezot. Furcsa mddon
Lang Adolf, aki a korabeli sajtdo szerint a Tarsasag foépitésze volt,” nem birtokolt
egyetlen részvényt sem. Ok mindannyian jol ismerték egymast, példaul Ybl Miklos
palyaja kezdetén Koch Henrik irodédjaban,?® Bukovics Gyula pedig Ybl-nél dolgozott.
Sem Koch Henrik, sem Steindl Imre életrajzaiban egyetlen szerz6 sem tesz emlitést
arrol, hogy szerepet jatszottak volna a Pesti Epitétarsasagban.2’ Ugyanakkor tudjuk,
hogy maga Steindl kedélyesen emlegette barati beszélgetéseken, ,,..hogyha mas
érdeme nem lenne is a magyar épitészetben, tudjak be azt neki, hogy tobbek kdzott
Petschachert és Lang Adolfot 6 is csalogatta Budapestre”.?? Petschacher Gusztav — az
1873-ban elhunyt Unger Emil korai halala utan — a Sugarut Epit Véllalat épitészeként
mikodott. A vallalat vezérigazgatdjanak, Lechner Lajosnak a Budapest kiépitésére
1870-ben kiirt tervpalydzat 1. dijaval jutalmazott koncepcidja szerepet jatszott Pest
1872-ben megkezdett rendezésében.”> Ez képezte tobbek kozott az alapjat a Pesti
EpitStarsasag Bécsi utcai épitkezéseinek is, amelyre az utcanak a Szervita térig tortént
meghosszabbitasa adott alkalmat.?*

A PESTI EPITOTARSASAG, MINT EPITTETO

1. BECSI UTCAI BERHAZAK

1873-ban a Pesti Epitotarsasag emeltette a Bécsi utca — Fehér Hajé utcatol a Deak utcaig
terjedé — ujonnan megnyitott szakaszanak négy bérhazat. A teriilet vasarlas utjan keriilt
a Pesti Epitétarsasag tulajdonaba. A Bécsi utca 1-3. és 5. szam hazaknak nincsenek meg
az 1873-as tervei, és az sem konnyiti meg a dolgunkat, hogy ma egyik épiilet sem all,
hiszen mindkett6t mar az 1910-es évek legelején lebontottak.” A 24417. helyrajzi szam,
Bécsi utca 1-3. szam alatti épiiletrdl legalabb korabeli fényképpel rendelkeziink, amir6l
azis megéallapithato, hogy a Bécsiutca 5. szamt1 bérhaz magassaga és homlokzatalakitasa
hasonlo volt hoza. Az épitkezéssel kapcsolatban csak annyi bizonyos, hogy a Bécsi utca
1-3. (illetve Fehér Hajo utca 2—6.) szamu haz terveit 1873. marcius 27-én hagyta jova
a varosi tanacs, aminek modositasat Bukovics Gyula a Pesti Epitétarsasag nevében
pottervek beadasa mellett 1873. julius 28-an kérte.?® A foldszint iizlethelyiségei folott
az els6 emelet kiképzése arra utal, hogy annak helyiségeit is az — épliletben otthont
talalo — Azienda Biztositotarsasag hasznalhatta. A masodik és a harmadik emeletet
kvaderezett pilaszterek fogjak egységbe, amelytdl hangstlyos parkany valasztja el a
legfelsd, negyedik emeletet. A homlokzat nyilasai minden szinten félkorivesek, de
a masodik emeleten korinthoszi fejezetti pilaszterek altal tartott ives, a harmadikon
egyenes szemoldokparkanyok figyelhetok meg. Mindezek alapjan a masodik emeletet
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A Bécsi utca, korabeli foto.
http://www.ilyenisvoltbudapest.hu/ilyen-is-volt/otodik-kerulet-belvaros-lipotvaros/item/1890-es-evek-
becsi-utca Letoltés ideje: 2019. 7. 27
azonosithatjuk piano nobileként. Az architektira hangsulyat a levagott sarok masodik
¢s harmadik emeletét 0sszefogo zarterkélyek adjak. A homlokzat méar magan viseli az

tizlet- €s bérhaz tipikus jellemzdit, neoreneszansz kontosbe bujtatva.

A kozos cim ellenére a Bécsi utca 3. szamu bérhdz a kiilseje alapjan kiilonalld
épiiletként jelenik meg az utcaképben, és vizszintes ablakszemoldokeinek kdszonhetden
a saroképiiletnél egyszeriibb kialakitast mutatott. A megnyitandé 0j utcaszakasz hely-
szinrajzarol az is leolvashato, hogy a Bécsi utca 3. szdmu épiilet a paratlan oldal két
saroképiiletétdl eltéréen mélyebb telekre épiilt.?” Vélhetden nem teljesen egyidében
késziltek a két épiilet tervei, ugyanis Bukovics Gyula egy masik, szintén 1873. jalius 28-
an keltezett, pottervekrél szold beadvanyaban az eredeti tervek beadasanak idopontjaul
1873. majus 17-ét tiintette fel.”® Ismeriink egy foldszinti alaprajzot az Ybl-hagyatékbol
is, amin a Pester Baugesellschaft felirat mellett a Weisses Schiff Parz: No 4., vagyis a
Fehér Hajo utca 4. szam szerepel. A megrajzolt épiilet a telek formaja és a homlokzat
ablakkiosztas alapjan ugy tnik, a Bécsi utca 3. szdm alatti bérhdzzal azonosithato. Az
alaprajz kisebb modositasat mutaté tervrajzot senki nem irta ala, de az talan Y bl néhany
aprobb javitasat tartalmazza.?

A 24426-0s helyrajzi szamu, Bécsi utca 5.—Dedk Ferenc utca 11-13. szamu épiiletrol
nincs semmilyen forras. Kiilsd formajegyeit illetéen a 3-as szdmu hazzal allhatott
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Az egykori Budapest Szdlloda épiilete napjainkban, Bécsi u. 2.—Kristof tér 5.
A Szerzd felvétele

rokonsagban, a foldszinten {izletekkel, az emeleteken bérlakasokkal. E haz terveit
1873. junius 13-an fogadtak el, de julius 28-an Bukovics Gyula ezek modositasat is
kérvényezte.’® Nem tudhatd, hogy ezek a valtoztatasok mit takarhattak, és hogy miért
keriilt rajuk sor mindegyik épiilet esetében.

A Bécsi utca 2.—Kristof tér 5. szam alatti sarokhaz homlokzati rajzat nem ismerjiik,
alaprajzaibol azonban tobb sorozat is megmaradt. Az els6 terveken, amelyek 1873. aprilis
17-én késziiltek, Koch alairasan kiviil Bukovics Gyula szignodja olvashato.’! Az Gjonnan
nyitando utca kovetkeztében kialakult, rendkiviil keskeny telek gyakorlatilag csak egy
szobasorbol és az azt kiséré hatso folyosobol allo épiilet felépitését tette lehetdveé. A
nagyjabol a Bécsi utca kdzepére helyezett bejarattol jobbra esd részen a Kristof téri
szomszédos épiilet iranyaba halad6 ferde telekhatar a folyos6 masik oldalan biztositotta
néhany mellékhelyiség elhelyezését. Ugy tiinik, hogy a Budapest Szallodaként ismert
épiiletnek csak a felsé két szintjét szantak hotelnek, hiszen itt kilenc, kiilon bejarata
szobat talalunk, mig az elsé és masodik emelet egyforma elrendezése egy négyszobas,
illetve egy haromszobas lakast sejtet. A foldszintet négy iizlethelyiség foglalta el.

A 8 lapbol allo Gjabb sorozat keletkezésének idOpontjat nem ismerjiik, de az minden
bizonnyal nem sokkal az els6 tervek utan késziilhetett,*? és Koch alairasa mellett most
Wechselmann Ignac épitdmesteré szerepel rajta. Legnagyobb valtozasként a Iép-
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cs6haznak az épiilet kdzépso axisabol a hatso traktusba valo athelyezése emelhetd
ki, de modosult az egyes emeletek elrendezése is. Az elsd és a masodik emeleten
kevésbé egyértelmil a tobb szobas lakdsok elhelyezkedése. Ezek eredetileg talan nem
is lakasoknak, hanem tobb helyiséges irodaknak késziiltek, hiszen tudjuk, hogy 1878-
ban a Pesti Epitétarsasag hivatali helyiségei is itt voltak.® A kiilonallé szobak sora — egy-
illetve kétablakos valtozatban — itt csak a negyedik emeletre jellemz6. Fennmaradt még egy
alaprajz 1875-bdl, ami az elso emeleti valaszfalak megvaltoztatasat mutatja, és amit szintén
Bukovics Gyula, valamint a Pesti Epit6tarsasag igazgatoja, Taufstein (Adolf) irtak ala.>*

A hotel Bécsi utcai homlokzata 9 tengelyes, amelyen a két sz€lsé ablaknyilast négy
emeletet 0sszefogd, armirozott pilaszterek szegélyezik, enyhe kiiilést rizalitként. Az
elsd emelet savozott, nyilasai keretezetlenek, mig a masodikon fogsorral diszitett
egyenes, a harmadikon timpanonos szemoldokparkanyok keriiltek az ablakok folé.
A rizalit masodik emeleti ablakai el6tti erkélyek ma mar nincsenek meg. Az enteridr
eredeti szinfoltja — az ovalis 1épcsd kovacsoltvas korlatja mellett — a gyalogos kapualj
kazettds mennyezete, amely egy keveset érzékeltet a belsdk egykori elegancidjabol. Az
épiilet egyszeriibb, és egy kicsit szogletesebb, mint a vele szemben allt Bécsi utca 1-3.
szam alatti épiilet, hiszen ablakai egyenes zarodasuak, és a sarok haromszor is megtorik.
A tervezd ugyanakkor egyik bérhaz esetében sem élt azzal a lehetdséggel, ami a sarok
kupolaval torténé megkoronazasaval az utca inditasdnak hangsulyozasaban rejlett. Ez
a historizmus korai, szigoru korszakanak varosépitészetére nem, csak a késdire volt
jellemzd.%

A negyedik épiilet, a Bécsi utca 4.—Deak Ferenc utca 7-9. szamt, 24415. helyrajzi
szamubérhaz a Magyar Orszagos Kozponti Takarékpénztar szamarakésziilt. Nem ismert
az a folyamat, hogy a négy épiilet funkciéja hogyan alakult ki: a Pesti Epittarsasag
keresett az elkésziilt épiiletei szamara bérldket, vagy azok fordultak korabban
épittetdi szandékukkal a Tarsasaghoz. De ha nem latnank az egyik tervrajzon a Pesti
EpitStarsasag neve mellett a Bau der Landes Central Sparkasse feliratot, a homlokzaton
megjelend Hermész-biisztbdl, illetve az elsé emeletet tagold hermapillérekbdl is ki-
kovetkeztethetnénk, hogy az épiiletet pénzintézet szamara emelték. A Pesti Epit6-
tarsasag ingatlanjairdl 1877-ben késziilt Osszeiras szerint a négy épiilet koziil csak
a Bécsi utca 2. szamu haz volt a Tarsasag tulajdonaban.’® Nem tudjuk, hogy a Pesti
EpitStarsasag eleve Ggy allapodott-e meg az épiiletbe koltoz6 intézményekkel, hogy
az épiileteket elkésziilésiik utan eladja nekik, vagy csak az 1873. évi gazdasagi valsag
hatasara kényszeriilt erre, mivel az lizletek és lakasok nem voltak nyereségesen bérbe
adhatok, az egyre nagyobb veszteségek fedezését pedig az ingatlanok — részvényjegyért
torténd — eladasaval probaltak orvosolni. Ez utobbi valdszinliségét erdsiti az, hogy az
1877. évi mérleg szerint a Bécsi utca 1. szam alatti épiilet eladasara csak ekkor, €s nem
a felépitése utan kozvetleniil keriilt sor.

Visszatérve a takarékpénztar székhazara, annak homlokzatan jol elkiilonithetd az
tizleti és a bérhaz funkcio. Ezt a kevert jelleget nagyjabol a szazadforduloig megérizték
a bankok és takarékpénztarak: a felsobb emeleteken kialakitott bérlakasok, a foldszinti
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A Magyar Orszdgos Kozponti Takarékpénztar (MOKTAR) homlokzati rajza, Podmaniczky u. 2, 1873.
BFL: XV.17.0.312.— 645/1873.
http://maps.hungaricana.hu/hu/BF LTervtar/15588/view/?pg=0&bbox=-6150%2C-
11822%2C14326%2C191 Letoltés ideje: 2016. 8. 03

tizletek, kavéhazak stabil jovedelmet jelentettek a pénzintézet szamara.”” Az 1870-es
évek neoreneszansz bank- és takarékpénztari palotai épitészeti nyelvezetiikon, draga
épitdéanyagaikon keresztiil is az anyagi stabilitast és a megbizhatdsagot igyekeztek
kifejezni.

A Bécsi utcai hazak koziil egyediil a takarékpénztar székhazanak maradt meg az
eredeti homlokzati rajza. Errdl leolvashato, hogy a tervezd ennek az épiiletnek a sarkat
is levagta. A Bécsi utcai homlokzat itt is 9 tengelyes, a foldszint k6zéps6 axisaban a
bejarattal. A széleket rizalitok hangstlyozzak, amelyek nyilasai méretben és formaban
is eltérnek a homlokzat tobbi ablakatol. A masodik emeleti ablakokat pilaszterek
altal tartott timpanonok, a harmadik emeletieket egyenes szemoldokparkany disziti.
A negyedik emeleten eltiinik a rizalit savozasa és széleinek armirozasa, a félkorives
ablakok pilaszterek kozott jelennek meg, a rizalitok kdzépsd nyilasat két vakablak fogja
kozre. A koronazoé parkany folott balusztrados attika huzodik. A masodik emeleten
a rizalitok, a ko6zépso tengely és levagott sarok ablakai el6tt erkély huzodik. A Deak
Ferenc utcai homlokzatrdl az alaprajz alapjan csak annyit allapithatunk meg, hogy az
igen rovid, minddssze négy ablaktengelynyi volt.

159



A Magyar Orszdgos Kozponti Takarékpénztar (MOKTAR) lépcsdhdz, pince és parterr rajza, 1873.
BFL: XV.17.b.312. — 645/1873.
http://maps.hungaricana.hu/hu/BF LTervtar/15588/view/?pg=0&bbox=-6150%2C-
11822%2C14326%2C191 Letoltés ideje: 2016. 8. 03.
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A Magyar Orszdgos Kozponti Takarékpénzidr (MOKTAR) elsé, mdsodik, harmadik
és negyedik emeletének rajza, 1873.
BFL: XV.17.b.312. - 645/1873.
http://maps.hungaricana.hu/hu/BFLTervtar/15588/view/?pg=0&bbox=-6150%2C-
11822%2C14326%2C191 Letiltés ideje: 2016. 8. 03.
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Az alaprajzokon az épitész sajnos nem nevezte meg a helyiségeket. A viszonylag
keskeny gyalogos kapualj egy széles, kettdzott oszlopokkal alatamasztott, nagykazettas
mennyezetli elocsarnokba vezetett, ahonnan tovabbhaladva a félkorives lépcséhazba,
a sarok felé fordulva pedig valoszintileg a takarékpénztar pénztartermébe juthattak az
igyfelek. Az épilettipusjellegzetessége az elécsarnokbdl, reprezentativ kdzlekedd térbol
és pénztarterembdl allo térszervezés volt, de a korai pénzpalotakban a pénztartermet
még nem az tivegtetovel lefedett udvaron, hanem az egyik épiiletszarnyban alakitottak
ki. Egy korabeli fotd szerint a kannelurazott oszlopokkal, fa falburkolattal, reneszansz
izlést festéssel vagy tapétaval, hangulatos lampakkal, amennyezet és a fal talalkozasanal
gyamk6 formaju stukkokkal diszitett enteriér egységes hatasu €s igen artisztikus
lehetett. A foldszint masik oldalan rovidaru-kereskedés és divataruhaz mikodott.

Azels6 emelet jobb oldali része a pénztarterem légtere, mig a bal fele egy 5 helyiségbdl
allo tizlet vagy iroda lehetett. A masodik emeletet valosziniileg egyetlen lakas foglalta
el, amely 7 utcafronti szobabdl és tobb masodik traktusbeli, foleg kiszolgalo helyiségbdl
(konyha, eldszobak, cselédszoba) allt. A harmadik és a negyedik emelet alaprajza
megegyezett. Itt harom lakas volt megtalalhato: kettd két utcai szobaval, egy pedig
harom, utcara néz6 szobaval rendelkezett.® A tervrajzokat a Pesti EpitStarsasag pecsétje
alatt — ahogy mar korabban emlitettiitk — Koch (Henrik), a masik oldalon Wechselmann
Ignac épitdmester szignozta.*

1873. julius 28-1 datummal ehhez a palotahoz is tervmodositast adott be a Tarsasag
nevében Bukovics Gyula, de kivételesen most a tervet is ismerjiik, amely a 4. emelethez
késziilt. Ezen harom érdemleges valtozas figyelhetd meg: egyrészt az utcara nézo szobak
elaprozodasa, masrészt harom helyett csak két lakas kialakitasa, illetve a nagyobb lakas
sarkaban megjelend fiird6szoba.* Utdbbit talan mar kozvetlen megrendelésre tervezte
meg az épitész, hiszen az épiiletben mashol nem jelent meg ez a helyiség, ugyanakkor
tobb ismert bankszakember, tobbek kdzott a takarékpénztar igazgatoja is itt lakott.
A fiirdészobanak azért is kiemelkedd jelent6sége van, mert a Pesti Epitétarsasag késGbb
emelt bérhazaiban sem talalkozunk ezzel a helyiséggel. Persze a 6 utcafronti szobas
lakasnak a mérete sem szokvanyos a legfelsé szint esetében. 1888-ban a Deak utcai
szomszéd telek megszerzését kovetden az L alakt saroképiiletet Hauszmann Alajos
tervei szerint négyzet alaktra épitették ki,"' ami a Bécsi utcai rész udvari szarnyanak
atépitésével, tobbek kozott a 1épcs6haz eltolasaval jart.*

A Bécsi utcai bérhazak tervezdjének személye csak elsd ranézésre tiinik
Bugar-Mészaros Gyula is neki tulajdonitja a Bécsi utca 1-3. és 2. szamu épiileteket,
ugyanakkor Jakab Dezsé a Pesti Epit6tarsasag féépitészéként mitkodé Lang Adolf
munkaiként emliti 6ket.* Stilusuk alapjan ezek a hazak szépen illeszkednének mindkét
épitész oeuvrejébe, talan csak a Takarékpénztar igényes enteridrje szol inkabb Lang
tervezdsége mellett. Azonban a Bukovics 4ltal alairt planumok altalaban az alapterveket
modositd rajzok, és a szoveges dokumentumok is ezeknek a valtoztatdsoknak a
kérvényezésével kapcsolatosak, ami vélhetéleg egyaltalan nem bizonyitja azt, hogy
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a tervek is Bukovics mivei lennének. Amint a Takarékpénztar szamara késziilt
eredeti terven nem szerepel a tervezd alairasa, Ggy vélhetéen a potterveken sem. Ez
az engedélyezési tervek aldirdsanak gyakorlataval magyardzhat6, hiszen a terveket
sok esetben nem irta ala a tervezd épitész, csupan a kivitelezd épitdmester.** Ebbol
kovetkezhetne, hogy akkor Bukovics nem az épiiletek tervezdje, hanem az épitkezések
vallalkozdja lehetett. Ez bele is illene a palyafutdsaba, hiszen 1871-ben épitdmesteri
miikddési engedélyt kapott.* A Bécsi utca paros oldalanak hazai esetében azonban
Wechselmann Ignac épitémester neve is el6fordul néhany rajzon. Mivel Bukovics néha
a Pesti Epittarsasag nevében irta a nevét ala, igy biztosra vehet6, hogy betdltott ott
valamilyen tisztséget. Talan az 1875-ig 12 f6bdl allo igazgatosagi valasztmanyban
helyet foglald Ybl Miklost helyettesitette, esetleg a miiszaki osztaly alkalmazottja
volt. Lehet, hogy 0 vezette a miiszaki osztalyt Lang Adolf el6tt, akit csak 1875-ben
emlitenek a forrasok a Tarsasag foépitészeként. Ebben a mindségében elképzelhetd,
hogy az épitkezések miivezetdjeként és feliigyeldjeként (is) tevékenykedett.

Mind a négy épiiletrdl elmondhat6, hogy nem az elsd, hanem a masodik emelet
valt rajtuk hangstlyossa, ami Lang mesterének, Ferstelnek a lakoépiileteire — példaul
a Wertheim-, a Weiss-, és a Leon-hazakra — is jellemz6.*® Ezzel a megoldassal Lang
késobbi bérhdzain is taldlkozhatunk. A Magyar Orszagos Kozponti Takarékpénztar

A Bajcsy Zsilinszky u. 27.-29. — Dessewffy u. 1. telektomb beépitési rajza, 1875-1876.
BFL: XV.17.d.329. Epitési Ugyosztdlyok Tervtdra 29166
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A Bajesy-Zsilinszky E. utca 27. homlokzati rajza
BFL: XV.17.d.329. Epitési Ugyosztilyok Tervtira 29166

homlokzata sokban hasonlit az egy évvel korabban, Wéber Antal tervei szerint emelt
Egyesiilt Budapesti Févarosi Takarékpénztar székhazara. Mindkét pénzpalota kiilseje
harmas tagolasu, a diszes masodik és harmadik emeletet pedig egy visszafogottabb
negyedik szint zarja.*” A Magyar Orszagos Kozponti Takarékpénztar két also szintje
ugyanakkor a nagy tlivegfeliileteinek koszonhetdéen sokkal modernebb, nem annyira
labazati jellegli. A Bécsi utcai négy bérhazrol osszességében megallapithatd, hogy
egységes parkanymagassagaikkal, levagott sarkaikkal, neoreneszansz formakincsiikkel,
— barki is tervezte Oket — ha kicsiny teriileten is, de egységes utcaképet teremtettek a
szigoru historizmus varosépitésének elvei szerint.

2., BUDAPEST, BAJCSY-ZSILINSZKY UT 27. — BAJCSY ZSILINSZKY UT 29. — DESSEWFFY U. 1.,
Harom bérhazbdl allo tomb, amelyet Lang Adolf tervei alapjan 1875-1876 kozott id.

Bobula Janos vezetésével kiviteleztek. A Pesti Epitétarsasag cégbirdsagi irataibél
megallapithatd, hogy a bérhazakat 1876 6szén adtak at rendeltetésiiknek.*® A 27.
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szamu épiilet kapujan ma is olvashaté a Pesti Epitétarsasag monogramja és az 1876-0s
évszam. A hazak varosképileg fontos helyen allnak, amit Lang azzal is érzékeltetett,
hogy a kozéps6 saroképiilet homlokzatat ivesen képezte ki.* Ezt két oldalrol egy-egy
hasonlo, haromemeletes, 7 ablaktengelyes, kvaderezett homlokzatu bérhaz fogja koriil,
amelyeken a kdosztast vakolatarchitektiira utanozza. A két épiilet kozott kisebb eltérések
mutatkoznak: az egykor Vaci korut 27. f6ldszintjén tizletek, a Dessewffy utca 1. legalsod
szintjén lakasok voltak. A homlokzati tervek koziil csak az elobbi rajzai maradtak meg
a levéltarban.’® Lang t6bb, ekkor késziilt tervrajzahoz hasonléan a pauszon a Pesti
EpitStarsasag®™ pecsétje alatt Koch aldirasa is szerepel. Utobbi neve a tervrajzokon
hivatalos kozegként, a Pesti Epitotarsasag igazgatosagi tagjaként értelmezendd. Arra
azonban nem talaltunk magyarazatot, hogy miért és mikor huztak at minden eset-
ben a pecsétet Koch aldirdsaval egyetemben. A tervrajzon szerepld, a kapu feletti,
be-fejezetlen formaju timpanon ma csak a Dessewffy utcai homlokzaton lathatd. A

A Bajesy-Zsilinszky ut 27.
kapuja, rajta
a Pesti Epitétarsasig
monogramja és az épités éve.
A Szerzo felvétele
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két bérhaz ablakkeretezései az els6 emeleten timpanonos, a masodikon egyenes
kiképzésliek. A harmadik emelet nyilasai felett az eredeti rajzokon két szalag kdzott
egy kiralyfej tlinik fel, amely motivumnak nem ismerni az eredetét. Végiil a tervtdl
eltéréen nem ez az ablakkeretezés valosult meg, hanem a Lang altal tervezett régi
micsarnok — illetve az annak mintaul szolgald Palazzo Bevilacqua — emeletérdl
ismerds, gylimolcs-girlandok kozott megjelend oroszlanfej keriilt az egyszerti konzolos
szemOldokparkanyok folé. Ez a diszités hianyzik a Dessewffy utcai hazrol, amelynek
harmadik emeleti ablakait csak éliikre allitott kvaderkovek ovezik.™

A kozépsd, szintén haromemeletes bérhaz reprezentativabb kiilsét kapott, amely a
Bajcsy-Zsilinszky ut — vagyis a Waitzner Boulvard — felé 4 axissal, a Dessewftfy utca
— régen Drei-Herzen Gasse — felé pedig 3 ablaktengellyel néz. Az elsé és a masodik
emeletet az ablakok kozott megjelend, rusztikus, kvaderezett pilaszterek fogjak ossze,
¢s ezek keretezik az architektura lekerekitett sarkanak els6 €s masodik emeleti erkélyes
ikerablakait is. A sarok harmadik emeletén a nyilasok szdma megduplazodik. Az elsé
¢s masodik emeleten a félkorives ablakok erdteljes architektonikus keretben vannak, az
ablakok el6tt massziv gyamkovek altal tartott erkély huzodik. Az elsd emeleti erkélyek
2-3, illetve 4 ablakot kapcsolnak egybe, a masodik emeleten pedig minden ablak kiilon
erkéllyel rendelkezik. A legfelsd szinten a nyildsok felett torpegaléria figyelheté meg.
Az épiilet 6sszhatasaba nem illeszkedd tetdtérbeépités 1997-ben késziilt.

A harom, egybeépiilt bérhaz alaprajzai szintenként mutatjak az épiiletegyiittes
beosztasat. Mindegyik lakohdz kis belsd udvar koré szervezddik; ezen kiviil 7 kisebb
vilagitoudvar a telkek minél nagyobb beépitését szolgalja. Mivel minden emeleten
hazankéntcsak két, illetveharomlakaskeriiltkialakitasra, igy alakasok megkozelitéséhez
folyosodra sincs minden esetben sziikség. A helytakarékossagnak eshetett dldozataul a
harom lépcséhaz, amelyek sziikek, sotétek, és nélkiiloznek mindenféle reprezentaciot.
A legszebb udvara a Dessewffy utcai bérhaznak van, ahol a kapualjjal szembeni, hatso
rész udvarra néz6 folyosdjanak négy nyildsat harom oszlop, illetve a két felsé emeleten
harom pillér valasztja el egymastol. A két kozepso nyilas boltives, kobabos korlattal. A
keresztboltozatos folyosdszakaszokat falkoto vasak erdsitik, amelyeknek a vége indas
kovéacsoltvas diszként az udvari homlokfalon jelentkezik.

Mivel a tervezd egyetlen helyiség funkcidjat sem tiintette fel a rajzokon, igy a laka-
sok nagysaganak ¢s beosztasanak a megallapitisa nem egyszer(i feladat. A szintek
elrendezése nagyon hasonlé egymashoz, ami azért érdekes, mert a két sz€lsé bérhaz
homlokzatan az 1. és 2. emelet diszitettségében megjelend tarsadalmi projekcié nem
igazan érzékelheté a lakasok méretében. Lang hiaba igyekezett az utcafrontra nézo
szobdkat tervezni, a keskeny és mély telkek formajabdl is kovetkezik, hogy ez nem
minden esetben sikeriilt, rdadasul tobb helyiség ablaka csak a kis udvarokra nyilik.
Ugy sejtjiik, hogy a két szélsé lakoépiiletben szintenként két utcafronti és egy udvari,
a 29-es szamu bérhazban két utcafronti lakas volt megtalalhatd. A tomb hatso részében
a tervezO a korbeépitett udvaroknal kicsit nagyobb, bels¢ kertet 1étesitett. A Bajcsy-
Zsilinszky 0t 27. és a Dessewffy utca 2. szamu bérhazak udvari lakasainak helyiségei
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tobbnyire erre néztek. Ennek a traktusnak egy részén egy mezzanin beiktatasa is lehetévé
valt, ahol egy lakas foglalt helyet. A helyiségek pontos szama nem megallapithato, de a lakasok
2-3-4 szobasak lehettek, vagyis alapvetden a kozéposztaly szamara késziiltek, melyek nem
rendelkeztek flirddszobaval sem. Ett6l csak a Bajcsy-Zsilinszky ut 27. masodik emelete tér el,
ahol ugy tlinik, hogy a bal oldali utcafronti lakas dssze van nyitva az udvari lakassal, aminek
kovetkeztében egy legalabb 7 lakdszobas, nagypolgari otthon valt itt kialakithatova.

A harom bérhéz stilusdban nagyon kiilonbozik a Pesti Epitotarsasag két évvel korabbi
épiileteitdl, és a tombbeépités ellenére sem keletkezett olyan egységes egyiittes, mint a
Bécsi utcaban. A beépités formajat valoszintileg korantsem esztétikai igények, hanem
sokkal inkabb a minél nagyobb bérjovedelem megszerzése motivalta. A két sz€lsé haz
inkabb a vizszintest, mig a saroképiilet a fiiggélegest hangsulyozza. A kozépsd bérhaz
ives formai ellentétet képeznek az azt keretezd épiiletek szogletesebb megoldésaival.

3. BUDAPEST, BAJCSY-ZSILINSZKY UT 47~PODMANICZKY UTCA 2.-PODMANICZKY UTCA 4.

Az el6z6 egylitteshez hasonloan ez is egy harom bérhazbdl allo beépités, ahol a hegyes-
sz0g formaju teriileten a kozépsod, levagott sarku épiiletet az egyik bérhaz a Bajcsy-
Zsilinszky, a masik a Podmaniczky utca fel6l kiséri. A hazcsoport f6 nézetét a rendkiviil
keskeny, minddssze harom nyilastengelynyi sz¢élességii, levagott sarok adja. Mivel a ko-
z¢€ps6 haz foldszintjén iizletek nyiltak, ennek az épiiletnek a bejarata is a Podmaniczky
utcai oldalra keriilt. A sarokhaz oldalsé homlokzatai hét axisosak. A savozott foldszint
felett az els6 emelet is meglehetésen rusztikus. A masodik és harmadik emeletet az
ablakok kozotti korinthoszi fejezetii, monumentalis pilaszterek kapcsoljak 0ssze. Ezek
érdekessége a piedesztaljukon megjelend, cstucsara allitott négyszogek motivuma,
Erzsébet krt. 2. 1884-1886. ¢s Freund Vilmos: Izraelita siketnémak épiiletén, 1876) is
megfigyelhetjilk. Ez a diszitéelem Freundnal erkélyeken és fiiggdfolyosok oldalan is
eléfordul, és szamos példajat latjuk Freund mestere, Gottfried Semper épiiletein.

A mai homlokzat diszitése eltér az eredeti tervrajzon lathatotol. El6bbin ugyanis a
masodik emeleten minden masodik ablakot erételjes kiiilésti timpanon, a harmadikon
félkorives zarodas keretez. Ehhez képest az Epitészeti Mizeumban meg6rzott™ és a
Bauzeitung fiir Ungarn> éltal is k6zo6lt planumon eltérd ritmusban, minden masodik
ablak felett érdekes, gazdag ndvényi ornamentika figyelheté meg. A masodik emeleti
ablakok alatti kotényeket babos korlat, a sarkokat balusztrados erkélyek is gazdagitjak.
Nem szerepelnek a tervrajzon a harmadik emelet minden masodik ablaka alatti tondok
sem. A sarokhazat kiséré két bérhaz homlokzati rajzai nem keriiltek eld a levéltarbol.
A Bajcsy-Zsilinszky ut 49. kiilsejét a voros téglafal és az armirozott vagy egyenes
zarodasu, fehérre vakolt keretezésii ablakok sora jellemzi. Ugyanez a hét ablakos
homlokzati struktura alkotja a Podmaniczky utca 4. szam alatti haz kinézetét is, csak
egyszerlibb, jelenleg vakolt valtozatban.
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A Lang Adolfaltal tervezett harom bérhaz kivitelezdje Karl Strauss épitdmester volt.*®
A személytelen épittetd cég lehet itt is a magyarazat arra, hogy a bérhazakbol hianyzott
az elsd vagy masodik emeleti, altaldban a tulajdonos szamara kialakitott nagymeéreti,
reprezentativ lakas. Mindharom épiiletben mindharom szint hasonlo elrendezést mutat,
emeletenként 6sszesen 7 lakassal. Az 1 darab kétszobas, 3 haromszobas, 2 négyszobas
és 1 Otszobas, a kozéposztaly igényeit megcélzd lakasokkal a cél nyilvanvaldan a
telek minél jobb kihasznalasa, illetve minél nagyobb bérjovedelem elérése volt.”
Mindamellett, hogy ezek a lakoépiiletek a korai historizmus szép példait képviselik,
alaprajzaikat illetéen a bérhaz legtobb tervezési hibdjat magukon viselik. Tipikusan
ilyenek a kozlekeddterek. Ahogy mar az elébbi épililetegyiittesnél is tapasztalhato
volt, a boltozott kapualjak altalaban sotét és sziik 1épcsdhazakba vezetnek, amelyek
a Sugar Ut vagy a Nagykorit bérpalotdinak reprezentativ lépcsohazaihoz képest
gyakorlatilag nem tobbek, mint szélesebb csigalépcsok. A belsé udvarok kis mérete a
zsufoltsag érzetét kelti, amit csak néha old az udvar egyik oldalanak loggias kiképzése.
Ide sorolhaté még a lakéason beliili kdzlekedd terek hidnya, a vilagité udvarokra nézo,
sotét helyiségek sokasaga, a reprezentaciot a kényelem és a komfortossag elé helyez6
tervezési szemlélet. Bar az 1870-es években a jelentdsebb fovarosi bérhazak lakasaiban
mar megjelent a fiirddszoba és a vizoblitéses we,* a Pesti EpitStarsasag épiileteiben
nem nagyon talalkozunk ezekkel az egyre fontosabba valo mellékhelyiségekkel.

A Bajesy-Zsilinszky ut 4. és a Podmaniczky utca 2. mai képe.
A Szerzd felvétele
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A Viéczi koruti beruhazas nem véltotta be a Pesti Epitétarsasag szamitasait. Az 1873.
évi gazdasagi valsag elmélyiilése kovetkeztében ugyanis a bérleti dijak koriilbeliil
a felére csokkentek, a bolthelyiségek pedig .....a kedvezétlen iizletviszonyok folytan
tetemesen leszéllitott bérért sem voltak kiadhatok.” Ezt kovetéen a Pesti Epitétarsasag
tobb épitkezést nem foganatositott. A bemutatott ingatlanokon kiviil a cég tulajdonaban
volt még az Als6é Dunasor 76.—Molnar utca 79. alatt 697 négyszogol, a Fels6 Dunasor
¢s a korut 442, 443, 443a szam alatt 10 372 négyszogol, a Felsé Dunasor és a Nador
utca 46. alatt 563 négyszo6gol, az Aldunasor és Nyul utca 65—67a. alatt 1164 négyszogol
¢s a kiilsé Vaczi Gton 54 375 négyszogol teriilet. Ezek nagy része azonban — a becsiilt
értékiikbol adodoan — beépitetlen telek lehetett, illetve a kiilteriileteken raktarak alltak.

A PESTI EPITOTARSASAG, MINT RESZVENYTARSASAG

Ennek a fejezetnek a Tarsasag épitdtevékenyseégérol, az abbol keletkezett haszonrol, a
részvényeseknek fizetett osztalékokrol, a hivatalnokok munkéajarol kellene szolnia. Az
éppen csak megalapitott vallalat tevékenységében azonban olyan sulyos problémakat
okozott az 1873. évi gazdasagi valsag, amelybdl nem sikeriilt kildbalnia. Mikddésének
eredménye igy mindossze — az el6z0 fejezetben bemutatott — néhany févarosi bérhaz,
torténete pedig gyakorlatilag nem mas, mint allando kiizdelem a teljes anyagi bukas
elkeriilése érdekében.

A Pesti Epitotarsasag 1873. évi mérlege szerint a vagyon és a teher egyarant 5 532 351
forintot mutatott. A Tarsasag ebben az évben 3 743 617 forintért vasarolt bérhazakat
és telkeket, illetve 272 195 forintot koltottek épitkezésre. Bar 1873-ban a cég 101 456
forint nyereséget konyvelhetett el, az ingatlanok vételaranak hatraléka 745 845 forintot,
a Bécsi EpitStarsasag ingatlanokban és épitkezésekben levé része 435 722 forintot, az
Altalanos Magyar Municipalis Hitelintézet része 122 108 forintot tett ki, és a Gregersen
G. Vallalatnak is volt része a tarsasag vagyonaban.®® Az 1874-es mérleg mar 23 687, az
1875-06s 41 935, mig az 1876-o0s 500 877 forint veszteséget jelzett."!

A pénziigyi egyensuly megbomlasat az okozta, hogy az 1872. évi arakon vasarolt
telkeken emelt bérhazak lakasainak és iizleteinek, illetve a Fegyvergyar utcaban
levo raktaraknak a bérleti dijai a valsag kovetkeztében folyamatosan csokkentek,
illetve sok esetben az ingatlanok kereslet hidnyaban iiresen maradtak, mikozben az
épitkezésekre felvett jelzalogkolesondk kamatterhei drasztikusan emelkedtek. A bécsi
tozsde O0sszeomlasaval 1873. majus 9-én kezdddott valsag 1876—1877-re mélyiilt el
igazan. Ezt tAmasztja ald az, hogy 1875-ben a tarsasag még belevagott a Vaci koruti
hat bérhaz megépitésébe. A Bécsi utcaban 1874-ben felépitett, évi 14 000 forintért
bérbe adott négyemeletes Budapest Szallodat ugyanakkor a bérlé fizetésképtelenné
valasa kovetkeztében a vallalat 1876-ban kénytelen volt sajat kezelésébe venni, amibdl
minddssze alig 6000 forint éves bevételre tett szert. Mas példak is azt mutatjak,
hogy a bérleti dijak néhany év alatt koriilbeliil a felére estek vissza. Amig a Pesti
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A Bajesy-Zsilinszky ut. 47.—Podmaniczky ut 2—4. 1. emeleti alaprajza.
BFL: XV.17.d.329. Epitési Ugyosztalyok Tervtara 28917,

EpitStarsasag Osszes ingatlana utan 1877-ben minddssze 50 000 osztrak értékii forint
bevételre szamithatott, a telekvasarlasokra és az épitkezésekre felvett kdlcsonok
torlesztd részletei 100 000 forint f61¢ emelkedtek.*

Ehhez még hozzéjott az épitkezési telkek értékecsokkenése, amelynek mértékét az
1877. évi kozgyilésen 35-58% kozé tették, és ennek fényében a 3 133 575 forintos
ingatlanvagyon értékét 2 312 787 forintra szallitottak le. Az igy keletkezett értékvesztés
820 788 forintnyi 0sszegének egy részét a tartalékalapbol leirtak, igy az 1876-o0s évet
végiil 500 877 forint veszteség és 131 618 forintos tartalékalap mellett 369 259 forint
veszteségkiilonbozettel zartak.s

A vallalat az anyagi helyzet javitasa érdekében tobbféle megoldassal kisérletezett.
A veszteségek kezelésének elsé modja az alaptoke leszallitasa volt. Ennek érdekében
mar 1874-ben 14 430 darab visszaszerzett ideiglenes részvényjegyet semmisitettek meg
2 886 000 forint értékben, majd 1875-ben ujabb 2 114 000 forintnyi, 10 570 ideiglenes
részvényt hivtak vissza, amelynek eredményeképpen a tarsasag alaptokéje a felére, 5
millié forintra csokkent.** A torvényszék 1876 oktdberében jovahagyta tovabbi 10 000
részvény kivonasat, amellyel az alaptéke 3 milli6 forintra redukalodott.® Erre azért
volt sziikség, mert a részvények tézsdei ara oly csekély lett a valsag hatasara, hogy nem
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volt aranyban a tarsasag vagyonaval. Az olcso, t0zsdei aron visszavasarolt részvény
megsemmisitése révén a tézsdei ar és a részvény valosagos értéke kozotti kiilonbozet
a tarsasag javara irodott. Ebbdl képezték azt a tartalékalapot, amelybdl a veszteségek
egy részét le tudtak vonni.

A részvények visszavasarlasan tul az alaptoke csokkentésében szerepet jatszott a tar-
sasag tulajdonaban levé ingatlanok és tarsrészek részvényjegyért vald eladasa. 1875-
ben a tarsasag eladott az Als6 Dunasoron és a Nyul utcaban fekvo ingatlanabol 273,2
négysz0gol, a Molnar utcaban talalhat6 ingatlanbdl pedig 85,77 négyszogol teriiletet.®
Az ingatlanok eladasa az 1870-es évek masodik felében azonban lehetetlenné valt,
illetve csak aron alul volt kivitelezhetd. A Bécsi utca 6. szam alatti haz eladasabol
példaul 91 189 Ft 31 kr. vesztesége keletkezett a tarsasagnak.®” Jelentésebb tizletkotésre
csak a piaci viszonyok javuldsa utan, 1883-ban keriilt sor. Ekkor a V1. keriileti, kiils6
Véczi uton fekvo 54 375 négyszogol teriiletli telekbdl 22 950 négyszogolt adtak el az
Els6é Osztrak Jutafond- és Szovogyarnak. o

A Pesti Epitotarsasiag a Bécsi EpitStarsasaggal és a Sugarutépitd Vallalattal is
tarsas viszonyban allt. A Sugarutépité Vallaltban® 20% tarsrésze volt,”” amitdl 1874
oOta szeretett volna megszabadulni. Az 1874. november 15-i rendkiviili kdzgyiilésen
ezért arrol hataroztak, hogy a tarsrészt eladjak a Franco-Osztrak Banknak. A Bank a
meghatarozott hataridéig a 20%-bdl csak 14%-ot vasarolt meg, a fennmaradd 6%-ot
1876 nyaran vette meg 6470 darab részvényjegyért. Ennek eredményeképp a tarsasag
torzstokéje 1 600 000 forintra csdkkent.”! Ez az ligylet nemcsak a régota vagyott fiig-
getlenebb miikodés szempontjabol volt felettébb kivanatos, hanem azért is, mert bar a
Koézmunkatanacs és a Sugarutépitd Vallalat kozotti szerzédést 1876-ban felbontottak,
a vallalat elvesztette 1 millio forintnyi 6vadékat, valamint jelentékeny készpénz
befizetésére is kotelezve lett, amihez a tarsrész aranyaban a Pesti EpitStarsasagnak
is hozza kellett volna jarulnia. Masrészt mivel a Sugarutépité Vallalat tulajdonaban
maradt telkek csupan beépités altal lettek volna értékesithetok, ezért a likviditasi
problémékkal kiiszkodd Pesti Epitétarsasagnak az épitkezés koltségeihez ugyancsak
hozza kellett volna jarulnia.

Az alaptéke csokkentésén tul a tarsasdg igyekezett a mukodés koltségeit is
lefaragni. Az 1877. évi kozgyilésen arrdl dontéttek, hogy csokkentik a hivatali
személyzet nagysagat.”> Ennek a hatarozatnak az egész miiszaki osztaly aldozataul
esett, beleértve a miiszaki igazgat6t is. Mivel a tarsasag 1875 6ta nem foganatositott
ujabb épitkezést, ez eléggé indokolt 1épésnek tiinik. Sajnos arrdl nem tudositanak
a forrasok, hogy a muszaki osztaly hany alkalmazottbol allt, de az biztos, hogy az
elbocsatasukbol szarmazo megtakaritas a tarsasag biidzséjében csak a kdvetkezo évek-
ben jelentkezhetett, mivel ,,..néhany hosszabb idére megkotott szolgalati szerzédés
felbontasa miatt...” az elkiildott alkalmazottaknak tetemes végkiclégitést kellett fi-
zetni.? Az 1877. évi mérleg szerint két hivatalnok végkielégitése 3 300 forintot tett
ki* A koltséghatékonysag allhatott a vezérigazgatoi, titkari és fokonyveldi allasok
megsziintetésének hatterében is.
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Az 1877. évi rendes kozgytilésen arra is tortént kisérlet, hogy mind az igazgatosagi,
mind a feliigyelObizottsagi tagok szamat harom foben maximaljak. Ezt a javaslatot
azonban a részvényesek nem szavaztdk meg. A kozgytlésen felére csokkentették
ugyanakkor a jelenléti jegyek Osszegét: ettdl kezdve az igazgatosagi tagoknak csak 10
Ft jart Gilésenként. A feliigyelobizottsag tagjainak éves fizetése 500 Ft maradt, azonban
Lechner Lajos a bizottsagi tagok nevében azt inditvanyozta, hogy a tarsasagi érdek altal
megkivant takarékossag szellemében az 6 illetményiiket is a felére szallitsak le.” Az
1878-ban megvalasztott 0j igazgatosag mar ingyen vallalta a tarsasag konszolidalasanak
nem kis feladatat, mig a feliigyel6bizottsagi tagok munkajaért évi 20 darab arany jart.’s
Ezt a kovetkez6 évben 25 aranyra modositottak.”” A koltséghatékonysag érdekében a
tarsasag feladta a Budapest Szallodaban évi 3000 forintért bérelt hivatali helyiségét
is, és 1879-t6l a Sugar Ut 46. szdm ala koltozott, amely iroda csak 600 forintba keriilt
évente.”® A tarsasag helyzete a vezet6ség minden igyekezete ellenére olyan kritikussa
valt, hogy mar 1877 végén felmeriilt, vagy befizetést kell elrendelni a részvények
utan, vagy elhatarozni a feloszlast. A hatalmas veszteségek ellenére a tarsasag
mikodését eddig az biztositotta, hogy a legnagyobb hitelezdk a fizetési kotelezettségek
hatarnapjait meghosszabbitottak. A Franco-Osztrak Bank 284 000 forint jelzalogositott
valtotartozasanak visszafizetésére nyert haladék azonban 1878. junius 30-ig szdlt, igy
a tarsasagnak slirgdsen pénzre volt sziiksége. A reménytelen helyzet kovetkeztében
az igazgatdsag az 1877. november 11-i rendkiviili koézgyiilésen lemondott. A
részvényesek azonban nem fogadtak el a vezetség lemondasat, hanem azzal biztdk
meg a tagjait, hogy folytassak a megkezdett targyalasokat az immar felszamolas alatt
allo6 Franco-Osztrak Bankkal a fizetési hataridé meghosszabbitasarol, és tegyenek
javaslatot pénz beszerzésére.”

A Pesti Epitétarsasag azt szerette volna elérni, hogy a Bank a valtotartozas lejaratanak
hatarnapjat a kamatfizetési kotelezettséggel egyiitt 1879. december 31-ig hosszabbitsa
meg. Ugy tiinik, hogy ezért tul nagy arat kellett volna fizetni, a Bank ugyanis cserébe
jogot kivant formalni a tarsasag igazgatasiba valé beleszolasra. A Pesti Epittarsasag
vezetése ezért tigy dontott, hogy a legmegfelelobb megoldas a kovetelés végleges
torlesztése lenne. Mivel az ezzel kapcsolatos targyaldsok nem vezettek eredményre,
az igazgatosag a Bank altal kidolgozott harom javaslatot terjesztette a kozgytilés
elé, amelyek mindegyike a részvényesek befizetésére alapozodott, eltérés csupan az
Osszegek nagysagaban volt.3

Az 1878. februar 17-i rendes kozgytilésen Rechtnitz Henrik, a Franco-Osztrak Bank
képviseldje azzal a — korabbi harom ajanlatnal kedvezébb — javaslattal allt eld, hogy
amennyiben a Pesti Epit6tarsasag befizetés elrendelése altal 1879 végéig biztositja a
deficit fedezetét, akkor a Bank a 284 000 forint hitel utani lejart hatralékos kamatot és
az 1879 végéig esedékes kamatot, 6sszesen 56 000 forintot elenged a tartozasbol, és a
284 000 forintos toke leszallitasa targyaban is hajlando6 alkudozni. Az igazgatésag ugy
itélte meg, hogy a cég jovoje ezzel biztos alapokra lenne fektethetd, ezért részvényenként
5 forint befizetését hozta javaslatba. Mivel akozgyilésen tobben a befizetés, illetve annak
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nagysaga ellen szolaltak fel,*' ezért a kozgyilés elndke, Loisch Ede 6sszeg nélkiil rendelt
el szavazast a befizetésrdl. A részvényesek azonban 1504:2160 aranyban leszavaztak
a tarsasag konszolidalasanak befizetés Gtjan torténd megvalositasat. {gy nem maradt
mas valasztas, mint a tarsasag feloszlatasarol hatarozni. Ennek megszavazasahoz
ugyanakkor az alaptéke felének képviselnie kell a kozgytilésen magat, igy a szavazast
a marcius 3-ra dsszehivando rendkiviili kozgyiilésre halasztottak.®

Az 1878. marcius 3-i rendkiviili kozgytilésen a szavazas eldtti felszolalasaban
Rechtnitz Henrik arrol beszélt, hogy a tarsasag feloszlatdsa okozna a legnagyobb
kart a részvényeseknek, mivel a Franco-Osztrak Bank kénytelen volna csédot kérni
a tarsasag ellen, a jelzaloghitelek kiegyenlitése érdekében pedig el kellene arverezni
az ingatlanokat. Ugy tiinik, a jelenlévék tobbségét sikeriilt meggydznie, mivel a név
szerinti szavazaskor 3075:3726 aranyban a feloszlas ellen foglaltak allast. Ennek
kovetkezményeként az igazgatdsag 1878. marcius 17-én minden részvény utan 5 forint
befizetését irta el6 1878. aprilis 24-i hataridével.®* 1878. majus 29-re azonban tjabb
rendkiviili kdzgytlést kellett 6sszehivni, mert harom részvényes inditvanyt nyujtott be
az igazgatosaghoz a tarsasag mikodésének besziintetésére. Dr. Pohl Ferdinand, Lieber
Richard és Dore(t) Leon 1878. aprilis 23-an, Bécsben kelt leveliikkben arra hivatkoztak,
hogy a befizetést nem ismerik el olyan eszkdznek, amely alkalmas volna a vallalat
allapotanak orvoslasara. Nagy meglitkozést keltett, hogy a kozgytilést kezdeményezdk
meg sem jelentek az iilésen, igy mivel nem volt, aki a beadvanyt a kozgylés elé
terjesztette volna, és mert az 58 résztvevo amiigy sem tette ki a hatarozatképességhez
sziikséges kétharmados tobbséget, ezért az ligy targyalasat elejtették. Elfogadtak vi-
szont az igazgatosag immar sokadik lemondasat, és Uj vezetést valasztottak, amelynek
tagjai bizonyos eldonydket terveztek a hitelezokkel szemben elérni, illetve az adosagok
torlesztését befizetés és ingatlanok eladésa, a kezelési koltség leszallitasa és az liresen
allo bolthelyiségek kiadasa révén kivantak biztositani.*

Az1j vezetés az 1879. aprilis 30-i, VI. rendes kozgytilésen arrol szamolt be, hogy sikertilt
elharitania a tarsasag vagyonat kényszereladasokkal fenyegetd, végrehajtasi jogokat
szerz6 hitelezOk formajéban jelentkezé veszélyt. A Pesti Epit6tarsasagnak 1878-ra ugyanis
67 000 forintnyi fedezetlen adossaga keletkezett. Ennek az 6sszegnek az el6teremtését két
forrasbol sikeriilt megoldani: egyrészt a részvények utan elrendelt befizetésbdl, masrészt
a Wiener Baugesellschafttal megkotott csereszerzodésbol. EI6bbibdl a tarsasagnak 46 000
forint bevétele, mig a cseretigyletbdl 15 000 forint nyeresége szarmazott,* amit az évi
jovedelmekbdl kipotolva kifizették az adossagot. A tranzakcio lebonyolitasahoz azonban
a Franco-Osztrak Bank ,baratsagos indulatara” is sziikség volt, mivel a bank lemondott
a 284 000 forint lejart tartozas kovetelésérdl egészen addig, amig az a tarsulat ,,anyagi
helyzetének megkarositasat” eredményezné. Emellett eltekintettek az 1878. december 31-
ig szamitott 21 218 forint kamatkoveteléstol is. A tarsasag tovabbi fennallasa igy biztositva
volt, de a helyzet tovabbra is valsagosnak tiint, mivel az 1878. évi mérleg 858 715 forint
veszteséget mutatott. Ennek nagy része, 769 293 forint ugyan az el6z6 évbdl szarmazott,
de 1878-ban ehhez tovabbi 89 421 forintot kellett hozzakonyvelni.?”
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1879-ben végre javulas allt be a Pesti Epitétarsasag vagyoni helyzetében, amit
jol érzékeltet, hogy az évet 3001 forint tobblettel zartak. Ezt az tette lehetévé, hogy
1878-ban érvénytelenné nyilvanitottak azt a 10 800 darab részvényjegyet, amely utdn
elmulasztottak a tulajdonosaik a befizetést, majd mivel az ezek helyett kibocsatando
részvények értékesitésére nem volt kilatas, ezeket véglegesen forgalmon kiviil
helyezték. A névleges részvénytdke a megmaradt 9200 részvény alapjan 1 840 000
forintra olvadt, amelynek a tényleges értéke a részvények 85 forintjaval szamolva
azonban csak 782 000 forint volt. A 10 800 részvény megsemmisitésébdl felszabadulo
864 000 forintot a tartalékalap rovataba irtak, amibol aztan levontak az 1878. év 858 715
forintnyi veszteségét. A csekély nyereséghez az is hozzajarult, hogy 1879-ben némi
javulas allt be az ingatlanpiacon: amig 1878-ban a kiadott ingatlanok utan 45 493, addig
1879-ben 60 381 forint bérjovedelem folyt be a tarsasag szamlajara.

A tovabb javulé tendencia eredményeképp 1880-ban a nyereség 3779 forintra emel-
kedett. Ennek ellenére a tarsasag Gjra veszteséggel zarta az évet. Ennek a hatterében az
allt, hogy a Budapest Szalloda miikddését 1880. majus 1-jével besziintettek, a berendezés
feleslegessé valo részét pedig eladtak. A szalloda-felszerelés értékcsokkenésébol
eredd 16 095 forint fedezésére 5284 forint erejéig a tartalékalapot, illetve a korabbi
nyereségeket vették igénybe.® gy is maradt 4029 forint hidny a kovetkez6 évre. 1881-
ben 6606 forint tobblet keletkezett,”® de a valsag elhuzodasat mutatja, hogy a tarsasag
mitkodése 1882-ben csak 1339, 1883-ban 3783 forintot eredményezett. A tarsasag nem
fizetett osztalékot, a nyereséget mindig a kovetkez évi szamlara vezették at.”! Az iizleti
élet élénkiilése ellenére a Pesti Epitétarsasag részvényének arfolyama 1881 végén 0 forint
volt.”? Tovabbra is varatott magara a Franco-Osztrak Bank kolcsonének visszafizetése.

A Pesti EpitStarsasag sorsa az 1884. évi aprilis 30-i, XI. rendes kozgyiilésen pecsé-
tel6dott meg, amelyen az igazgatosag az Osszes ingatlan eladasat €s a cég megsziinését
inditvanyozta. A vezetOség valdjaban kész helyzet elé allitotta a kdzgytlést, mivel a
Weiss Bertholddal és Manfréddal 1 100 000 forintrol szolo adasvételi szerzodést mar
aprilis 6-an megkototték. Az igazgatosag eljarasat a részvényesek részérdl tobben is
sérelmezték, hiszen az ingatlanok eladasardl a kozgytlésnek kellett volna dontenie.
Rechtnitz Henrik azonban azzal érvelt, hogy csak igy tudtdk teljesiteni a Franco-
Osztrak Bankkal kotott megallapodasnak azt a pontjat, amely szerint ha 1884. majus
elsejéig kifizetik a tartozast, akkor a 382 453 forintot kitevd kovetelést 300 000 forintra
leszallitjak. Az elnok beszamoldjabol arra is fény deriil, hogy az 1878-ban megvalasztott
igazgatosag valojaban mar ekkor tisztaban volt azzal, hogy a tarsasag nem megmenthetd,
igy céljuk arra iranyult, hogy mitkddését fenntartsak addig, amig a felszamolas meg-
feleléen lebonyolithatd lesz. Ennek érdekében elészor az egyenstly megteremtésére
torekedtek a koltségek csokkentése €s a jovedelmek novelése altal, majd ezt kdvetden
kezdhettek el foglalkozni az ingatlanok eladasaval. A folyamatot felgyorsitotta, hogy a
Franco-Osztrak Bank felszamolasa 1884-re olyannyira elérehaladt, hogy a pénzintézet
jelezte, a toke és a kamatok visszafizetése kapcsan hat éven keresztiil adott prolongaciot
kénytelen besziintetni, és érvényesiteni a tarsulattal szembeni végrehajtasi jogat. Mivel
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az igazgatdsag arra nem szamithatott, hogy az értéktelen részvények utan sziikséges
40 forintos befizetés elrendelése eredménnyel jar annak érdekében, hogy elkeriiljék
a vagyon kényszereladas tjan vald értékesitését, az ingatlanokat meghirdették a la-
pokban, amelyre azonban egyetlen ajanlat sem érkezett. Ezt kdvetden tobb tekintélyes
iizletcsoporttal targyalasokat kezdeményeztek. Az itt megajanlott vételarak viszont
a kovetelések kiegyenlitésére sem lettek volna elegenddk. Mindezek alapjan a Weiss
testvérekkel megkotott szerzodés kapesan, amely amugy is a legmagasabb Osszegii
ajanlatot képviselte az Osszes koziil, Rechtnitz elndk visszautasitotta Dr. Wittmann
Mornak® azt a megjegyzését, amelyben keveselte a vételarat.

Végiil az adasvétel jovahagyasat 5230 szavazattal rendelkezd 53 részvényes
elfogadta, mig 2150 szavazatot bird 22 részvényes elutasitotta. Ezt kovetden az elndk
titkos szavazast rendelt el a tarsasag megsziintetésérdl, amelyen 48 részvényesbol 47 a
vallalat felszamolasa mellett foglalt allast.* Uj igazgatosag megvalasztasara igy mar
nem volt sziikség, helyette harom felszamolorol hataroztak.”

Ugy tiinik, a Wiener Baugesellschaftnak nem tetszett a Pesti EpitStarsasag
megsziintetése. A Fegyvergyar utcai €és a Felsé Dunasoron fekvo Tiikory-féle telkek
cladasa ellen egy 1874-ben megkdtott megallapodasra hivatkozva adtak be oOvast,
amely szerint az ingatlanok 80%-os tulajdoni részilletményét a Pesti Epitétarsasag
csak a Wiener Baugesellschaft beleegyezésével adhatta volna el, ellenkezd esetben
100 000 forint kotbért tartozik fizetni. Mivel a Pesti EpitStarsasag okmanyai kozott
ilyen megegyezésre nem akadtak, és mert annak idépontja amugy is egy hdnappal
korabbi volt, mint a Tiikdry-féle telekb6l megszerzett 20%-os tulajdonrész, igy a kotbér
fizetését — mint alaptalan kovetelést — visszautasitottak. A Wiener Baugesellschaft
ekkor azzal probalkozott, hogy az Osszeladast, mint a felszamoldssal egyenértékii
dontést semmisnek tekinti, mivel arrdl az alapszabalyok értelmében a részvényeseknek
a kozgytilésen 2/3-o0s tobbséggel kellett volna donteniiik.”

A Wiener Baugesellschaft végiil nem tudta megakadélyozni a Pesti EpitStarsasag
felszamolasat. Miutan a tarsasaggal szembeni kovetelések kielégitést nyertek, a harom
évig elhuizodo eljaras részeként 1885-ben a rendelkezésre allo 78 778 forint készpénzbol
részvényenként 8 forintot fizettek.”” 1887-ben még 1 forint 11 krajcar jart minden részvény
utan.Végiil kérték a vallaltnak a cégjegyzekbdl valo torlését. Bar az 1885-0s Compassban
mar nem szerepelt a Pesti EpitStarsasag, hivatalosan csak 1888-ban szfint meg.*
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MONIKA PILKHOFFER
THE ACTIVITY OF THE PEST BUILDING COMPANY

The Pest Building Company (Pester Baugesellschaft) was set up by the Viennese Building Company in
1872 during the Griinderzeit, the period of the founding zeal. The meteoric development of the economy
after the Compromise between Austria and Hungary, the building out of Budapest, the united new capital
city, the desire to come abreast of Vienna entailed a great many building tasks. This was inspiration not
only for profit oriented building enterprises, but it attracted several foreign architects to Budapest such
as Adolf Lang, who found work at the Pester Baugesellschaft. In the charter of the firm it was laid down
that the company’s business activity included the acquisition of building sites, all kinds of large-scale
construction, regulation of street-lines, purchase of lime and brick factories and sale of their products,
managing building loans, sales contracts, obtaining of railroad and waterway construction permits and
their sales, and founding similar businesses. The boom was soon terminated by the recession of 1873,
from which the Pester Baugesellschaft — which planned to survive for 50 years — could not recover.
The 15-year history of the company is therefore no more than permanent struggle to avoid the complete
financial bust-up.
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The study tries to explore the activity of the Company with the help of two source types in the first
place. The documents of the registry court kept in the Municipal Archives of Budapest allow an insight
into the work of the firm from 1876 to 1887; besides, in the plan collection of the archives some building
plans were found that feature the Pest Building Co. as the builder. After an account of the circumstances of
the foundation, I describe the organizational structure and major office holders of the company. Next the
buildings realized as the outcome of the Company’s activity are discussed. In 1873 the company had four
apartment buildings erected in the new section of Bécsi street — from Fehér Hajo to Deak street. In 1875-
76 they built up two corner plots in today’s Bajcsy-Zsilinszky road as a block of twice three apartment
houses. In the rest of the paper the Building Co. is examined as a share-holding firm to explore what
measures the protracted crisis prompted them to take to restore the upset financial balance. The problem
was caused by the gradually decreasing rent of apartments and shops in buildings on plots purchased
at the prices of 1872 and the falling rent of their storage capacity in Fegyvergyar street, and besides, in
several cases the real estate remained vacant for lack of demand, while the interest on the loans borrowed
on mortgage for the constructions drastically increased. Though the finances of the company modestly
improved from 1879, the price of the share of the company struggling with considerable debt was 0 florins
in 1881. The assembly of 1884 voted for the sale of all the company real estate and the liquidation of the
firm. The realty was purchased by Berthold and Manfréd Weiss for 1.1 million florins. After the winding
up of the firm, the Pester Baugesellschaft officially ceased to exist in 1888.
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