Szo6ke Evelin:
Egyes szerzddések - egyes Uj szabalyok

Az Uj Polgari Torvénykonyv (0 Ptk.) a szerzédés targya szerinti csoportositassal,
azaz a szerzoédés alapjan Kkifejtendé magatartasok szerint tartalmazza az egyes
szerz6dések szabalyait. E rendszerhez igazodva kerult megrendezésre az egyes
szerzdéstipusok bemutatasanak céljaval az ELTE-AJK Jogi Tovabbképzé Intézet
aktudlis szemindriuma, ahol Kisfaludi Andrés, Fuglinszky Adam és Takats Péter
elemezte a legfontosabb valtozasokat. Az eléadok — és persze a jogalkalmazok —
szerencsejére az altalanos szerzédési szabalyok olyan jol illeszkednek az egyes
szerz6dési tipusok, igy kulonosen a tulajdonatruhazo szerzédések igényeihez, hogy
lehetové teszik a részletekbe mené szabdalyozas elkerilését, az eltéré normak
megfogalmazasat, s6t mindezek ésszerii keretek kdzott torténé 6sszegzéset is.

Az adéasveétel legujabb sajatossagai

Kulondsen igaz e megéllapitas az adasvétel szabalyainak attekintése tlikrében. Példaként
emlithet6 az adasvételi szerzédésre vonatkozd szabalyok altalanosodasaként a
jogszavatossag, ami a szerzodések altalanos szabalyai kozott kapott helyet, hasonloan a
tajékoztatasi kotelezettséghez vagy a vételar meghatarozasahoz, ami feleslegessé teszi
ezen szabalyok megismétlését, ami nem az egyetlen Gjitas a mar hatalyos kddexben. Az
uj Ptk. ugyanis altalanos szerzddéstipusként kivanja szabalyozni az adéasvételt, ami
arutulajdon targyanak atruhazasara, arra iranyuld kotelem atruhazasara kell, hogy
alkalmas legyen. Ellenben az 1959-es Ptk.-val, az Uj Ptk. igy nem szabélyozza a szallitasi
¢s a mezdgazdasagi értékesitési szerz8dést, mely szerzédéstipusok fogalmilag eddig sem
voltak teljes mértékben elhatarolhatoak az adasvételtol.

Teljesen egységessé valt adasvételrdl azonban az ezt kovetdekben sem beszélhetiink.
Magyarorszag az Egyesiilt Nemzeteknek az aruk nemzetk6zi adasvételér6l szolo,
Bécsben, 1980. aprilis 11-én megkotott egyezményének tovabbra is részese, igy a Bécsi
Vételi Egyezmény alkalmazasi korébe tartozd esetekben tovabbra sem az épp hatalyban
1évé Ptk.-t kell alkalmazni. A jogalkoto igyekezett tehat az egyezmény hatékonynak
bizonyult megoldasait hasznositaninban természetesen nem tartotta indokoltnak a
nemzetkdzi adasvételi szabalyok alkalmazésat a nemzetkozi elemet nélkiilozo ligyletekre.

Struktira

Az Otodik és a Hatodik Konyv konkrét rendelkezéseinek vizsgalata alapjan kijelenthetd,
hogy érdemes kiemelt figyelmet forditani a tulajdonatruhazasra, mint jogcimhez kotott
szarmazekos tulajdonszerzési modra. Latszolag ugyanis az 0 Ptk. eltéréen szabalyozza
az elado kotelezettségeit ing6 esetében, ahol csupan a tulajdon atruhazasara van sziikség;
illetve ingatlanokndl, ahol tulajdonatruhdzas és birtokatruhazas is sziikségeltetik az
adasvetellel elérni kivant célhoz. Az 5:38. § alapjan azonban ez az ellentét kdnnyen
feloldhato, hiszen ingok tulajdonanak atruhdzasahoz mar maga a dologi jogi
normarendszer is megkivanja a birtokatruhazast, értelmetlen lenne tehat az egyes
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szerzOdések korében a szabaly ismétlésére. Fontos kiemelni azonban, hogy fdszabaly
szerint ingatlan atruhazasahoz sincs sziikség birtokatruhazasra, ez a kotelezettség pusztan
az adasvételi szerz6désen nyugszik. Vagyis ez esetben a birtokatruhdzas teljesitésének
csak kotelmi jogi hatasa van, magahoz a dologi jogi hatas eléréséhez ez nem szlikséges.
Nem ez az egyetlen Gjdonsag azonban a birtokatruh&zassal kapcsolatban.

Fogalmi kérdések régen és most

Az 1959-es Ptk. az 4tadds fogalmat hasznélta, amit a jogalkoté az 0j toérvényben
kovetkezetesen birtokatruhazasra cserélt mind a dologi jogi, mind ezzel 6sszhangban a
kotelmi jogi szabalyok terén. Ennek oka, hogy az eladd kotelezettségének teljesitését nem
pusztan a dolog fizikai atadasaval teljesitheti, hanem barmely mas maodon, ami a
birtokatruhdzas fogalmi korébe tartozik. A birtokatruhazés tehat egy Ugyleti természeti
jogi tényként definialhatd, ami a felek akaratan alapszik. Szilikséges ez alatt érteni a
l1étez6 és ép akaratot, nem csupan a ,fizikai odakeriilést”. A Kisfaludi Andras altal
emlitett példaval szemléltetve mindez azt jelenti, hogy egy gépjarmii adasvételi
szerzodése esetében, amennyiben a vevo becsenget az eladd lakasaba, ahol csak annak
gyermeke nyit ajtot, majd ezt kovetden a vevd a gyermektdl elkért kulcs segitségével
elviszi a garazsbol az ott parkold autot, az semmiképpen nem tekinthetd adasvételi
atadasnak.

Nem érintik valtozasok mindezekkel szemben a dolog fogalméat, ami megmarad a régi
Ptk. &ltali formaban, vagyis az — sziik kivételtdl eltekintve — csak birtokba vehet6 testi
targy lehet. Kardinalis kérdés-e ez vagy sem mindannak tikrében, hogy tulajdonjog
targya csak dolog lehet, adasvétel targya pedig csak az, ami tulajdon targya lehet. A
véalasz meglepden: nem. Mert bar az adasvételi szerzddés a tulajdonatruhazo szerzédések
kozétt helyezkedik el a Ptk.-ban, az nem csak tulajdonatruhdzasi szerzédés lett. Igy
ugyan jogon és kdvetelésen nem allhat fenn tulajdonjog, azok mégis szoros kapcsolatban
allnak az adasvételi szerzodés szabalyaival, tekintve, hogy a jogatruhdaz6 ¢&s
kovetelésatruhazo szerz8désekre a Ptk. az adasvétel szabalyait rendeli alkalmazni.

wJogalkotdi tulkapas™?

Tal messzire ment-e a jogalkot6? A kérdés megvalaszolasahoz — mint oly sok mas
esetben is — a Ptk. szerkezetében érdemes keresni a vélaszt. JOl lathatd, hogy a térvény a
Hatodik Kényv Harmadik Részében kulon Cim alatt szabalyozza a tulajdonatruhdzé
szerzodeéseket, ellenben mindez kozel sem jelenti azt, hogy a Ptk. mas részeiben ne
talalhatna a jogalkalmazo tulajdonatruhazéasra alkalmas szerzddéseket. Kivald példaként
emlithetd a tarsasagi szerz6dés, ami azonban épp abban kiilonbozik az egy kGz0s helyen
Osszegyljtott tarsaitol, hogy funkcidja nem elsdédlegesen a tulajdonatruhazasban
keresendd. FErdemes tehat az esetlegesen felmeriilé |jogalkotéi tulkapast” is e
rendszerben értékelni, amellyel kapcsolatban kontra érvként emlithetd a tarsasagi jogi
Uzletrész-atruhazasi szerz6dés, amit a hasonlosagok ellenére sem illettek adasvételi
szerz6dés elnevezéssel. fgy habar — Kisfaludi Andras szavaival élve — ,maradtak
egyenetlenségek”, a megoldas értéke épp az, hogy a valtozdsokkal elérni kivant cél a
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megszokott ¢és jol miikodd tulajdondtruhdzasi struktara legesekélyebb felboritasat vonja
maga utan.
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