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Haromévnyi el6készités és alapos tervezés utan januar végén atadtdk a mére-
teit és kozosségi jellegét tekintve Eurdpa-szerte is példa nélkiili, a XllI. keriilet
sajat beruhazésaban 2,3 milliard forintért megépiilt szazlakasos passzivhazat.

Mingsitett

Passzivhaz

Passivhaus Institut

,Reményeink szerint 6j kulttrat hoztunk a
koézgondolkodésba Budapesten, Magyaror-
szagon és Eurépaban is” — fogalmazott Téth
Jozsef polgérmester, amikor januar 27-én {in-
nepélyes keretek kozott, jelentds sajtéérdekls-
dés mellett jelképesen is atadta a lakaskulcsot
a szézlakasos passzivhaz egyik bérl6jének.
Amint idézett mondatéval a polgarmester is
utalt r4, az épiilet iranti kozfigyelem érthetd:
az onkormanyzat legtijabb beruhazésa, az
ugynevezett passzivtechnolégiaval késziilt,
tehat rendkiviil energiatakarékos, szézlakésos
bérhaz méretével, kozosségi jellegével lehet
egyediilallo vallalkozas kontinens-szerte. Az
atadon elhangzott, az elsd ilyen haz 24 éve
épiilt Németorszagban, Eurépaban jelenleg
32 ezer passzivtechnoldgids, de tobbnyire ki-
sebb épiilet van. Hazankban ez a huszadik,
am koziiliik a legnagyobb is csupan egy 6t-
lakésos tarsashdz.

A szigori mindsitési rendszer kovetkez-
tében a most atadott épiilet energiafelhasz-
naldsa a vartnal is kisebb: 84 szdzalékkal
kevesebb, mint az atlagos hazaké. Jollehet
a lakok havonta brutté 1101 forintos lakbért
fizetnek négyzetméterenként, cserébe rend-
kiviil alacsonyak a rezsikoltségek: a ftitésért
2332, a meleg vizért pedig kobméterenként
ezer forintot kell fizetni havonta. Vélhetd-
en sokan osztottak-szoroztak, hiszen az ér-
deklédés mar a kezdeti meghirdetéskor vi-
szonylag jelentds volt: a lakasbérlemények
palyaztatasanak elsé és masodik forduld-
jaban 0sszesen 38 csaldd adott be igénylést
sikeresen, veliik mar meg is kototték a szer-
zG6dést. A palyaztatds harmadik forduldja
december kozepén indult és januér 30-4n
zérult, az onkormdnyzat pedig varhatéan
mérciusban dont a bekoltoz6k személyérdl:
harmincan jelentkeztek.

A kertilet teljes egészében sajat koltsé-
gén, 2,3 millidrd forintbél valdsitotta meg
a Reitter Ferenc utca, Zsindr utca, Jasz utca
és Fay utca altal hatérolt ingatlanon kivite-
lezett, uttord jellegd beruhdzast. Toth Jozsef
emlékeztetett arra, hogy a tervezés els¢ 1¢-
péseként a telekbeépitésre vonatkozo vé-
rosrendezési tanulméany késziilt, amelyet
a véazlattervekkel egytitt 2011 oktéberében
véleményezett a tervtandcs. Az onkormény-
zat altal kijelolt négy telek beépitésével
kapcsolatos kovetelmények tisztazaséra
lefolytattak a 100 lakasos épiilet elvi épitési
engedélyeztetési eljarasat, majd elvégezték
a sziikséges telekalakitast. A négy ingatlan
Osszevonasaval, mintegy 4400 négyzetmé-
teres tertileten megvalésult, harom hazbol
allo épiiletegytittes nett alaptertilete csak-
nem 9800 négyzetméter, a lakdsok atlago-
san 6tven négyzetméteresek.

A passzivhdz egészen kiilonleges, egyedi
jellegével illeszkedik a varosrész évekkel
ezelStt megkezdett hossz tavi energiaha-
tékonysagi 6koprogramjahoz is. A keriilet
—az egyre sztikosebb dllami-kozponti for-
rasok ellenére — évente még mindig 400-
500 milli6 forintot kolt az éptiletek kornye-
zettudatos, energiahatékony feltjitasdra.

A németorszagi Darmstadt Passivhaus Institut
(DPI) éltali minGsitett passzivhaz komplex
tervezGi szemléletet jelent: mar a tervezéskor
olyan megoldasokat alkalmaznak, amelyek
minimalizaljak az épiilet hGveszteségét, s
maximalizéljak a hényereségét, hasznositva
a belsé héforrasok energidjat. A tervezés
alapvet6 eszkoze a passzivhaztervezd prog-
ramcsomag, amelyet a DPI fejlesztett ki és
amellyel a kiilonboz6 téjolashoz, épiilettome-
gekhez, alaprajzi variaciokhoz és a kiilonb6z6
épliletgépészeti megoldasokhoz kapcsolddo
energetikai jellemzdék — melyeket a falak
hészigetelésével, haromréteg( ablakokkal
és gépi szelldzéssel érnek el - tesztelhetdk,
igy optimalis energiamérleg alakithato ki.

Emellett a kordbbi ciklusokban is szdmos
4j bérhézat emelt, tobb szdz lakdsban biz-
tositva otthont az itt él6knek: 2002 dta sza-
mos helyszinen mintegy félezer bérlakast
adott at, s igy —a lépcsézetes lakashoz jutas
elvét alkalmazva — mintegy 800 csaladnak
oldotta meg a biztonsagos, mindségi lak-
hatésat. E sorba illeszkedik ez a teljesen 1j
beruhézas a Jasz utca 89-91. és a Zsinor
utca 23-25. szdm metszésében fekvd in-
gatlanon, egy korabban szanlt tertileten.
Ezzel pedig a keriilet tulajdondban all6 dj
bérlemények szama mar eléri a hatszazat,
ami 0sszesen 30 ezer négyzetméternyi la-
koéfeliiletet jelent.
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A passzivhaz 6nmagdaban is jelentds 1ép-
tékd eldrelépés a kormyezetvédelem és ener-
giahatékonysag novelésében, mikozben vé-
rosrendezési hatasai sem elhanyagolhatok:
az épitkezéssel parhuzamosan megindult a
kornyék fejlesztése, atalakitasa, az ingatlanal-
lomany latvanyos cseréje is. fgy egy vegyes-
nek mondhat6 lakékdrnyezetben, részben
zértsord, részben szabadon 4ll6 épiiletek ko-
z06tt helyezkedik el, a szabalyozasi el6irasok
alapjan pedig zértsort, elSkertes beépitésd,
14,4 méteres magassagu. A terepszint feletti,
legfeljebb 60 szazalékos beépitettség biztositja
a telek szells atjarhat6sagét. A kertvarosias
megjelenés érdekében el6kerteket alakitottak,
alakitanak ki az ingatlant hatarolé mindkét
utca vonaldban. A tervezk a mar meglévd
szomszédos épiiletekhez tiizfalasan csatlakoz-
tattdk a passzivhézat, igy a latképpel is szer-
vesen Osszekapcsolték azt a kormyezetével.

Mivel ezt a technoldégidt nemcsak Ma-
gyarorszagon, de a régiéban is jellemzden
egyeldre csak csaladi ingatlanoknal, kisebb
irodaéptileteknél alkalmazzak, a hazai szak-
mai kozvélemény is kivancsian, kezdetben
inkdbb kétkedve fogadta az Snkorményza-
ti vallalkozas tervét, azt, hogy a beruhazas
el6tt 4ll6 hatalmas kihivasok ellenére is ki-
tart az Gtlet megvaldsitdsa mellett. Ezért is
érdemes név szerint felsorolni a szakértdi
garda tagjait, akiknek koszonhetden ez az
egészen paratlan vallalkozas alombdl va-
l6sagga lett. A passzivhaz épitész fGterve-
zGje az ArchiKon Kft. Nagy Csaba vezette
mérnokesapata, Polus Kdroly, Déri Diniel,
Virhidi Bence, Kiss Tamds. A passzivhaz-
szakérté Miskolczy Imre (EnergiaTerv Kift.),
a tartoszerkezetet Pintér Tibor (EKI TERV
Kft.), az épiiletgépészetet Sor Zoltdn (PhQ
Kft.), az elektromos rendszereket Dorgai
Kdroly (Dorterv Kft.), a ttizvédelmet Bdder
Gyorgy, az akadalymentes és altalanos koz-
lekedést pedig Kriskdné Boda Ilona tervezte.

Ajanudr végi dtadason Miskolczy Imre, a
Darmstadt Passivhaus Institut magyarorsza-
gi képviselje mérfoldkének nevezte a haz
elkésziltét, elszantnak és elkotelezettnek jel-
lemezte az 6nkorméanyzatot. Nagy Csaba pe-
dig utalt arra, hogy a feladat azért volt nagy
kihivas, mert nem csak a haz homlokzatat,
magassagat, muiszaki paramétereit kellett
megtervezni, hanem a kdrnyezettudatossag
tizenetét kellett az épiilet egészén és vala-
mennyi tervezési fazisaban megjeleniteni. A
kivitelez6 Magyar Epit6 Zrt. vezérigazgatdja,
Tolnay Tibor példaértékiinek nevezte a XIIL
kertilet dontését, elmondta, hogy szakmai
korokben is komoly elismerést valtott ki. Re-
ményét fejezte ki, hogy mas 6nkorményza-
tok is kovetni fogjak a j6 példat. @




