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LAKOTELEP

A kdzds problémaktol
a kozOsségi lehetdségekig

Somogyi Krisztina

Leonardo da Vinci Vitruvius-tanulmanyarol készitett kép a miskolci Kollektiv Haz falan

,Lakételep... baljdslatii sz0.” Ferkai And-
rds igy inditja 2005-ben megjelent, Lako-
telep cimd konyvét, utalva arra, hogy a
hatalmas negyedek nem véltottak be sem
a tarsadalom, sem az ott él6k, sem az épi-
tészek elképzeléseit. Magyarorszdg egyo-
tode, kozel kétmillidan talaltak otthonra a
mésodik vilaghaborit kveten megépiilt
panelhazak valamelyikében. A tiz legna-
gyobb telep koziil hat Budapesten talalha-
t6. Az Ujpesti, Ujpalotai, Obudai, Békasme-
gyeri, Fiiredi és Kispesti mindegyikében
harmincezernyi ember. A nehézségek és
gondok sokfélék, ennek ellenére a nagy
sirdségu varosrészek bizonyos feltételek
mellett akar ideélisak is lehetnének. Oly-
annyira, hogy tobb joléti eurdpai allam
invesztal Gjabb lakotelepek épitésébe és a
régiek fejlesztésébe. Mi a tanulasdga a ha-
zai panellakoételepeknek? Idgszertd, hogy
a témaban komoly diskurzus kezdddjék
a magyar tarsadalomban is.

Szociilis problémak

A modernizmus haldla 1972. jiilius 15-én
15:32 perckor dllt be” - fogalmazott Charles
Jenks épitész, teoretikus az amerikai Pruitt
Igoe lakételep felrobbantasat kovetden, kissé
tedtralisan. A Missouri Allambeli St. Louis
varosdban 1év¢ telep elpusztitdsa minden
értelemben nagy port vert fel —azéta is sza-
mos szociolégus, kornyezetpszicholégus,
antropolégus és épitész irt elemzést, amely-
ben megkisérlik megérteni, mi vezetett a
pusztulashoz. Az épitészet fel6l nézve: az
a Minoru Yamasaki tervezte 1954-ben, aki a
World Trade Center alkotéja is. A kialaki-
tott lakasok tagasak, korszerdek voltak, az
atadds utan az épiiletet sikeresnek érezték,
dijazték. Szocialis szandékok vezérelték a
megalkotéit, 12 ezer kiilonb6z6 etnikumdi,
atlagos anyagi helyzetid embert koltoztettek
be a tizenegyemeletes hdzakba.A bekolto-
zést kovetd fél év elteltével mar észleltek
problémakat, hat év alatt lett tirra a rettegés

a telepen: a fiatalok gang-be tomoriiltek, a
kozbiztonsag romlott, a vandalizmus éltala-
nossa vélt. A tarthatatlan dllapotnak a mér
emlitett robbantas vetett véget.

Kevésbé latvanyos médon, de a vilagon
szamos helyen tapasztaltak szocialis prob-
lémakat lakételepeken. Ennek tiikrében
egyaltalin nem meglepd, hogy a magyar
lakossag véleménye is altaldban negativ,
sokan a sivarsag, szegénység, a magany,
a monoténia szimbélumanak tartjak és —
ami az épitészek szimadra nagy nehézséget
okoz—a ,modern” tipikus megjelenésének
gondoljék az ilyen hazakat.

Kezdeti lendiilet

A mésodik vilaghabort utan nagy volt az
optimizmus ezzel a gyors és stird strukturat
eredményezd megoldassal kapcsolatban.
Magyarorszagon az 1961-ben megjelent
tizenotéves terv egymillié lakds épitését
tizte ki tavlati célként, a panelprogram a
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60-as évek végétdl indult meg nagy len-
diilettel. Az irdnyelveket nem épitészeti
szandékok, hanem gazdasagi mutatok és
az akkori politikai elvek hatdroztak meg.
,1958-ban kormdnyhatdrozat jelent meg a
miiszaki tervezésrl és tipizdldsrol, amely
szdmos paramétert eldirt (az dtlagos lakds-
nagysdgot példdul 43 m>-ben szabta meg),
s megkdvetelte a tipustervek és a nagyipari
technoldgidk bevezetését” — emlékeztet Ferkai
Andrés a konyvében. Az els6, alacsonyabb
hazakbol all6 telepek utan, az Obudai Ki-
sérleti megépitése soran a modern élethez
kapcsolhato, korszerd varosi lakdsforma
megkeresése és bemutatdsa mellett a to-
meges lakasépitésre, a tipustervezésre valo
felkésziilés volt a cél. Erre tobb épitészeti és
butorozasi palyazatot is kifrtak, amelyek-
re jelentds magyar tervezdk jelentkeztek, a
sztk keretek ellenére is Otletes tervekkel. Az
Obudai Kisérleti lakételepen Mindry Olga
kockahdzdban, Korner Jdzsef egyemeletes
lanchézaban vagy Csordds Tibor kétfogatti
lakééptileteinek lakasaiban elegans és jol
muikédd alaprajzi otthonokat alakitottak
ki. A tomeges, hdzgyari technika azonban
nem az egyedi mérlegelésnek, hanem az
egyre sematikusabb és az alacsony szinvo-
nald kivitelezdipar lehetdségeihez igazod6
megoldasoknak kedvezett. Az épitészek
glzsba kétve tdncoltak, a darupalya mé-
rete fontosabb lett minden mésnal.

Az épitési kényszer hatterében a jelen-
t6s lakashiany 4llt, amelynek Budapesten
részben oka volt a hdborus pusztitas, rész-
ben az iparositds kovetkeztében koncent-
rél6do jelentds 1j munkaerd. A témaval
foglalkozok szerint a lakételepek kedve-
zGtlen megitélése annak is a kovetkezmé-
nye, hogy a varosrészek és az emberi ko-
z0sségek nem organikus modon fejlddtek
ki, hanem gyorsan, kiviilrél beavatkozva
és erCltetetten torténtek meg. Golda Jdnos
épitész szerint: ,az a 6 gond, hogy maga a
modernizdcid végiil is nem sikeriilt. A 60-
as években pdrthatdrozattal elinditott kény-
szerfolyamat részeként paraszti élethez szo-
kott embereket felkoltoztettek ipari zondkba,
vdrosokba. Ha ma prosperdloan mitkodne az
az ipar, ami miatt falurdl elhoztdk az embe-
reket, akkor szerintem mds lenne a lakotele-
pek megitélése is. De nem sikeriilt a gazda-
sdgi modell, folyamatos, turbulens vdlsdgba
keriilt az orszdg, megsziintek és elkeriiltek
a munkahelyek a lakdtelepek kornyékérdl.
A hdzak ottmaradtak, a benniik élék pedig
elszegényedtek. Nem azért szegényedtek el,
mert a lakdtelepen laknak, hanem azért, mert
megsziint a munkahelyiik. A lakdtelep onma-

gdban egy jo lakdsépitési formula, az egész
vildgon alkalmazott megoldds, Bécsben pél-
ddul vonzd vdrosi stratégia. A mdsik lakha-
tdsi logika a csalddi hdzak épitését preferdlja.
Mint minden koncepcidnak, ennek is vannak
nehézségei és veszélyei: iqy az tires telkek
jellemzden az agglomerdcidban taldlhatdk,
a vdrosba vald bejutds Budapesten mdr ma
is komoly gond. Ha mindenki csalddi hdzat
épitene magdnak, a vdros teljesen szétteriil-
ne. Az az amerikai kultiiva valosulna meg,
ahol harminc kilométeren keresztiil hiizddo
kertvdroson dt kell haladni. Igazi autds élet-
formt jelentene ez, annak a mindenféle ne-
Qattv kovetkezményével eQyiitt.”

A miskolci tapasztalat

A j6 pozicidban 1év és a varosi kozleke-
déssel jol megkozelithetd lakételepek sza-
mos pozitivummal rendelkeznek, igy nagy
benniik a kz6sségi potencial. A mai valo-
sagot nézve azonban kevéssé gondolunk
ugy ezekre a helyekre, mint a k6zosségi
élet jo szintereire, és a demografiai muta-
tok is arrél drulkodnak, hogy lakossaguk
eloregedett, nagyon sokan élnek egyediil,
maganyosan vagy csonka csalddokban. A
kozosségek kialakulasa a jo miikodés egyik
alapfeltétele lenne. Bar sok tapasztalas gytilt
errdl 0ssze az elmult évtizedekben, ezek
Magyarorszagon kevéssé segitik a lakotele-
pekrdl valé gondolkodast. A hazai példak
koziil a legérdekesebb a miskolci Kollektiv
haz torténete, amelynek egyik alapitdija és
lakéja az el6bb mar idézett Golda Janos
Ybl-dijas épitész., Az egyetemi évek alatt
jOtt étre az a nagyon erds kozosség, ame-
lyik a diploma utin is egyiitt akart maradni.
Loy keriiltiink épitészek — majd harmincan —
eqyiitt Miskolcra, ahol megsziiletett benniink
a szdndék, hogy kozosen is lakjunk. E165zor
tehdt szellemi értelemben alakult meg a ko-
20ss€g, aztdn 1979-ben, Bodonyi Csaba ter-
vei alapjdn fizikailag is megépiilt a Kollektv
Hiz. Kuriézum volt ez a rendszerben, mert
bdr figyelembe vettiik a tipusterveket, mégis
kozosségként mi magunk hatdroztuk meg az
igényeinket. Alapnak vettiik az 54 négyzet-
méter tipuslakds-méretet, de elszdntuk ma-
qunkat arra, hogy kozosségként épitsiik meg
az épiiletet. 2x7 lakds épiilt meg, 28-30 fore.
Sajdt lakdsdbol mindenki beadott 18 néQyzet-
métert a kozosbe. Minimalizdltuk az eqyéni
lakoteret egy pici hdldszobdra, teakonyhdra
és eqy fiirddszobdra. Az dsszeadodo négy-
zetméterekbdl tobbeélii kozosségi terem lett,
ami a jdték, munka, szorakozds, buli, tévézés,
Qyereknevelés, vasdrnapi ebédfozés funkcid-
kat szolgdlta. Volt vendégszoba, zeneszoba,

kerdmiamiihely, barkdcsmithely, mosdkony-
ha és eqy vendég WC blokk. Kialakitottunk
tetGteraszt és kertet. Az épiilet ma is miiko-
dik, de mdr mdsképpen, mert a rendszervdl-
tds utdn a lakdsokat meg lehetett venni, és
ez ellene ment a tervezés kezdeti logikdjanak.
Az eredeti idea szerint tiz évig mitkodott a
Kollektiv Hiz, ebbdl az elsd 6t euforikusnak
mondhatd, a mdsodik a konszoliddcioé, utd-
na jelentkeztek a bomlds jelei, aminek a pri-
vatizdcid tett a végére pontot. Epitészeti ta-
pasztalata a hdznak, hogy a rendszer kicsit
merevnek bizonyult. Vagy nagyon bent volt
az ember a sajdt lakrészében, vagy nagyon
kint a nagy térben. Az els¢ hdrom-négy év-
ben rendszeresen keriilt sor koncertekre, ami
mellett aludni sehol sem lehetett. EQy nagy
kozosségi esemény idején vagy elutazott az
az ember, vagy részt vett benne, dtmenetet
nem lehetett biztositani. Az dtmenetek hid-
nya a gyerekek kapcsdn is gond volt, vagy
otthon voltak beszoritva egy sziik szobdba és
a kis kertbe, vagy kilépve a hdzbdl eltiintek
a szemiink eldl.”

A Kollektiv Haz tapasztalatai sok szem-
pontbdl dltalanosithatéak. Komoly poziti-
vumként kell emlitsiik a nyitomomentumot,
a kozosség eldzetes meglétét. A ma éptiilé
eurdpai lakoételepek épitése kapcsdn, a ma-
napsag co-housingnak nevezett szemlélet
gyakran megjelenik, akdr specilis igények
formajaban is értelmezddik (k6zos moso-
da, rekreacios helyek, szocidlis funkcidk).
A viltozatos kozosségi terek elhelyezése és
a funkciok mixe pedig az egyik alapvetd
momentuma a tervezésnek. A kozosségek
kialakitdsa ugyanis az egyik legnehezebb
és legalapvetdbb kérdés. A Pruitt Igoe la-
kételep csédje kapesan is arra jutottak az
elemz6k, hogy az ott lakok szerették laka-
saikat, amelyek kifejezetten tagasak és kel-
lemesek voltak, de a magas hazak vertika-
lis szervezése és a kozosségi helyek hidnya
miatt nem voltak jok a tarsas interakcidik.
Az emberek nem ismerték egymast, nem
beszélgettek, nem voltak kozos eseményeik,
azaz idegenek maradtak egymas szdmara,
mikozben dssze voltak zérva egy teriileten.
A gyerekek, ha kiléptek a haz kapujan el-
tintek a sziil6k szemei eldl, viselkedésiik
ellendrizhetetlenné valt, galerik alakultak
ki. Megindultak a rongaldsok, amelyek a
védhetetlen tereken, igy a folyosokon, a
senkihez sem tartozd koztereken, a liftben
és kapubejarokban lehetévé tették a vanda-
lizmust. Ettd] a lakok félni kezdtek, igy még
kevésbé hasznaltak és élvezték a kornye-
zetet. Elindult egy olyan negativ folyamat,
amit végiil mar nem lehetett kontrollalni.
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Egy Uj varos idedja: széles utak, magas hazak, kozosségi épiiletek és nagy kozos zoldfelilet

Varos és kozosség
A koz06s identitds kialakulasanak szem-
pontjabol a budapesti lakotelepeken is sok
a gond. Ldszld Tamds épitészmérnok, va-
rosgazdasdgi, varosépitési szakmérnok,
az Ujpalotai varosrész orszaggyulési kép-
viselGje is a kozosségi élmény hidnyaban
és ezzel Osszefliggésben az izolalddasban
latja a lakételepek probléméjat: , Komoly
gond, hogy ezek helyek telepek maradtak,
nem vdltak olyan szerves vdrosi struktiird-
vd, aminek az eredménye a vdrosias lét len-
ne. Az épitéskor sajnos csak a lakéhdzak és
a minimdlisan hozzdjuk tartozd, kotelezd
intézmények valdsultak meg, iskola, dvoda,
bolcsdde, orvosi rendeld, itt-ott kereskedelem,
vendéglitds épiilt, de igazi kozdsségi terek és
létesitmények nem jottek létre. A lakdtelep-
nek egyszerre értéke, és eqyszerre hdtranya
is, hogy oridsi zold feliiletbe dgyazott, mert
a kozos zoldfeliiletet karbantartdsa elmaradt,
igy nem vonzd. Ujpalota példdul nemrég volt
negyven éves, azok a fik, amiket az épitéskor
iiltettek folérnek a neqyedik-6todik emeletig,
iy aki kinéz a lakdtelepi hdz ablakdbol, zold-
ben érzi magdt. Ugyanakkor a locsolohdld-
zat megsziint, a novényeket nem gondozza
senki, a zoldfeliilet 6regszik. A hdznak nincs
sajdt telke, csak a homlokzat koriili eQy mé-
teres korvonal tartozik hozzd. Az dsszes tob-
bi kozteriilet. Mindenkié, vagyis senkié. Ez
egy gazdahidnyos vildg, amiben az dsszes
mikro-architektiira, a jdtszotér, parkold, de
még a villanyoszlopok is ki vannak téve a
vandalizmusnak.”

A kozosségi életformak természetesen
folyamatosan valtoznak, szimos uj jelenség

tapasztalhaté mar Magyarorszagon is, ezek
koziil taldn a kozosségi kertek kialakitdsa
az egyik legszebb és legjobban mikodd
otlet. Eurdpa-szerte keresik a megoldéso-
kat. Némely varosokban a foldszinti laka-
sokba kereskedelem koltozik, ez lenditi fel
az utca életét, mashol ezek a lakdsok sajat
kertkapcsolatot kapnak, eldsegitve, hogy
az iddseknek és a gyerekes csaladoknak
legyen biztonségos sajat kiils6 teriik. fgy
tortént a thiiringiai Leinefelde varosanak
20 ezres lakételepén, ahol atfogé tarsadal-
mi, gazdasagi, okologiai és épitészeti kon-
cepcio részeként folyt a rehabilitacio, ennek
részeként jutott pénz a magasabb emeletek
elbontasdra és a nagy beépitési stirdség
csokkentésére is. Az elképzelés 2007-ben
World Habitat dijat érdemelt.

Ember és haz

A sikert a lakotelepek feltjitdsa sordn olyan
komplex modellek bevezetése adja, ami tobb
oldalrél gondolja at az ott lakék sziikség-
leteit, az életet. Logikak vannak, de tipus-
valaszok nincsenek. Budapesten példaul a
lakasok valtozatossaganak és mobilitasanak
a hidnya, illetve az eloregedés gyakran a
legnagyobb gond. A fiatalokat viszont nem
csabitja a lakotelepekre semmi.

Lészl6 Tamas szerint is stratégiai kér-
dés, hogy sikertil-e a fiatalokat valahogy
megszolitani: ,Negyven évvel ezeldtt fiatal,
innovattv csalddok koltoztek be Ujpalotdra,
de mdra megoreQedtek. Senki nem figyelt oda
a népesség meguijuldsdra. A lakdsok méretei
sem vdltozatosak, nem segitik eld, hogy az
életiit sordn a természetesen viltozo hely-

zetekhez lehessen itt megtaldlni a megfeleld
méretif lakdst. A fiatalok elmennek, iy az
innovdcid, a friss erd erdsen fogy. Ma nem
csalddbardt a lakdtelep. De taldn, ha a né-
met példa mintdjdra a foldszinti lakdsokat
folvdsdrolja az onkormdnyzat és sajdt ker-
teket kapcsolunk hozzdjuk, itt is segithet. A
negyvenezres népességii Ujpalotai lakdtele-
pen — de ez igaz az orszdg tobb lakdtelepé-
re — ma nincsen kozosségi centrum, nincs
olyan kozosségi hdz, amelyik egy ekkora Ié-
lekszdmhoz képest ardnyos lenne. Az igényt
is szinte kiolték az emberekbdl, pedig alap-
vetd emberi vigy az dssze- és hovatartozds.
Rdaddsul nem elég eqy kozpontot étrehozni,
alkozpontok hdldzatdban sziikséges gondol-
kodni. Lokdlis kozosségi akcickra alkalmas
helyeket kell létrehozni, a lokdlis identitdst
megerdsiteni. Lesiijtd szocioldgiai kutatd-
sokkal szembesiilve dllithatom, létfontossd-
g1, hogy befogadd ifjiisdgi kozosségi tereket
hozzunk Iétre, ahol a torvényesség keretein
beliil senki se akarja megmondani a fiata-
loknak, hogy mit csindljanak.”

A lakételep ma nem alternativa, bar az
agglomerdcioba valo kikoltozés sok fiatal
csalddnak nem vilt be. Visszacsabitdsuk
alapvetd érdeke lenne az egész varosnak.
A nekik szant szolgéltatasok erdsodésével a
lakotelepeken j, kreativ energia jelenhetne
meg. Hibrid funkcidji kornyezetek kialaki-
tasaval (munka, szérakozas, vasarlas, lak-
hatas keverésével) és a tArsadalmi dsszeté-
tel gazdagsdgara figyelve, elérhet6 a siker.

A mikodd kozosségek kialakitdsa kulcs-
momentum. K6z0s feladat is, amelyben az
épitészeké csak az egyik szerep. @
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