EPITETT VILAG

A BULINEGYED
MEG A SIKERES
MINTAK

A régi épitési, torténelmi vdrosrészek rehabilitdcidja a vildg egyetlen vdrosdban sem
egyszeril feladat. Kiilonosen nehéx ax eltérd szempontok osszebangoldsa: a torténeti Grokség
védelme mellett biztositsa a magas életmindséget, 1igy, hogy kozben a tdrsadalmi osszetétel

is kiegyensiilyozott maradjon. Kiilfoldi példik azt mutatjdk, hogy exeket a szempontokat
csak a kozszfera jelentds tehervdllaldsa esetén lehet egyideyiileg teljesiteni. A budapesti példak
ezzel szemben jol illusztriljdk, hogy a koxosségi irdnyitds és finanszirozds elmaraddsa a
szempontok egyensilyanak felboruldsahoz vezet.
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gy tipikus pesti bérhaz sorsa szokdsosan nem tul szerencsés. gi lakdshiany kezelésén, a lakételepek épitésén van. Felmeriil ugyan
A 19. szézad masodik felében sziiletett tobbemeletes, belsd a belsd varosrészek paneles atépitése is, de a Tom6 utcai hazakon és
udvaros épiilet feltjitasa az 1900-as évek elején meriil fel eld- a Szigony utcai paneles lakdtelepen kiviil mds szisztematikus atren-

szor. A feldjits azonban rendszerint elmarad, az elsg vilaghaborti ésaz ~ dezésre (szerencsére...) nem keriil sor. 1978-ban indul el aztan egy
1930-as évekig fennmaradé szerencsétlen lakbérszabdlyozds miatt. Az igéretes vdrosrehabilitacios kisérlet (VII. keriileti 15-6s tomb a Klauzal
1930-as évek vége felé mar még siirget6bb lenne a feldjitds, jon azon-  tér kornyékén), ennek nagyvonald urbanisztikai elképzeléseit azon-

ban a masodik vildghaboru, végiil az 6tvenes évek elején az dllamosi-  ban nem kéveti redlis pénziigyi modell. igy hatésa korlatozott, méq az
tds. Epiiletiink ekkor mdr hetven-nyolcvan év koriil jar, minden izében  egyetlen kivélasztott tombdt sem sikeriil teljes mértékben megujitani.
feljitasra szorulna, az &llam (az IKV) azonban a legsiirget6bb veszély- A pesti belsd varosrészek ma 100 év koriili kord hazai tehat szin-

helyzetek elhdritasan, példdul a fiigg6folyosok aladdcoldsan kiviil sem-  te érintetlen (egyuttal teljesen leromlott) &llapotban élték meg és
mit sem csindl, a hangsuly ekkor uavanis éopen és sokdia a mennyisé- 4t a szabadpiaci lakdsrendszer bevezetését és Budapest igazgata-

Belvdros: dzsentrifikdcids megiijulds; Kozépsd Ferencvdros: rebabilitdcio és iij lakdsépités
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Belsé Erzsébetvdros: Budapest romkocsmds szorakozénegyede (foto: RIC/9s)

sanak decentralizalasat, a keriiletek hatalménak megerdsodését. A
lakdsprivatizacié ugyan 1993 koriil kotelezd és egységes rendszert
kovet, a gyorsan differencialodé piaci lakdsérték és a varosrészen-
ként eltérd politika miatt azonban hamarosan nagy kiilonbségek
alakulnak ki.

A Belvdroshan beindul az épiiletenkénti feldjitds, a lakossag gyor-
san cserélddik a jobbmaoduak bekoltozésével (erds dzsentrifikdcio).
Ferencvéros, egyetlenként a belsd keriiletek koziil, koncepciézus reha-
bilitacids programot vezet be a Nagykoriton kiviili teriileten, amellyel
el tudja keriilni a privatizaciét, miel6tt a teljes feldjitasra (vagy atépi-
tésre) sor keriilne. Jozsefvdros jelentds késéssel 1ép, tobbféle modell
elegyével: a legrosszabb dllomany teljes bontdsara és a dzsentrifikéci-
dra alapozott piaci lakasépitést (Corvin sétany) kiegésziti a Magdolna
negyed szocialis varosrehabilitacids programjéval, amely a kozterii-
letek és épiiletek feltjitasaval a helyben lakok megtartdsat tdizi célul.
Belsd Erzsébetvaroshan a 2000-es évek elején a magant6ke hazan-
kénti bevondsanak modelljét alakitjak ki sok korrupcids elemmel, és a
lakossdg akaratanak teljesen figyelmen kiviil hagydsaval.

Képeink az eltéré modellek lényegesen kiiloinbdz6 fizikai kovetkez-
ményeit illusztraljak: a teljesen feldjitott és Iényegében kicserélgdott
lakossdgu Belvarost, a rehabilitdcidval és 0] lakasépitéssel magas kor-
nyezeti mindséget, dsszekapcsolt belsé udvarokat létrehoz6 Kozépsd
Ferencvérost, a Corvin sétany (j lakdsait és a Magdolna negyed rész-
leges feltjitasat produkald Kozépsd Jozsefvarost, végiil a Budapest
sz0rakozénegyedévé alakult Bels6 Erzsébetvarost.

Még ha az 1990 utdni megolddsok kiilsére nagyon kiilonboznek
is egymastdl, a legtobbet ugyanabba a kategériaba lehet sorolni: a
kozszféra szerepét minimalizalo modellbe. Valéban, Pesten csupén
a Kozéps6 Ferencvaros és a jézsefvarosi Magdolna negyed esetében
lehet a kozszféra érdemleges irdnyitd szerepérél beszélni, azonban
ezek esetében is hidnyoznak a kozosségi szabdlyozés olyan elemei,
amelyek a nyugat-eurépai nagyvarosok zémében alapvetd fontos-
saguak:

- eqységes szocialis lakdspolitika, bérlakdsok lizemeltetése szocia-
lis elvek alapjan, egységes lakbérszabdlyozds és lakdstamogatasi
rendszer;

- a varos egészére kiterjedd, egységes varosrehabilitdcids koncep-
Cid, kialakitva a kiilonb6z6 szerepl6k tamogatdsat és fokuszaltan
segitve a legszegényebb vérosrészeket, negyedeket;

« a koztulajdonban Iévé épiiletekkel vald stratégiai bandsmad, koz-
funkcidk kialakitasa, a lakossag bevondsa és aktivizalasa.

A fenti elveknek megfeleld gyakorlatért nem kell messzire utazni,
megtekinthetd példdul Bécshen vagy Berlinben, a holland vagy éppen
a belga vérosokban. A kiilonbség elsésorban nem a fizikai kiilsdsé-
gekben mutatkozik, sokkal inkdbb abban, hogy a feldjitott negyedek
tovabbra is megmaradnak vegyes dsszetételdeknek, s a feldjitasok
csak kis lakossagcserével jarnak — azaz nem a dzsentrifikdcio domindl.

Bécshen egyrészt megtartjdk és jol karbantartjak a varosban az
1920-as évek 6ta épitett szocidlis lakotelepeket. Mindezek mellett
a szegényebb részeken 11 vdrosrehabilitacios szomszédsagi iroda
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Bécs: Heinrich Hajek Hof szocidlis lakdsépitési projekt felujitdsa; az Ottakringer strasse dtalakitdsa

mikadik, amelyek feladata a kornyékbeli lakossdggal, héztulajdono-
sokkal, iroda- és iizlettulajdonosokkal kézdsen a lerobbant varosré-
szek megujitasanak irdnyitdsa.

A bevandorlék domindlta Ottakringer strasse hirneve példaul sokd-
ig nagyon rossz volt, mignem a 16. és 17. keriilet varosrehabilitaciés
kdzpontjai 6ssze nem fogtak, hogy kozosen kezeljék a problémat.

A helyben lakék és az iizlettulajdonosok bevondsa volt az eqyik f6
torekvésiik, az utca és az épiiletek feldjitasat két-harom éves el6ké-
sziilet és széleskor(i egyeztetések utan sikeresen hajtotték végre.

« A Kozéps6 Ferencvaros részben dzsentrifikalt teriilet, amely
azonban megtarthat egy bizonyos mérték keveredést.

« A Kozéps6 Jozsefvaroshan a Corvin sétany az itteni, viszonylag
magas piaci lakdsarakat megfizetni képes kozéprétegek és — az
egyetemek kozelsége miatt — a fiatalok teriilete lesz; a Magdolna
negyed egyes részein a fizikai beavatkozdsok latvanyos javuldst
hoznak, a csokkend EU-forrasok kovetkeztében megrekedd vdros-
rehabilitécié azonban aligha lesz képes alapvetd vdltozast hozni a
teriilet alacsony statuszaban.

Ghent: egy szegényebb vdrosrészben taldlhat onkormanyzati tulajdonii épiilet (volt ipari mosoda) kizdsségi céli hasznositdsa.

A kozszféra altal vezérelt atalakitasra tovabbi példa lehet Ghent. A
képen a varos egy peremnegyede ldthatd, egy olyan épiilettel, amely
ipari mosoda volt, és hosszabb ideig iiresen dllt. Az 6nkormanyzat
kezdeményezésére fokozatosan felujitotték, ez utan kozosségi hely-
ként az egész szomszédsdg kozpontjaként funkciondl, emellett kezdd
vallalkozék is helyet kapnak itt. Egy hasonld épiilet Budapesten nagy
valészindséggel romkocsmaként miikodne — amihez, ugye, kozosségi
beruhdzasra egyaltalan nincsen sziikség.

Budapestre visszatérve feltehetjiik a kérdést: milesz a jovdje a
bemutatott térségeknek a kozosségi beavatkozdsok, tdmogatdsok, az
eqységes fovarosi politika szinte teljes hidnyaban?

- A Belvdros nagy részén az épiiletenkénti feldjitasok teljes dzsent-
rifikdciéhoz vezetnek. A févaros kiilonleges részévé valik, ahon-
nan lassan mar a kozéposztaly is kikopik, ahol csak a gazdagab-
bak laknak.

« Belsé Erzsébetvaros: a teriilet felértékel6dése, az épiiletéllomany
regenerdcidja és a lakossag cseréje a Zsidénegyed rehabilitacié-
janak madig nyitott kérdésétél és a bulinegyed szabalyozasanak
tovabbi alakuldsatol fiigg.

Az itt targyalt budapesti teriiletek sorsa tobbé-kevéshé eldélt,
mara alternativak csak a Magdolna negyedben (dt fogja-e venni
mds varosfejleszt erd a csokkend EU-pénzek helyét?) és a Belsd
Erzsébetvdroshan maradtak. Utdbbi esetében a kozelmult esemé-
nyei, a lakossdgi tiltakozdsok és az eredménytelen helyi népsza-
vazas vildgosan mutatjdk az eltérg érdekek harcat. Mint a tobbi
teriileten, itt is kiilondsen fontos lenne a kdzszféra (nem csak a
keriilet, hanem a févaros is!) beavatkozésa annak érdekében, hogy a
Zsidonegyed adottsdgai és a szorakoztatd negyed teremtette téke-
bedramlds az egész negyed javat szolgdljak, és a jelenlegi lakosség
érdekei is érvényesiiljenek.
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