Tima Zoltan

A Vici tttol tavolabbi épiiletsarok

felol - fehér kocka

KizOLDULT A FEHER HA7Z

GTC White House a Vaci uton

Ude szinfolt a Véci titon a GTC Magyarorszg nemrégi-
ben megnyitott irodahaza - szolhatna a frappans szalag-
cim, de az épiiletegyiittes szembet(inden nem szines, és
erre a névvalasztas is rajatszik: White House, azaz ,Fe-
hér Haz”. A fehéret ablakok és fiiggonyfalak formajaban
egésziti ki a fekete, és a fekete-fehér megjelenés jo kap-
csoloddsi pont a régi és az Uj épiiletrész kozott. A szinek
visszafogottsagan tul a homlokzatok szigord rendje, az

épiiletben végigkovethet6 kovetkezetes szerkesztés, a ré-

gi és 1j épiiletrész kozotti kapesolat kidolgozottsaga és a
kornyezettudatos €épités szempontjainak magas szintd fi-
gyelembe vétele is kiemeli a White House épiiletét a Va-
ci tti irodahdzak sorabol.

A tervez6 Tima Zoltdn (Kozti) és a beruhdzé GTC
kapcsolata sok évre tekint vissza. Egyiittm{ikodésiiknek
koszonhetd a Sasad Resort lakopark Budadrs szélén
2009-ben, a 2003-as Riverside Apartmanhdz és a 2007-
es Riverloft Irodahdz a XIII. keriiletben, tovabba a 2010-
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A Vaci ttrol szemlélve - nem nyom-

ja el az uj épiilettomeg a régit

A keresztmetszeten latszik a belsé
udvari fiiggonyfalak szerkesztése,

és az Uj épiilettomeg lejtése
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Az 8sszekotd promenad iivegtetdje  ben dtadott, 18 000 m* alapteriiletli GTC Metro Iroda- tervek elkészitésére. Az engedélyezési terveket koveten

és az abbol kibukkano épiilet- haz. [1] kiviteli tervi szinten kidolgoztak az irodahaz terveit.

tomegek Mindezek fényében a telek 2006-0s megvasarlasakor ~ Ugyan mar ekkor felmeriilt a felvonogyar megtartésa, ez
magatol értet6dd volt, hogy Tima Zoltant kérték fel a még csupan az utcai homlokzatok feldjitasara szoritko-

Ertékteremtés a magyar ingatlanpiacon

A GTC White House a Viaci uti irodafolyoson taldlhaté egykori felvondgyar teriletén épdilt. A 2016 juniusaban elinditott
projekt eredményeként a klasszikus mult és az innovativ jové egyiittélésén alapuld, kiilonleges, egyediilallé atmoszféra-
val rendelkezd épiilet sziiletett, amely mér most igen népszeri a bérl6k korében. Az irodakomplexumban az eredeti,
méra teljesen feltjitott, 100 éves Schlick-féle felvondgyar 2 000 m>es loft irodarésze kapcsolodik az Gj, 19 500 m*es pré-
mium kategdrias irodaépulethez. Az irodahdz minddssze néhany percre talélhaté két metrééllomastdl és az 1-es villa-
mos megalléjatol, a sajat gardzsaban pedig kdzel 300 parkoldhelyet, elektromos aut6téltdt, autdmosot, tébb szaz kerék-
parnak taroldt és zuhanyzét biztosit a bérlék szaméra, akiknek kényelmét ezen feliil a feltdltédést segitd kozosségi te-
rek, konferenciaterem, posta, étterem és kavézd is szolgalja.

A GTC White House iroddinak jelentés része mér bérldre talalt. Elséként a BlackRock, a vildg egyik legnagyobb vagyon-
kezeldje dontott tgy, hogy a GTC White House irodahézaban rendezi be U] innovécids és technolégiai kdzpontjat. A cég
2018 juliusaban koltozott Magyarorszagra.

A GTC az uj irodateriilet tovabbi két emeletének tires iroddira is vilagszinvonalu bérlékkel folytat komoly targyalaso-

kat -, a tervek szerint 2018 harmadik negyedévére az épiilet 100%-at kiadjak.

A nemrégiben befejezett irodahaz mellett a GTC Hungary két masik, folyamatban lévé irodahazprojekttel is rendelke-
zik -, mindkettd a févaros XIII. kertletének Uj tzleti negyedében talalhatd. A tervek szerint a Twist - Budapest City
Tower egy 23 emeletes toronyépiilet lesz 37 000 m* bérelhetd irodatertilettel, a Pillar pedig hét emeleten 29 000 m? iro-
dat kinal majd.

A 2000-ben alapitott GTC Magyarorszag a varsdi Globe Trade Centre S.A. tagja és a hazai ingatlanpiac egyik meghatéro-
26 szerepldje. A térsasag korabban négy nagy irodaberuhazést hajtott végre Budapesten, 6sszesen mintegy 141.000 m*
brutté bérbe adhat tertilettel. Harom jelentds lakéingatlan-projektjiik sordn 900 lakast épitettek. A GTC Hungary tobb
prémiumkategorids ingatlant kezel tulajdonosként, koztik a varos legmagasabb irodaépiiletét, a Duna Towert és Buda-
pest legnagyobb irodahdzat, a Center Point Irodahazat, valamint a GTC Metro és a Spirél irodakomplexumokat.

(GTC Magyarorszdg)
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zott. Kiilonb6zé weboldalakon, korabeli hiradasokban
vagy kiado irodahelyiségeket hirdeto feliileteken még
ma is talalkozhatunk a 2007-es verzi6 latvanytervével,
[2] amely a kiilsé tekintetében egyaltalan nem hasonlit
a mai, megépiilt allapotra. Ez a véltozat a szazadfordu-
16s épiiletet Uigyszolvan bekebelezte, csak a Vaci utra és
a Dunyov Istvan utcdra néz6 homlokzatok megtartdsaval
szamolt a tiz éve még kedvelt faszadizmus formdjaban.
Nem csak az épiilet tomegének érzékeltetésérél mondott
le ez a tervvaltozat, de a foldszint + 6 emeletes Uj épii-
let a régi épiilet homlokzatmagassaga f6lé is kinyult vol-
na.

A gazdasagi valsdg kozepette a kivitelezés végiil nem

kezd6dhetett meg, az engedélyt kapott terveket félretet-
ték, és amikor 2015-ben ismét elkezdtek a teriilettel fog-
lalkozni, egy sor Uj szempont vet6dott fel, amelyek miatt

a beruhazd és a tervezd 1j tervek elkészitése mellett
dontott. A zold épitési szempontokat értékel amerikai
LEED mindsitési rendszer [3] példaul mara alapvetd
fontossagt lett az irodahazak tervezésénél, igy nem is
volt kérdés, hogy az épiilet az energiatudatossag szelle-
mében késziiljon - mar tervfazisban elnyerve a LEED
Gold elémindsitést.

A meglévo épiilet is felértékel6dott az évek soran. A
Véci ut az elmult évtizedek sordn a szemiink lattara ala-
kult &t ipari z6ndbdl a févaros kiemelten fontos irodafo-
lyoséjava, amely igen népszerti és keresett a kiilfoldi
bérl6k korében is. Az egykori varosszéli iparteriilet,
amely a 19. szazadban alakult ki a Budapest és Vac ko-
z6tti vastitvonal, illetve a Kalvin tér és Ujpest kozotti 16-
vasut adta kedvez6 koriilmények hatasara, [4] fokozato-
san, telekrdl telekre tlinik el, a malt szazadi és szdzad-
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mentén

A belsében maris megjelent a zéld,

a hossztengelyt ado kozlekeddsav
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Miért tartom figyelemre méltonak a Vaci ut 47. alatt megépiilt irodahaz-egyiittest?

- mert a torténeti el6zményként még a telken allo Schlick-féle tizemépiiletet megtartotta, a
beépitési koncepcio szerves részeként beépitette az épliletegyiittesbe, vallalva ezzel a meg-
rendeldi, miszaki, funkciondlis konfliktusokat, de 6sszességében a projekt szamara sokat nyer-
Ve, és kllonleges belsé tereket, kdzbensd térrészeket Iétrehozva;

- mert végre egy olyan épliletegyiittes jott |étre, ahol a homlokzatokon nem a kifelé mutatott
A" oldal és a befelé latszd ,B" oldal egyenlétlen kiizdelmét latjuk: itt kérben ugyanaz a magas
szinvonalu homlokzati megoldés szerepel, még a kozteriletrdl lathatatlan bels6 udvar feldl is;
- mert a homlokzat kialakitasa annak ellenére is Gigyesen elrejti a sokat atkozott tlizterjedési
gat szerkezetét, hogy padlészintrél indulnak a nyilasok;

- mert egy olyan hézat latunk, ahol a racionalis és elvszer(i szerkesztettség dltal meghatarozott
rasztervonalak végigfiizik a homlokzati feliileteket a kiilsé és az atrium fel6li oldalon egyarant,
s6t az atrium lefedésénél is, és ez dsszefogott, magabiztos harmoniat sugaroz;

- ha mar az atrium lefedése szoba keriilt, az ott 1évG tartoszerkezet kialakitasa, szerkesztése is
kiilonleges, finom megoldas;

- mert a tet6 ferde sikokkal szerkesztett, virtualis térbeli tomege az dsszes gépészeti berende-
zést, kiiltéri egységet, légvezeték-csordat magdba foglalja, elegansan elrejti, még akar haszno-
sithato terliletek vesztése aran is -, ritka konzekvens megoldas!

- végiil, de nem utolsésorban, mert az épiileten érz6dik a MEGBIZO és az EPITESZ egyenrangi
parbeszéde.

Lukdcs Istvdn épitész (Vikdr és Lukdcs Epitész Stidid)
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fordulds ipari épitészet szamos emléke semmisiil meg
nyomtalanul, és adja at a helyet a rendkiviil heterogén,
parbeszédet, illeszkedést gyakran nem is keresd irodaha-
zak sokasaganak. Epiiltek természetesen értékes, em-
litésre méltd miivek is a Vaci uti irodafolyoson, mint a
szintén GTC-s Center Point I-II., a Vaci Greens épiiletei,
illetve a Nordic Light irodahaza. [5] irodahaza. Megdob-
bent6 adat, hogy csak 1990 és 1995 kozétt 65 ipari val-
lalat sz{int meg a kornyéken. [6] Egy id6 utan a kertlet
rendezési tervét is ugy alakitottak, hogy az irodahazak
épitését tamogassa, segitse eld. [7] Eljott az a pont, ami-
korra mér oly kevés maradt meg a korabbi beépitésbdl,
hogy az érdekessé és megGrzenddveé valt. Az egykori fel-
vondgyar épiilete ebbdl a szempontbol szerencsés hely-
zetben volt: a tervezett beruhazas 1éptékéhez képest
olyan méretekkel rendelkezett, hogy a kész épiiletegyiit-
tesben az ] épiiletrész koriiloleli a régit ahelyett, hogy
elnyomna.

A Véci ttra néz6 homlokzaton 1év6 fobejaratot a régi
és Uj épiilettomeg kozotti osszekotd elemben helyezték
el, amely a teljes telekmélységig elér. A legtobb funkciot
erre a kozlekedési vonalra flizték fel: innen érhetd el a
foldszinti konferenciaterem, étterem, kavézo, az iivegte-
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Az alaprajzon lathatjuk, hogy a régi
és az Uj épiiletet hasonléan rendez-
ték be: mindkettébe keriilt Iép-

cs6haz, lift és vizesblokk, és mind-

kettében irodaterek jonnek létre
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tejli atriumudvar és a négy fiiggdleges kozlekedémag
koziil kett6. Az el6térbdl balra tovdbbhaladva pedig a
merdleges passzazson koriiljarhatjuk a megtartott épi-
letrészt is - itt alakitottak ki az épiilet oldalbejaratat.

A felvondgyar egykor a telek teljes hosszan végigeért,
de az dtalakitds és bovités soran csak a Véci ut feldli két-
szintes, daruzott csarnokot tartottak meg, a mogotte 1é-
v6 foldszintes részt elbontottdk. Ezt a toredékességet ér-
zékelteti a megtartott épiiletrész belsé véghomlokzata,

amelyet az egybefliggs iivegezéssel, akarcsak egy ke-

resztirdnyban felvett vagosikkal, metszeti helyzetbe hoz-
tak. A régi és Uj épiilet kozotti semleges megjelenésd,
iivegezett Osszekottetés a kapcsolatteremtés tankonyvi
példdja is lehetne, annyira egyszerti és magatol értetddo
— és éppen ezért miikodik olyan jol.

Az Gsszekoto elemben elhelyezett bejarat lehet6vé tet-
te, hogy az 1j épiilet utcai homlokzatai végteleniil egy-
szerliek legyenek: a teljesen egyforma ablakok szabalyos
rendje higgadt, tiszta megjelenést ad az épiiletnek. A Két fehér haz két korbol,

kétféle szélességli fliggbleges savok - a kissé szélesebb kézenfogva

—— .
i o e
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Pihendterek is varjak

aleendé dolgozokat

Epitész: Tima Zoltan
Generaltervez6: Tima Studio,
Kozti Zrt.

Epittetd: GTC Magyarorszag
Ingatlanfejleszt Zrt.
Projektvezetd épitész:

Mark Péter

Epitész munkatars: Szab6 Maté,
Ocsi Gabriella, Tolgyesi Kaplony,
Boda Istvan, Gal Borbala, Molnar
J. Tibor, Gonczol Zsofia
Epiiletszerkezetek: Horvath
Sandor, Schreiber Gébor (Pataky
és Horvath Kft.)

Belséépitészet: Molnar Beata,
Kiss-Gal Zsuzsanna
(Atelierarchitects)

Grafika: Auth Attila (Stég Kft.)
Tiizvédelem: Mészéros Janos
(ME-BART Kft)

Statika: Gurubi Imre,

Becker Adam

Epiiletgépészet: Makary Csaba,
Csoppenszky Gabor (Agorex Kft.)
Epiiletvillamossag: Maramarosi
Andraés, Ritzl Andras, Kapitor
Gyorgy, Szuhamella Roland
(Zone-Plan Kft.)

Kert- és tajépitészet: Mohécsi
Sandor, Polareczki Déra (573 Kft.)
Sprinkler: Orova Janos (Agis Kft.)
Epiiletautomatika:

Csarankd Istvan
Epiiletakusztika:

Dr. Reis Frigyes Laszl6
Forgalomtechnika: Szeg6 Janos,
Balogh Balazs (Kozlekedés Kft.)
Kiils6 kozmivek: Bird Attila,
Hanczar Gabor (Kész Tervezé Kft.)
Fotd: Bujnovszky Tamés
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ablakos, illetve a keskenyebb tomér szakaszok - valtako-
zasa ritmizdlja a homlokzatot, amit egyetlen oda nem il-
16 elem sem zavar meg. A szakdgi tervez6kkel valo sike-
res egyiittmiikodést mutatja, hogy még a gépészeti be-
rendezésekhez sziikséges zsalus szell6zdket is minden-
hol a meghatarozott szélességi és magassagi méretekbe
illesztették, tovabbd a fliggnyfalakrdl, sot, az atrium
tivegtetejérdl is ugyanez a ritmus kdszon vissza. Az atri-
umtet6 érdekessége, egyben a mesteri szerkezettervez6i
és kivitelez6i munka eredménye, hogy mindossze 2%-os
lejtés mellett sikertilt jol mikodé csomdpontokat és nyit-
hat9 feliileteket kialakitani.

Az els6 pillantasra nagyon egyszer( tomegi 4j épiilet
lapostetGje a régi épiilet iranyaban lejt, a teljes lejtés egy
emeletnyi. Ebben a lejtds fodémi legfelsd szintben nagy-
vonaldan elrejtettek minden olyan gépészeti berende-
zést, amelyek méskiilonben a tetére keriiltek volna. Igy
létrejohetett a nagy, egybefliggé zoldtetd, amelynek
folytonossagat csak az atrium feletti nagy tivegtets sza-
kitja meg. A ndvényzet meger6sodése utan igy légifoton
éppoly haboritatlan lesz a tet6 és az egész épiilettomeg,
mint a latvanyterveken. Az esztétikan til természetesen
praktikus célt is szolgal a zoldtetd: vizlefolyas-csillapito
hatasa jelentés, raadasul az esovizet osszegyijtik és
hasznositjak.

A z01d épités szamos mds szempontjat is figyelembe
vették a tervezés soran, igy az ablakok fényvédo iivege-
zést kaptak, a szelldzést hévisszanyerds (négycsoves fan-
coil) rendszerrel oldottdk meg. [8] A bérlok szdmara
épp ilyen fontos az, hogy a foldalatti szinteken kialaki-
tott teremgarazson tul a kerékpdrtarolds és az irodahdz
tomegkozlekedéssel torténé megkozelitése is megoldott.
A 3-as metrévonal két megalldja, a Dozsa Gyorgy uti €s
az Arpad hidi megalld kozott koriilbeliil féliton elhe-
lyezked6 munkahely a Rébert Karoly koruttol sincs
messze az 1-es villamossal érkez6k szadmara. A tervezdk-
nek azt is sikeriilt elérniiik, hogy az irodatereket padlo-
tol plafonig éré ablakok latjak el természetes fénnyel, a
fliggoleges tlizterjedést gatld kiugro savok a fodémek
magassagaban, a kazettas burkolat mogé rejtve késziil-
tek el (a magas ablakok és a tlizvédelem Gsszebékitésére
jo példa az iroda munkai kozil a lipotvarosi Marmara
Hotel [9] is, illetve a GTC Metro Irodahdz). Nem maga-
tol értet6d6 manapsag, ezért fontos megemliteni, hogy
az irodakat nyithato ablakokkal lattak el, ami - a gépé-
szeti megoldasok mellett és ellenére - feltehetGen to-
vabb noveli a dolgozoi, épiilethasznaloi komfortérzetet.

Az épiiletegyiittes, kiilonosképpen a régi rész szemlé-
16jében akaratlanul is felmer(l a targyszeriség és az
anyagtalansag érzete: az egységesen kezelt, fehér hom-
lokzatok olyan benyomast keltenek, mintha nem egy ré-
gi éptilettel, hanem egy targgyal, szoborral taldlndnk
/ 2018 /
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magunkat szembe. Az Uj épiilettomeg konnyen leolvas-
hato szerkesztése (feketével lyuggatott fehér doboz, ki-
vagott sarkaban a régi ,épiiletszoborral” és a vagott fe-
kete feliiletekkel) tovabb erdsiti ezt a képet. A funkciot
tekintve azonban nem lett szobor a megtartott, védett
épiiletbdl. Jo dontést hoztak a tervezdk és a beruhazo
azzal, hogy a régi épiiletben is irodateret alakitottak ki,
igy az a mindennapi élet terévé valva, a hétkdznapi
haszndlat révén is kapcsolatba léphet az 1j épiilettel. Ha
a régi épiiletben csak a f6funkciot kiegészité terek — pél-
daul konferenciatér, étterem - kaptak volna helyet, a ré-
gi és j kapcsolata gyengébb labakon allna, és annak a
veszélye is fenndllna, hogy a régi épiilet mizeumi targy-

gya iiresedik.

A visszafogottan elegans, kiegyenstlyozott 6sszkép
kulcsa az aranyok remek eltalaldsa: bar az irodaterile-
tek jelentds része az 1j épiiletben van - 19 500 m?,
szemben a régi épiiletben 1év6 2 000 m*rel, vagyis kozel
tizszeres a kiilonbség -, a két épiiletrész mégis Gssze-
mérhet6 1éptékd, kiilonosen a Vaci uti homlokzatot
szemlélve. 25 méteres atlagos, illetve 30 méteres maxi-
malis homlokzatmagassag volt a megengedett, a meglé-
v0 épiilet pedig harom szintjével koriilbeliil 13-15 m
magas. A Vdci tti szomszédos épiilet parkanymagassaga-



- Tudatosan dontotttink a telek mellett, és nem keres-
tink egyszeribben kezelhetd ures telket mas varosré-
szekben - avatott be a dontés hatterébe Thomas
Kurzmann, a GTC S.A. vezérigazgatdja a megnyit6 utani
beszélgetés soran. Rendkivill kedvezd, hogy a teriilet ko-
zel van a GTC masik hdrom irodahdzahoz, amelyek kozil
kett6 szintén a Vaci Gton, a harmadik pedig az Arpad hid
pesti hidféjének kozelében helyezkedik el.

- A meglévé iigyfeleink figyelmébe is konnyebb igy ajan-
lani az épiiletet, hiszen sokan szivesebben bérelnek Uj
irodat a mar ismerds kornyéken. A telken all6 régi felvo-
négyar homlokzatainak megtartasa nem volt kérdés, hi-
szen védett épliletrdl van szé. Ebben az épiilettdmegben
egyter( loft-irodateret hoztunk létre, amelyet manapsag
nagyon keresnek a fiatalok. Célunk, hogy a loft életérzést
kedvel6 célkdzonség ratalljon erre az irodatérre, mig az
Uj épuletrészben a modern sztenderdeknek megfeleld,
klasszikus irodékat kindlunk, amit kedvezé mixnek gon-
dolunk.

- Az energiatudatos tervezés nagyon fontos szempont
volt, mert tdvlatban gondolkodva szamos elénnyel jar. A
beruhézas koltségeit ugyan noveli, de az lizemeltetés
kéltségei, vagyis a haszndlat kozbeni rendszeres kiadasok
alacsonyabban tarthatéak altala. Kisebb lesz az épiilet
kornyezetterhelése, réadasul keresettebb lesz a bérlék
korében, és a befektetés megtéril. Ezt a megkozelitést

tikrozi tobbek kozott az uj éplilettdmeg zoldtetdje, az

esdviz hasznositasa, a hatékony hészigetelés alkalmazasa
és a fényvéda foliaval bevont ablakok. Mindezeknek is
kdszonhetd, hogy épiiletlink mar a tervezés fazisaban
LEED Gold el6mindsitést szerzett.
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hoz visszahtzott, csatlakozd épiilettomeg is hozzdad a
harmonikus megjelenéshez.

A tizenkét évvel ezel6tti telekvasarlaskor egyaltalan
nem volt egyértelmd, hogy az egykori felvondgyar épi-
lete megmarad - végiil azonban nem egyszertien meg-
maradt, de hozzaadott értékként is jelentGs. A miltban
gyokerezG épitészet, a régi és 1ij dinamikaja, a torténeti

ipari épiilet tipikus vondsainak megérzése és bemutatdsa

a kész irodahazat gazdagitja. A szigorti homlokzati
lyukarchitektira az 4j épiilet homlokzatara is hatassal
volt. A régi épiilet fohomlokzatanak jellegzetes konttrja
a White House logéjan is megjelenik, és a brandépités
karakteres eleme lett.

Az épitész szakma egyik jellegzetes toposza a megren-

del6 és a tervez6 kozotti ellentét, a kiilonbozd szem-

pontok {itkdzése, az Osszeegyeztethetetlen értékrendbeli

kiilonbségek. A White House létrehozasanak t6bb mint
tizéves torténete és a megvaldsult m{i magas szinvonala
racafol erre, de legalabbis erdsiti a hitet és a tudatot,
hogy vannak kivételek. Tima Zoltan szerint nagyon jo
munkakapcsolat alakult ki a beruhazdval és a fontos
dontésekben egyetértettek. Hiszen ugyanaz a cél vezé-
relte mindnydjukat: egy nagyon jo mindségi irodahazat
adni a Vaci utnak és a fovarosnak.

Ware-Nagy Orsolya

METSZET

Az egykori felvonogyar és az
0sszekoto épiiletrész - kiilsé hom-

lokzatbol igy lesz belso
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