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BREMER PUNKT

Osszetett jelenség a szocidlis lakasépités vildga, kiilsd
szemlél6 szamdra Ugy tinhet, mintha egy leegyszertsi-

L9

tett, ,0lcs6” épitészet volna. Kozelebbrdl vizsgélva kiraj-
zolodik, hogy mennyi otlet, innovécio, okos részletmeg-
oldas jellemzi ezt a mifajt, ha értd kezekbe keriil. Ennek
oka elsésorban abban rejlik, hogy a szocidlis lakasépités
nem piaci alapon szervezddik, a lakasokat nem értékesi-
tésre, nem rovidtava haszon realizaldsa érdekében épi-
tik, mas mechanizmusok mikodnek.

Tarsadalmi felelGsségvallalasbol épiilnek, mely szeren-
csés esetben motivalja a folyamat Gsszes részvevéjét. Az
épittetok — hazai esetben 6nkormdnyzati, Brémaban ma-
gan lakastarsasag — rengeteg tapasztalattal rendelkez-
nek, szamos épitési folyamatot levezettek, nagy mennyi-
ségli lakdst kezelnek, a lakdsigényléseken keresztiil pe-
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dig szinte mindent tudnak a bérlck szocidlis hatterérdl.
Ezekbdl az informaciokbdl nagyon célzott modon lehet
programot alkotni, a meglévo lakasallomany hidnyossa-
gait kiegésziteni, a felmeriil6 igényekre reflektalni.

Tervezés szempontjabol fontos, hogy a bérlakasjelleg-
bél adéddan az épittetck hossziitdvon tartjak meg és
fent az épiileteket, ezért nem a beruhazasi koltség mini-
malizdlasa az els6dleges cél, hanem sokkal inkabb a tar-
tds megoldasok alkalmazdsa és a koltséghatékony iize-
meltetés elérése. Ez az egyik oka annak, hogy a szocialis
lakasépités a hiedelmekkel ellentétben nem olcso, nem
egyfajta leegyszer(Gsitett épitészet.

Az épitési koltségek optimalizalasa természetesen fon-
tos, €s jo par egyéb korlatozo tényezd jatszik szerepet a
terezés sordn. Mindezek azonban - szdmos mds esethez
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A mintaépiiletek metszete

forras: LIN Architects Urbanists
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hasonldan - egyben inspirdljak is a jo tervezoket. Aha-  lakdsmodellje. Sajatos modon a szocidlis érzékenység, a  Pontszerii beépités, kompakt
tékony tér-, anyag- és energiafelhasznalds gondolkodds-  szerteagazd megbizdi tapasztalatok és a tervezGi motiva-  toémeg, illeszkedés

ra sarkallja az épitészeket, és olyan kimagaslo épiilete- ci6 egyiittallasabol kovetkezden valhat a szocidlis lakds-
ket eredményez, ahol nem elsésorban esztétikai értékilk  épités az innovacio terepéve.

a szembet(ind, inkabb miiszaki, szellemi, térhasznalatbe- Barmennyire kiemelkedd épiiletek sziiletnek épitészeti
li yjitasaik. llyen épiilet példaul az Archikon épitésziroda  szempontbdl, mégis megoszlanak a vélemények arrdl,
100 lakdsos angyalfoldi passzivhaza [1] vagy a chilei hogy a lakhatds biztositasa milyen mértékben kozosségi

Elemental iroda helyi adottsdgokra reflektdlo bovithet6  feladat a 21. szdzadban. Vannak orszdgok (mint példaul
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Letisztult tomeg,

kortars homlokzatképzés
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Hollandia), ahol a torténeti hagyoméanyokbdl adéddan a

lakasallomény kozel harmada szocidlis bérlakds, €s van-
nak olyanok is - mint példaul hazdnkban -, ahol a torté-
neti, gazdasagi, tarsadalmi koriilmények kovetkeztében
kevesebb, mint 4% ez az arany. [3] Azonban az biztos,
hogy minden orszdgban vannak olyan egyedi élethelyze-
tek, amikor az egyén nem tudja biztositani maganak a
megfeleld lakhatast (példaul palyakezddk, fiatal csald-
dok, csonka csalddok, munkanélkiiliek, egyediilalld
nyugdijasok), ilyenkor egy szoliddris tdrsadalomban
sziikségessé valik a kozosség tamogatasa. A szocialis la-
kasok nem kinalnak mindenhat6 és mindenre kiterjedé
megoldast, de a szdmtalan mas, lakhatdst tdmogatd
elem kozott egyfajta tarsadalmi puffertérként szolgalnak
a lakhatds terén.

Németorszdgban a szocialis lakdsok aranya 5%, ami
nem sokkal tobb, mint itthon. Amiben azonban nagyon
kiilonbozik az ottani lakasallomany szerkezete, az a pia-
ci bérlakasok 55% feletti aranya. Mas mechanizmusok
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mozgatjék a lakdspiacot, nagy az orszdg, nagy a bels6
mobilitas, sok a vendégmunkas, és nagy a bevandorlas
is. A kétezres évek kozepétol allandosult a lakdshidny az
orszagban, és ez Brémaban sincs méashogy. Az északné-
met varos legnagyobb lakastarsasaga, a 90 éves multra
visszatekint6, t6bb mint 40 ezer lakast kezel6 Gewoba
2011-ben 1j szemlélet(i épitészeti tervpalyazatot hirde-
tett. A palyazat célja olyan kozepes léptékd bérhazi mo-
dell kialakitdsa volt, amely pontszertien elhelyezhetd a
meglévd alacsony, stir(i beépités kozé, valtozatosan ki
tudja egésziteni a mar adott, telepszerti lakokornyezet
lakdsallomanyat, hosszitavu fenntarthatdsagat pedig az
alaprajzi flexibilitds és a kiemelkedd energiahatékonysag
biztositja.

A tervpalyazatot a LIN Architekten Urbanisten [2]
berlini irod4ja nyerte egy olyan tervvel, mely modularis
szerkesztésével, eloregyarott faszerkezetével a kiadott
14X 14 méteres alaprajzi konttron beliil 22 kiilonboz6,
30-138 m? kozotti lakastipust tudott felvonultatni. A pa-
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A ,tovabbfejlesztett valtozat”

altalanos alaprajza

Az egyik mintaépiilet

szerkezetépitése 28 nap alatt

fotd: Gewoba

Az egyik mintaépiilet északi hom-
lokzata, termikus burkon kiviili

kozlekedo- és merevitdmagja
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A feszes alaprajzot fellazito

livegezett atmeneti tér

lyazatot kovetGen tavaly keriilt sor az elsé harom minta-
épiilet kivitelezésére. A varos kiilonb6zd pontjain elhe-
lyezett épiiletek kompakt tomege finoman illeszkedik a
1950-60-as években épiilt kdrnyezetbe, egyediil kortars
homlokzati osztdsuk jelzi az idébeli hovatartozdsukat. A
pontszer(i beépités befogadhatd méreti épiileteket ered-
ményezett, nem kovették el a szocidlis lakasépitések
egyik altaldnos hibajat, a 1éptéktévesztést. A tulzott ha-
tékonysagra torekvo, hatalmas méret(i hazakat altaldban
rengeteg lakas és str alaprajzok jellemzik, Gsszességé-
ben pedig a szocidlis problémdk egy helyre torténd kon-
centralasat eredményezik. A Bremer Punkt épiiletek en-
nek inkabb az ellenkez6i, akdr pazarlonak is tnhetnek
a négyszintes, nyolc lakast magukba foglalé tomegek. A
hatékonysag itt nem a 1éptékbdl ered, hanem a modula-
ritasbol, az elGregyartott szerkezetek haszndlatabol, a ti-
pusterv jelleghdl.

Masik dltalanos hiba a lakasméretek redukalasa. Egy
megbizo értheté modon minél tobb lakdegységet kivan
megvaldsitani az adott koltségvetésbdl, és ez a szemlélet
hosszu tavon a teljes allomanyra kihat, tulzstfolt lakha-
tasi koriilményeket okoz. Fontos, hogy egy adott épiile-
ten, beépitésen beliil minél heterogénabb legyen a lakas-
allomany, ezaltal a bérlok osszetétele is hasonldan valto-
zatos legyen. Jelen esetben 44-58 m*-es lakasok kialaki-
tdsdra kertilt sor a széles alaprajzi valtozatok koziil. A

masfeél, két és fél szobas lakasok az egyediilalloktdl az
atlagos csaladméretig ki tudja szolgalni a sziikségleteket,
ezen feliil azonban mdr nem. J6 lett volna egy-egy na-

gyobb lakast elhelyezni az alacsony jévedelmii nagycsa-
ladok szamara, akik az egyik igazi célcsoportja ennek a
lakhatasi modnak. A terv alapossagét és az eredeti célki-
tlizéseket latva csak bizhatunk benne, hogy a kérnyezd
beépitéseken beliil vannak nagyobb méretti lakdsok is.

A Bremer Punkt épiiletek esztétikai szempontbdl a
kortars épitészet atlagat hozzak. J6 ardnyt tomeg, letisz-
tult homlokzatképzés, néhol érdekes részletmegoldasok
és mindségi anyaghaszndlat. Az igazi értékiik nem ebbdl
ered, inkabb a mogottes gondolati és miiszaki tartalom
egymasra hatdsabol, ahogy a valasztott szerkezeti és
alaprajzi rendszer egyszerre reflektal a modularitdsra, a
flexibilitdsra és az optimalis anyag-, tér-, munkaerc- és
energiafelhasznalasra. A minddssze 37 cm vastagsagt
teherhordd fa nagyelemes falszerkezeti rendszer egy-
szerre hely- és anyagtakarékos, iizemben elGregyarthatd,
teljesiti a szigord energetikai el6irdsokat, valamint alkal-
mas a belsé tér rugalmas atalakitdsara. A konny(szerke-
zetes fiiggoleges térelhatarold szerkezeteknek nincs
ugyan hétarolo képessége, ennek hidnyat azonban - az
adott éghajlati viszonyokon beliil - ellensulyozni tudjak
az alkalmazott el6regyarott vasbeton fodémpallok. Az
eléregyartott szerkezetekbdl allg épiiletrész a termikus
burkon beliil helyezkedik el, melynek merevségét a bur-
kon kiviili monolit vasbeton kozlekedomag biztositja. Ez
a fajta szerkezeti Gsszetettség nem olvashatd a homlok-
zatokon, a kiils6 feliiletek egységesen fehér vakolt meg-
jelenést kaptak csakigy, mint a kérnyez6 beépités tobbi
eleme.
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Az illeszkedés nemcsak a hazak feliiletképzésben jele-
nik meg, az 1ij kompakt tomegek magassagukban is
egyeznek a szomszédos beépités tobbi részével. Az épii-
letek négyszintes magassagabdl ered a 14X 14 alaprajzi
befoglal méret, igy jon 1étre az energetikailag legkedve-
z0bb lehdld feliilet és fiitott térfogat arany. Az elsd ha-
rom mintaépiilet kivitelezését kvetGen tébb ponton mo-
dositottdk a tipusterveket. A legszembet{inbb a kozle-
keddmag helyzetének véltozdsa, a tomeg északi oldala-
16l az épiilet kozepe felé forduld 1épcs6haz a termikus
burkon beliilre keriilt, ezdltal jobban mereviti a konnyt-
szerkezetes épiiletrészeket, és szintenként eggyel tobb
lakas feltdrasara biztosit lehetGséget. Megsziintek a fe-
szes alaprajzokat fellazito iivegezett loggidk, melyek ed-
dig kényes pozicidban helyezkedtek el az épiilet tome-
gén beliil, de a termikus burkon kiviil. A loggidk funkci-
onalis szerepét az épiiletszerkezeti szempontbdl kevésbé
Osszetett erkélyek vették at. A tovabbfejlesztett valtozat
energetikailag, illetve tarto- és épiiletszerkezeti szem-
pontbol kétségkiviil fejlédott, azonban épitészeti szem-
pontbdl pont azok az izgalmas téri szitudciok, részlet-
megoldasok vesztek el, melyek eddig az épiiletek egye-
diségét adtak, és ellenstilyozni tudtak a kotéttségekbol
adddo letisztult karakteriiket.

Az energiafelhaszndlas minimalizalasa a szocialis la-
késépités egyik kulcskérdésévé lépett el6. Altaldnos
esetben adott az optimalis épiiletméret, az épittetdi ta-
2018 /
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pasztalat, a hosszatavu fenntartas igénye, ezéltal egy
energetikailag hatékony, alacsony koltségekkel {izemel-
tethet6 éplilet megvaldsitdsa ardnyaiban nem jar sokkal
nagyobb beruhdzasi koltséggel (ez a szemlélet vezetett
az angyalfoldi 100 lakdsos passzivhaz megsziiletéséhez
is). Az energiafelhaszndlas minimalizdlasan keresztiil
biztosithatok a megfizethetd tizemeltetési koltségek az
alacsonyjovedelmi bérl6k szamara. A brémai épiiletek-
nél is kulesfontossdgu az alacsony energiafelhasznalas, a
hatékony tomegképzés és épiiletszerkezeti megoldasok
alkalmazasaval energiafelhasznaldsuk kevesebb mint
55%-a a kovetelményeknek.*

A Bremer Punkt mintaépiiletek jol mutatjak, hogy mi-
lyen lehetoségek rejlenek a szocialis lakhatas terén. Mi
az az optimum, amit egy lakdépiiletnek ma tudnia kell.
Semmi tobb, semmi 6ncélu épitészeti vagy miszaki
megoldds, semmi marketing, semmi felesleges. Szakmai
szempontbdl a szocidlis lakasépités 1ényege ebben rejlik,
hogy egy olyan letisztult épitészetet eredményez, ami
mind esztétikai, mind m{szaki, mind gondolkodasmod-
beli tdjékozddasi pontként szolgalhat a szakma egyéb te-
riiletei szamara.

Szabo David
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