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Mi volt a fejlesztési koncepcié lényege?

A Promenade Gardensszel egy olyan, magas miszaki tartalmu, kornye-
zettudatos megolddsokkal ellatott épiiletkomplexum létrehozasa volt a
célunk, amely inspirdl¢ és kellemes munkakornyezetet nyujt a legma-
gasabb bérldi elvarasok mellett is. Az irodahdz négy tornyon és 6t
emeleten at kinal 25 000 négyzetméternyi irodateriiletet, a foldszinten
pedig kiszolgdlo kereskedelmi egységek kapnak helyet.

Milyen épitészeti szempontok jatszottak szerepet? Van-e valamilyen épitészeti

»bravirja” a haznak?

Az alapkoncepcio része volt a Révész utcan létrehozott, részben fedett
gyalogos sétany, melyrdl az épiilet a nevét is kapta. Tovabba elsddle-
ges volt a nagy belmagassdg megvaldsithatdsaga, amely a szintek el-
osztasat is befolydsolta a tervezés sordn. Az irodateriiletek atlagon
feliili (>3m) belmagassaga stirtibb iiltetés mellett is komfortos tér-
érzetet biztosit a felhasznalok szamara. Ez kiiléndsen az tn. ,shared
service centerek” munkavallaléi szaméra fontos szempont.

Mik jelentették a legnagyobb kihivasokat a munka soran?

Az épiilet nagy méretbdl adéddan sokrétd, pontos és jol levezényelt
organizaciora volt sziikség, ez mar onmagaban jelentds feladat egy fej-
lesztés alatt. Mivel sok ido eltelt a koncepcié kialakitdsa és az enge-
dély megszerzése 6ta, alkalmazkodnunk kellett a valtozo jogszabalyi
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kornyezethez. Az épitdipari piac dltalanos fellendiilése miatt szamol-
nunk kellett a kivitelezési arak hirtelen és éles titem novekedésével,
valamint a tervez6i, szakagi és kivitelez6i oldalon fel kellett késziil-
niink a kapacitashiany zokkendmentes kezelésére.

Fontos volt szamunkra emellett, hogy mar a kivitelezési fazisban is
nagy hangsulyt fektessiink a kornyezettudatossagi szempontok érvé-
nyesitésére, a fizikai kornyezet és a kornyéken él6k védelmére, ami
szintén kihivasokkal jart. A foldmunkakkal ohatatlanul egyiitt jér6 por-
szennyezést vizagyukkal csokkentettiink, zaj- és porvédo fallal védtiik
a szomszédos ovodat. Rugalmasan meg kellett felelniink a bérbeadasi
folyamat soran érkezd egyéni bérldi igényeknek is, valamint biztosita-
nunk kellett a megfelel6 komfortot akdr az dtlagosndl str(bb iiltetés
esetén is.

Vannak-e innovativ zold megoldasok, illetve milyen fenntarthaté megoldasok
vannak a fejlesztésben?

Az épiilet BREEAM és LEED mindsitésre is palyazik, ennek koszonhe-
téen mar a telekvalasztds is ,,z6ld” volt: a kivald elhelyezkedésbol ado-
doan a haz szamtalan tomegkozlekedési lehetGséggel elérheté (metro,
busz, troli), ami az épiilet CO, ldbnyomat jelentdsen csokkenti. A ke-
rékparos munkaba jardst zuhanyzds 61t6zok segitik, az elektromos és
hibrid autdknak pedig télt6allomasokat alakitottunk ki.

Az épitkezés soran felhasznalt anyagok tobbsége helyi vagy regiona-
lis, kornyezetbarat, tjrahasznositott és lehetdség szerint mindsitett,
megfelelve minden fenntarthatésagi és biztonsagi feltételnek. Hang-
stlyt fektettiink emellett a kdrnyezettudatos hulladékgazdalkodasra is,
a kivitelezés alatt és az épiilet m{ikodése soran egyarant.

A fény- és jelenlétérzékelok és az energiatakarékos LED vilagitotes-
tek energiahatékony és ergonomikus vilagitast biztositanak. A négy to-
rony Ot szintje kozott 18 db energiaoptimalizalt lift széllitja gyorsan és
gazdasagosan a latogatokat. A megfelel6 hékomfort elérését energia-
hatékony VRV rendszer és hdszivattytval elltott mennyezeti hit6-fiit6
panelek biztositjak. Ez a megoldds altalaban alulértékelt és nem jel-
lemz6 az irodapiacon, noha nagyon jol alkalmazhaté példaul a
Promenade Gardens nagyterti irodakialakitast preferdld bérl6i esetén.
Elénye, hogy nem okoz huzathatdst, hanem sugdrzas titjan egyenletes
homérsékletet és kellemes hoérzetet teremt. A frisslevegd mennyiség
pedig 12,5 liter/s/f6, amely hasonlo épiiletekkel dsszevetve kimagaslo
érték.

Az épiiletben viztakarékos rendszereket épitettiink ki; a WC-k 6bli-
tését, valamint a bels6 kozosségi kert ontozését Osszegylijtott esovizzel
oldjuk meg. A kiilon mér6orakrol leolvasott adatoknak koszénhetéen
az ivoviz- és esoviz-felhasznalds ardnyait is elemezni tudjuk. A nagy
zoldfeliiletek és novényfalak pedig nemcsak a szemet gyonyorkodtetik
és a lelket nyugtatjdk, de javitjak a levegé mindségét, és novelik a pa-
ratartalmat is.



Voltak-e egyedi bérloi kérések fenntarthatosagi szempontbdl, és ha igen, mik?
A bérlok (foleg a nemzetkozi vallalatok) mar egyre kornyezettudato-
sabbak, és ezt az épiiletektdl is elvarjak. Nem szembesiiltiink a fenn-
tarthatésagra irdnyulo kiilonleges vagy teljesithetetlen bérl6i kérések-
kel, mivel az épiilet kdrnyezettudatos kialakitasat mar a kezdetektél a
beruhdzdi szandék vezérelte, és ezt a bérldk az elsé pillanattdl kezdve
értékelték.

Hogyan dolgozott dssze a fejlesztoi, az épitész-, a bérloi és a bels6épitészeti
csapat?

A koncepcidtervezési fazistdl kezdve rendszeres egyeztetéseken kozve-
titette a fejleszt6 a beruhazoi igényeket a tervezék és belsdépitészek
felé, és a fejlesztési menedzser koordinalta a tervezd és kivitelezo kol-
légakat. A bérléi igények a bérbeaddassal foglalkozo csapaton keresztiil
érkeztek a fejleszt6i, majd a tervezd csapat felé. Mivel a folyamatok

résztvevoi mar jol ismerték egymast, az egyiittm{ikodésbol fakado szi-
nergia az épiilet hasznara valt.

Mire a legbiiszkébbek a fejlesztéshen?

A 97%-0s bérbeadottsaggal rendelkezd irodahdzat olyan nemzetkdzi
presztizsbérlok valasztottak, akik keresték, felismerték és értékelték az
itt talalhatd épitészeti mindséget. A jol dtgondolt koncepcionak hala
rugalmasan alakithatd, nagy egybefliggd alapteriiletek jottek létre,
amely a bérl6k szdmdara mind horizontalis, mint vertikalis béviilést le-
het6vé tesz. Felemel6 érzés latni a vizfeliilettel gazdagitott hangulatos
belsd kertet, a well-being gondolatisagat szem eldtt tartd elemek min-

dent atszov6 megvalosuldsat.

Szamomra fantasztikus érzés aktiv résztvevéként végigkovetni a fo-
lyamatot, ahogy a koncepci6 tervvé ért, tartalommal telt meg, és a
foldbol kiemelkedett az épiiletegyiittes. Biiszke vagyok a kollégaim
osszehangolt munkdjara, a széleskorl tudasuk és tapasztalatuk egy-
masra épiilésére, arra a kzos erofeszitésre, amelynek eredményeként
egy nemzetkozi szinvonald projekt sziiletett. A tervezdasztalon megal-
modott latvanyterv szinte az utolso flszalig megvaldsult és életre kelt.

Budai Henrietta, HuGBC titkar
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