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IVAN GYuLA
Néhdny gondolat a fejlett kataszterek jovijérdl
Bevezetés gatlanbirtoklashoz és a foldiigyon keresztiil az

A kataszter minden foldiigyi igazgatasi rend-
szer alapvetd elemét képezi. Ebben az esetben
a kataszter fogalmat a modern megkozelitésé-
vel értjiik, azaz a kataszter tartalmazza mind
az ingatlanokon talalhaté jogok, korlatozasok
és kotelezettségek (a nemzetkozi irodalomban
RRR /rights, restrictions, responsibilities/),
az érintett felek Osszességét, mindezen jogok
foldrajzi elhelyezkedését leird kataszteri tér-
képeket (adatbazisokat). A kataszter fogalma
igy fiiggetlen magatol a miikodtetésére létre-
hozott intézményrendszertdl, hiszen napja-
ink informatikai megoldasai biztositjak, hogy
egyetlen, integralt rendszerrdl beszéljiink. Pél-
daul Ausztria esetében a telekkonyvi (RRR)
nyilvantartds a birésagok ala, mig a kataszteri
térképezés a kozigazgatas ald tartozik, de fi-
zikailag egy adatbazisban torténik az adatok
menedzselése.

Ha a teljes vilagunkat nézziik kataszte-
ri szempontbdl, sajnos nem dllunk jél. A
Nemzetkozi Foldméré Szovetség (Interna-
tional Federation of Surveyors / Fédération
Internationale des Géométres = FIG) becslése
szerint a vildgon taldlhaté6 mintegy hatmilli-
ard foldrészletnek mindéssze egynegyede van
nyilvantartasba véve. A vilag lakossaganak 70
szazaléka nem jut hozza foldiigyi igazgatasi
(kataszteri) szolgaltatasokhoz. Ezen elborzasz-
t6 adatokat sulyosbitja, hogy nagyon kevés a
foldméro szakember, akik a foldteriiletek nyil-
vantartasba vételét és felmérését elvégezhetnék
(a FIG mintegy 350 000 fére becsiili a vilagon
talalhato6 foldmérdk szamat).

A FIG az ENSZ és a Vilagbank legf6bb ta-
nacsado szerve foldiigyi kérdésekben, hiszen
ez az a vilagszervezet, amely egyesiti magaban
a szegénység lekiizdéséhez, a biztonsagos in-

emberek élelmezésének megoldasahoz sziiksé-
ges tudast és szakértelmet. Jol jellemzi ezt az
évente - a Vildgbank szervezésében — megren-
dezett ,,Fold és szegénység” (Land and Poverty)
konferencia, amelynek allandé résztvevéije az
ENSZ emberi teleptilésekkel (HABITAT), il-
letve az élelmezésiiggyel és mezdgazdasaggal
(FAO) foglalkozé szervezete a FIG mellett.

A szegénység lekiizdése, a biztonsagos in-
gatlanbirtoklas, az élelmezés megoldasa, egy-
altalan a nemzetgazdasag biztonsagos muko-
dése nem oldhaté meg foldiigyi igazgatasi, ka-
taszteri rendszer nélkiil. Ha az allampolgarok
nem tudjak vagyonukat tékeként miikodtetni,
a nemzetgazdasagi fejl6dés is korlatozott.! A
kataszter nem megfeleld6 mtikodése vagy hia-
nya is az egyik oka annak, hogy az emberek
ezekben az orszagokban felszamoljak vagyo-
nukat és elindulnak ismeretlen orszagok felé
jobb megélhetés reményében.

A FIG, az ENSZ és a Vilagbank ezen prob-
lémakat felismerve kozosen kidolgozott egy
olyan megoldast, amely nagymértékben el6se-
giti a szegény orszagokban a foldiigyi igazga-
tas, a kataszter gyors és hatékony létrehozasat.
A megoldas elsésorban a FIG-ben megtalalha-
to foldiigyi, foldmérési szakértelemre tamasz-
kodott, és azt ,,Céliranyos foldiigyi igazgatas™-
nak (Fit-For-Purpose Land Administration,
FFP) nevezték el.

Az FFP a foldteriiletek térképezésénél els-
sorban a gyors, hatékony tavérzékelési techno-
légiat (muholdfelvételek, drénok, ortofotok)
hasznadlja, a hagyomdnyos kataszteri pontos-
sag rovasara, hiszen a homogén tulajdonban
lévé foldteriiletek gyors lehatdrolasara ezek
a legalkalmasabbak. Fajlagosan pedig ezek a
legolcsobb technoldgiak.

A masik mddszer az allampolgarok bevo-

1 IvAN GyuLa: Kataszterizdljuk a vilagot! A modern kataszter gazdasagi jelentésége. Catastrum, 5. (2018) 1:53-58.
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= 1. A tobbcélu kataszteri rendszerek kulcsszerepe a foldiigyi igazgatdsban®

nasa a kataszterhez sziikséges egyéb adatok
(pl. tulajdonosi informacidk) beszerzésében
(az un. crowdsourcing). Ebben hatékony esz-
koznek bizonyultak az okostelefonok, amelyek
szinte minden orszagban tomegesen megtalal-
hatdk, ellentétben példaul a pontos geodéziai
miiszerekkel.

Az adatok feldolgozasat és terjesztését pe-
dig nyilt forraskédu (ingyenes) szoftverekkel
végzik, amelyek szintén a kataszter létesitésé-
nek olcsobba tételét hivatottak szolgalni.

Az FFP érthet6 moédon napjainkban a
FIG fokuszaban all, megvaldsitasara szerte
a vilagban szamos globalis projekt indult el.
Ezek koziil megemlitjiik az ENSZ HABITAT
kampanyat a biztonsagos ingatlanbirtoklas
feltételeinek megteremtésére az egész vilagon,
2030-ig 80 szazalékos lefedettséggel,ami el-
képzelhetetlen kataszter nélkiil. Ennek meg-
valositasara dolgoztak ki az FFP-t. A kampany

finanszirozasaban részt vesz a Vilagbank, az
ENSZ HABITAT, a USAID (az Egyesiilt Al-
lamok Nemzetkozi Fejlesztési Ugynoksége), a
DFID (az Egyesiilt Kiralysag Fejlesztési Ugy-
noksége), az ENSZ FAO és az ENSZ GGIM (az
ENSZ Globalis Térinformatikai Menedzsment
Bizottsaga).

Az ENSZ Millenniumi Fejlesztési Célok tel-
jesitésére vonatkozo fenti, teljesen természetes
reakcio hattérbe szoritotta a fejlett kataszteri
rendszerekkel kapcsolatos jovébeni megolda-
sokkal, fejlesztésekkel, célokkal kapcsolatos
kérdéseket a FIG-en beliil.? Jelen irds ezt a kér-
dést szeretné korbejarni.

A fejlett kataszteri rendszerek
A kataszteri rendszereket eredetileg az ingat-

lantulajdon (foldtulajdon) adoéztatasa céljabol
hoztak létre szerte a vilagban. Azéta a katasz-

2 Az ENSZ Millenniumi Fejlesztési Célokhoz 1.: http://www.un.org/millenniumgoals/
3 WILLIAMSON, IAN - ENEMARK, STIG — RAJABIFARD, ABBAS — WALLACE, JUDE: Land Administration for Sustainable

Development. Redlands, 2010.
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ter sok orszagban, kdszonhet6en az informati-
ka jelent6s fejlédésének, atalakult, és tin. tobb-
célu (multipurpose) kataszteri rendszerekrol
beszélhetiink. A tobbcéli kataszternek bar-
mely foldiigyi igazgatasi rendszerben kulcs-
szerepe van (1. dbra).

Az 1. dbrdrdl leolvashatoéan a tobbcélu ka-
taszter nemcsak a hagyomanyos, addztatd-
si célokra létrehozott informacidkat, hanem
egyéb olyan adatokat is tartalmaz, amelyek
a hatékony foldiigyi igazgatds mikodéséhez
sziikségesek.

Ilyen adatok a birtoklassal kapcsolatos ada-
tok (az RRR) és a kapcsolodo jogi eszkozok,
amelyek biztositjak az ingatlanok biztonsagos
birtoklasat, eldsegitve a tarsadalmi stabilitast
(pl. kevés birtokhatarvita), a gazdasagi fejlo-
dést (pl. jelzalogpiac), a hatékony foldpiac mu-
kodését és a beruhazasok biztonsagat.

A foldhasznélati adatok hozzajarulnak a
rendezési tervek létrehozdsahoz, azok ellen-
Orzéséhez, valamint a kornyezetvédelem és
menedzsment hatékony miikodéséhez. Ezek
az eszkozok segitik az ingatlanfejlesztési te-
vékenységeket, a foldi er6forrasok menedzs-
mentjét és a kornyezeti fenntarthatdésagot.

A fold(ingatlan)értékelés kataszteri megje-
lenése segiti a hagyomanyos addztatasi felada-
tok elvégzését és a rendelkezésre 4116 pénziigyi
eszkozok hatékony felhasznalasat. Ez a tevé-
kenység elGsegiti a pénziigyi szolgaltatasok
(jelzalogpiac) és a kozszolgaltatasok miikodé-
sét.

Lathaté tehat, hogy a tobbcélu kataszteri
rendszerek a foldiigyi igazgatas szempontjabol
kulcsfontossagu informaciokat mtkodtetnek.

A vilag kataszteri rendszereit kétfélekép-
pen csoportosithatjuk a foldnyilvantartas
szempontjai alapjan: a szerz6dés-/okiratalapa
(deed) vagy a jogcim/ bejegyzésalapu (title)
rendszerbe.

A szerz8dés- vagy okiratalapu kataszterben
magat a kozjegyz6 altal hitelesitett szerz6dést —
amely egy kiilonallé tranzakcidt ir le - rogzitik
a nyilvantartasban. Mivel magat a szerz6dést

nem vizsgaljak, igy nem bizonyithaté annak
jogszertisége. Tehat lényegében itt a tranzak-
ciot rogzitik. Ezt a rendszert hasznaljak azon
orszagok, amelyek jogrendszere a rémai jogon
alapul (pl. Franciaorszag, Spanyolorszag, Hol-
landia). A szerzédésalapt rendszereket negativ
vagy passziv rendszereknek nevezhetjiik, mert
a szerz6désbdl eredd jogokat nem garantaljak.

A jogcim- vagy bejegyzésalapt rendszerek-
ben (koztik hazdnkban is) nem a kiilonalld
tranzakciot leir6 szerz6dést, hanem annak jogi
kovetkezményeit (tehat magat a jogcimet) rog-
zitik. A jog a jogcim bejegyzésével keletkezik.*

Azt, hogy a szerz6dés- vagy jogcimalapu
kataszterek tekinthet6k-e fejlettebbnek a ma-
siknal, nehéz eldonteni. Elméletileg a jogcim-
alapu rendszerek megbizhatébbak, és a sok
orszagban mogottitk megtalalhaté allami ga-
rancia (pl. hazankban) jelentésen néveli a ha-
tékonysagukat.

A fenti okok miatt felmeriil a kérdés, mit te-
kinthetiink fejlett kataszteri rendszernek?

Véleményiink szerint a megoldast a fold-
lgyi igazgatds fel6l kell keresni. Nemzetko-
zileg elfogadott meghatdrozas szerint a fold-
ligyi igazgatas: ,Az emberek és a fold kozotti
kapcsolat  informacioéi  meghatdrozdsanak,
rogzitésének és terjesztésének [kiemelés 1. Gy.]
folyamata. Lefed minden olyan f6ldhoz és ter-
mészeti eréforrashoz kothetd tevékenységet,
melyek a politikai célok és a fenntarthato fejlo-
dés érdekében sziikségesek.”

Tehat a foldiigyi igazgatds egy olyan fo-
lyamat (és nem adatbazis vagy informatikai
rendszer!), amelynek harom 0sszetevéje van.
Az emberek és a f6ld kozotti kapcsolat megha-
tdrozdsa, rogzitése és terjesztése.

Véleményiink szerint mindez elmondhato
a foldiigyi igazgatasi rendszerek kulcselemére,
a kataszterre is, amelynek feladata ugyanez.

Megkozelitésiinkben tehat azt a rendszert
tekinthetjiik fejlett kataszteri rendszernek,
amely ezt a harom funkciot képes megvalosi-
tani, fliggetleniil attol, hogy szerzédés- vagy
jogcimalapu.

4 IVAN GyuLA: Napjaink katasztere. Catastrum, 4. (2017) 2:58-64.
5 ISO 19152:2012 Standard: Land Administration Domain Model. Geneva, 2012.
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A harom funkcié megvaldésulasa

Az ember és fold kozotti kapcesolat meghatd-
rozdsdndl a kapcsolat geometriai és jogi infor-
macidinak begytjtésérol beszélhetiink.

A geometriai informaciok meghatarozasa-
nal napjainkban elsésorban a térbeli helymeg-
hatdrozé eszkozok (GNSS, mérbéallomasok
stb.) vehetdk figyelembe, de a kataszter esetén
nem szabad megfeledkezni a ,hagyomanyos”
mérdeszkozok (pl. mérdszalag) hasznalatardl
sem.

Geometriai kataszteri adatok (kataszteri
térkép) meghatdrozasanal nem szabad meg-
feledkezni a kataszter 1ényegérdl, az ingatlan
hatdrvonalarol és annak meghatarozasardl, az
elhatarolasrol.

A kataszteri rendszerekben kétféle koncep-
ci6 1étezik a kataszteri hatarokrol. Az elsé az
un. ,altalanos hatar” (general boundary) kon-
cepcidja, amely szerint a hatarokat kiilonb6z6
topografiai objektumok (pl. kerités, patak, fa-
sor, ut stb.) definialjak, és az adott tulajdonjog
valahol ezeken a hatarokon beliil taldlhato.
Ilyen rendszert alkalmaz példaul az Egyesiilt
Kirdlysag, ahol a sz6 klasszikus értelmében
nem létezik kataszteri térkép.

A masodik az Gn. rogzitett hatar (fix
boundary) koncepcidja, ennek értelmében a
tulajdonjogi hatarok a két szomszédos tulajdo-
nos megallapodasaval (az elhatarolassal) jon-
nek létre. Ezt a koncepcioét hasznalja hazank is,
hasonléan a tobbi német alapu kataszterhez.

A jogi adatok (RRR) meghatarozasanal az
ingatlanokra vonatkozd szerzédések, jegy-
z6konyvek (pl. elhatarolasi jegyzokonyvek),
egyéb dokumentumok elemzése a jellemzo.

Az ember és fold kozotti kapcsolatok meg-
hatdrozasanak folyamata utdn kovetkezik
azok rogzitése. A fejlett kataszterek esetén az
informaciok rogzitése és tovabbi menedzs-
mentje informatikai rendszerben torténik. E
rendszerben azonban nemcsak az adatok rog-
zitését, hanem azok kapcsolatainak, kénysze-
reinek, illetve a hozzajuk kapcsolddé iizleti fo-
lyamatoknak a modellezését is el kell végezni.

A kataszteri rendszereknek ez a legbonyo-
lultabb része, hiszen erésen jogszabalyfiiggd

tizleti logikanak és folyamatoknak a leképzé-
sérdl van szd. Ez a fejlett kataszteri rendszerek
lelke. A gyorsan valtozd jogszabalyi kdrnyezet
(akarcsak hazankban) noveli a kataszteri in-
formatikai rendszer sériilékenységét, amely-
nek nemzetgazdasagi kovetkezményei is le-
hetnek a kataszter és a nemzetgazdasag szoros
Osszefonddasa miatt.

A folyamat harmadik része pedig a katasz-
teri informaciés rendszerben tarolt adatok, in-
formaciok terjesztése. Ez a terjesztési folyamat
megvaldsulhat papiralapon (nyomtatva), illet-
ve internetes szolgaltatasok formajaban.

A kataszteri rendszerek folyamatainak szi-
ve maga az informdciok rogzitése, amelynek
egy adott orszagban a kataszteri rendszer tel-
jes jogszabalyi kornyezetét, iizleti logikajat és
folyamatait is le kell képeznie. Az informaciok
meghatarozasanak és terjesztésének a folya-
mata természetesen nem valaszthaté le telje-
sen a rogzitésrol, de hatékonyan elkiilonithetd
tole.

A fejlett kataszteri rendszerek jovoje

Ha maradunk eddigi gondolatmenetiinknél,
akkor a fejlett kataszteri rendszerek jovéjének
targyalasakor az informaciok meghatarozasa-
nak folyamatanal kell kezdeniink a sort.

A geometriai helymeghatarozé rendszerek
rohamos fejlédése szerencsére nem all utjaba
a kataszter fejlodésének, s6t jelentGsen elGse-
giti azt. Napjaink helymeghatdrozé rendszerei
- a muiholdas helymeghatarozé rendszerek, a
GNSS, a mobil térképezo rendszerek, a dronok,
a tavérzékelési eszkozok - olyan mennyiségt
és pontossagu térbeli informaciot szolgaltat-
nak, hogy azok feldolgozdsa, rendszerezése,
strukturaldsa ma mdr nagyobb feladat, mint
meghatarozasuk. A kataszternek strukturalt
geometriai adatokra van sziiksége, de ezt a
problémat a kataszteri rendszeren kiviil is meg
lehet oldani.

Napjainkra a terepi mérések helyét atvette
a kozvetlen helymeghatarozas, s6t szamitasok,
algoritmusok vették at az ember szerepét. Az
ingatlanokhoz kapcsolhat6 informaciok miatt
az ingatlan tovabba mar nem egy bemérendd



40

CATASTRUM | 6. évfolyam (2019), 1. sz4dm, 36-43.

objektum, hanem ismeretforras lesz, amely a
kataszter ujragondolasahoz vezethet. A fold-
részletek (pl. egy URL link + egy chip segitsé-
gével) az €16 taj részévé valhatnak. A techno-
l6gia segitségével maga a tajkép valik térképpé
(augmented reality, kiterjesztett valdsag).°

kalmazasaval. Ez komoly paradigmavaltasként
jelentkezik mind a helymeghatarozas tudoma-
nyaban (geodézia), mind a hozza kapcsolédo
kataszterben, azonban a kataszter szivét, az in-
formaciok rogzitését nem valtoztatja meg.

A jogi informaciok (RRR) meghatdrozasanak

= 2. Kiterjesztett valosig (augmented reality) alkalmazdsa a jogok és korldtozdsok terepi ellendrzésében 3D-ben (Cadastre 2034)

Mindezen kijelentések nem légbdl kapott
dolgok, konkrétan szerepelnek az egyik legfej-
lettebb kataszterrel rendelkezd orszdg, Uj-Zé-
land 10-20 éves kataszteri fejlesztési stratégi-
ajaban (2. abra).” Ebben a tervben targyaljak,
hogy a helymeghatdrozé eszk6zok, beleértve
az okostelefonokat is, egyre pontosabb ada-
tokat fognak szolgaltatni a jovében. Ehhez
alkalmazkodnia kell a helymeghatarozé inf-
rastruktirénak is. Ausztrélia és Uj-Zéland, a
komoly szeizmikus aktivitas miatt, 2020-ra
egy dinamikus geodéziai datumot vezet be,
és attdl fogva dinamikus (az id6ében valtozd)
koordinatakkal kell szamolni a kataszterben
is. Az okoseszkozok helymeghatarozé pontos-
saganak novekedése lehet6vé teszi az allam-
polgarok nagyobb mértékd bevondsat (a mar
emlitett crowdsourcingot) a kataszteri munka-
latokba a kiterjesztett valosag eszkozeinek al-

jovéje nagyon érdekes kérdés. Mar napjainkban
is alkalmaznak a fejlett rendszerekben elére le-
gyartott digitalis dokumentumokat, tirlapokat,
stiluslapokat (style-sheet), és sok esetben ezek
feldolgozasa is automatikusan torténik (pl. Hol-
landiaban). Hazankban is megtalalhatok hason-
16 digitalis dokumentumok, azonban azok auto-
matikus feldolgozasa még gyerekcipdben jar.

A jovében érdekes megoldas lehet az un.
okos szerzédések (smart contract) alkalmazasa
a kataszterben. Az okos szerz6dés egy szami-
togépes protokoll, amely lehetévé teszi, hogy
digitdlisan elésegitse, hitelesitse vagy kikény-
szeritse egy szerzOdés megtargyalasat vagy
végrehajtasat. Az okos szerz6dések megenge-
dik, hogy hitelt érdeml6 tranzakcidkat hajt-
sunk végre harmadik fél bevonasa nélkiil. Ezek
a tranzakciok nyomon kovethetok és visszafor-
dithatatlanok.® Az okos szerz6dések els6 meg-

6 STEUDLER, DANIEL: Land Administration and Management — Towards the Fifth Dimension. GeoConference on Cadastre 4.0.

Coimbra, Portugal, 25/26 October, 2016 (= STEUDLER, 2016).

7 Cadastre 2034. A 10-20 Year Strategy for developing the cadastral system. https://www.linz.govt.nz/land/surveying/survey-

system/cadastre-2034

8 Erdekesség, hogy az okos szerzédések alkalmazésat elséként egy vélhetéen magyar szdrmazast, amerikai szdmitégéptudds,
Nick Szabo javasolta. A digitalis valutdk (pl. bitcoin) és az okos szerz6dések kutatasaval valt hiressé.



IvAN Gyura: Néhany gondolat a fejlett kataszterek jov6jérél 41

valositasat a blokkldnc (blockchain) technolé-
gia alkalmazasanal lathattuk, amely a bitcoin
kriptovaluta technoldgiai hatterét képezi.

Az okos szerzédések és a blokklanc tech-
nologia foldiigyi és kataszteri alkalmazasara
tobb mintaprojektet hajtottak mér végre. Igy
Gruzidban és Haitin alkalmaztak a blokklanc
technologiat a kataszteri informatikai rend-
szer létrehozdsara.

A blokklanc technoldgia emlitésével elju-
tottunk a kovetkezo folyamathoz, az ember és
told kozotti kapcsolat informacidjanak rog-
zitéséhez. Amint emlitettiik, az informaciok
rogzitése és azok tovabbi kezelése képezi a
fejlett kataszteri rendszerek magjat, hiszen itt
(lényegében a kataszteri informacioés rendszer-
ben) valoésul meg a kataszterhez kapcsolédo
teljes jogszabalyi kornyezet modellezése, bele-
értve az adatkapcsolatokat, a kényszereket, az
tizleti logikat és folyamatokat.

Napjainkban a blokklanc technoldgia ka-
taszteri alkalmazasa igen népszert téma szak-
mai korokben, az interneten szdmos forras
rendelkezésre all ennek megismerésére. A
blokklanc egy elosztott adatbazis, amely egy
folyamatosan névekvo, adatblokkokbol allo
lista nyilvantartasat végzi a hamisitast és mo-
dositast kizaré modon. A blokklanc, amelyet a
bitcoin legfébb technoldgiai ujitasanak tarta-
nak, nyilvanos f6konyvként miikodik, amely
rogziti az 6sszes bitcoin-tranzakciot.” A blokk-
lanc ezen tulajdonsagai jogositottak fel arra,
hogy a kataszter egyik leglényegesebb folya-
matat, az ingatlantranzakciokat kivaltsak vele.

A fejlett kataszteri rendszerek és a blokk-
lanc technolégia kapcsolatardl azért drnyal-
tabban kell fogalmazni. A technologiat két,
nem fejlett kataszteri rendszerben probaltak
ki, mig a fejlett rendszerekben még nem alkal-
maztak, igaz, vannak kisérletek ezzel kapcso-
latban (Idsd Hollandia).?

A blokklanc technoldgia fejlett kataszteri
rendszerekben valé alkalmazasaval kapcsolat-
ban fel kell vetni a kataszter egyik legfontosabb

9 https://hu.wikipedia.org/wiki/Blokkl%C3%A1nc

tulajdonsagat, ez pedig a bizalom. Twaroch és
Muggenhuber kimutatta, hogy egy kataszte-
ri rendszer akkor tud sikeresen mtikodni, ha
minden szereplének (tulajdonosok, bankok,
tigyvédek stb.) bizalma van a rendszerben."
Ez a bizalom pedig fiiggetlen a mtiszaki és jogi
megoldasoktdl. A bizalom megszerzése érde-
kében pedig a kataszteri rendszer szervezeti
vagy intézményi aspektusait kell figyelembe
venni. Itt kell megjegyezniink, hogy a hazai
kataszteri rendszer teljes integracidja a kor-
manyhivatalokba nem éppen a bizalom néove-
lésének iranyaba tett 1épés volt.

A fejlett kataszterek esetén ez a bizalom min-
den esetben megvan, legyen sz6 szerz6dés- vagy
jogcimalapu kataszterrdl. A jogcimalapu katasz-
terek esetén dltalaban allami garancia van a ka-
taszterben tarolt jogokra (RRR) és a geometriai
adatokra. Hazankban is igy van, hiszen a katasz-
terben tarolt tulajdonjogok és a foldrészletek ha-
tarvonalai kozhiteles informaciok.

A blokklanc technolégia lényeges tulajdon-
saga, ugymond, ,,az igazsag megosztott egyet-
len forrasa” (shared single source of truth). Ez a
gyakorlatban azt jelenti, hogy a blokklancban
minden adat és modell ugy van strukturalva,
hogy pontosan csak egyszer legyenek letarol-
va, egyuttal megosztva a blokklancban 1évé
szereplok kozott. Ezzel a megolddssal példaul
a bitcoin esetén sikeriilt kiiktatni a bankokat.
A kérdés a fejlett kataszteri rendszerek esetén
az, hogy érdemes-e a rendszerekben meglé-
vO bizalmat felcserélni egy szamitogépesitett
rendszer megoldasaval?

Véleményiink szerint a valasz egyértelmi-
en nem. A blokklanc technoldgia a kataszteri
rendszerek rogzitési folyamatdt nem valtoz-
tatja meg, hiszen azok a meglévé jogszaba-
lyokra tamaszkodva hajtjak végre feladatukat,
egy technoldgia bevezetése nem valtoztat-
ja meg a kataszter tradicionalis folyamatait.
Mellette a jol mtikodo, fejlett kataszteri rend-
szerek esetén nagyon veszélyes a meglévo bi-
zalmat kockaztatni egy robottechnoldgiai

10 https://www.elra.eu/wp-content/uploads/2017/02/10.-Jacques-Vos-Blockchain-based-Land-Registry.pdf
11 TwAROCH, CHRISTOPH - MUGGENHUBER, GERHARD: Evolution of Land Registration and Cadastre. Case study: Austria.
Lecture material Workshop E JEC GI, Vienna, 1997. E3.-E16.
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megoldas bevezetése érdekében (az esetleges
hekkertdmaddasokrol nem is beszélve).

A blokklanc technoldgia bevezetése azon-
ban szamos elénnyel jar a fejletlen kataszterek
esetén. Azon orszagokban, ahol nincs vagy
gyengén mikodé kataszter van, a blokklanc
technolédgia alkalmazasa sikerrel jarhat (lasd
Haiti és Gruzia), hiszen a kataszterbe vetett
bizalmat noveli, ezaltal az iizleti kornyezetet,
a beruhdzasokat biztonsagosabba teszi, vég-
eredményben nagyban hozzdjarulhat a nem-
zetgazdasag fejlodéséhez.

A fejlett kataszterek rogzitési folyamataban
a kovetkez6 jovobeni kihivast a digitdlis iigyin-
tézés bevezetése jelenti. Kérdés, hogy a digita-
lis igyintézést a rogzités dsszes folyamataba be
lehet-e vezetni?

Véleményiink szerint a kataszteri rendsze-
rek bemeneti, illetve szolgaltatas feldli oldalan
a digitalis iigyintézés, illetve automatizalds
nagymértékben bevezethetd, hiszen mindkét
rész jelentds mértékben formalizalhatd.

A Kkataszteri lzleti folyamatok esete mar
mas kérdés. A szerz6désalapu rendszerekben,
ahol igazabdl csak a szerz6dés nyilvantartasba
vétele torténik meg, azaz a tranzakciot rogzit-
jik, a bevezetés megoldhaténak tinik. A jog-
cimalapu rendszereknél (igy hazankban is),
ahol az okiratok elézetes vizsgalata sziikséges
az adott jogcim bejegyzéséhez, ez mar jelentd-

sen bonyolultabb feladat, ha egyaltalan digita-
lizalhato teljes mértékben a folyamat.

A digitalis tigyintézéssel kapcsolatban kinal-
kozik a mesterséges intelligencia felhasznalasa a
kataszteri rogzités folyamataban. A mesterséges
intelligenciaval kapcsolatban szamos, figyelem-
re mélto fejlesztés folyik, azonban a kataszter-
ben nem lehet hibazni, hiszen egy elkovetett hi-
banak megannyi jogi és anyagi kovetkezménye
lehet. Véleménytiink szerint a mesterséges in-
telligencia, jelenlegi szintjén, bizonyos egysze-
rli folyamatok esetén hatékonyan hasznalhato,
azonban a szélesebb kori elterjedése a katasz-
teri rendszerekben még nem esedékes. J6 példa
erre Finnorszag, ahol a Finn Allami Foldmérés
sikeresen alkalmazta, egyelére tesztszinten, a
mesterséges intelligenciat a viszonylag egyszert
jelzalogjog bejegyzése esetén."

Az a technoldgia, amely a fejlett kataszte-
rek rogzitési rendszerét a jovoben gyokeresen
megvaltoztathatja, a 3D kataszter bevezetése.

A 3D kataszter nemcsak a hagyomanyos
kétdimenzids kataszter Kkiterjesztését jelenti a
magassagi dimenzi6val, hanem a 3D-s jogok,
korlatozasok és kotelezettségek (RRR) kezelé-
sét is, ezért a jelenlegi hagyomanyos rogzitési
folyamatokat nagymértékben megvaltoztatja,
illetve jelentds mennyiségl uj eljarast, kény-
szert és folyamatot hordoz magaban. Kérdés,
hogy miért is van a 3D kataszterre sziikség?

12 KOoKKONEN, Arvo: The Possibilities of Robotisation and Automated Decision Making, Case Finland. FIG Congress 2018
Proceedings. Embracing our smart world where the continents connect: enhancing the geospatial maturity of societies Istanbul,

2018.

13 KHoO, VicTor: 3D Cadastre in Singapore. Proceedings of the 2" Workshop on 3D Cadastre. 16-18 November, 2011, Delft, The

Netherlands. Copenhagen, 2011.
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A beruhazasoknak koszonhetéen a fejlett
orszagokban az ingatlanok ara jelentés mérték-
ben novekszik. Az urbanizacié kovetkeztében
egyre kevesebb a szabad foldteriilet a varosok-
ban. A szabad foldteriilet hianya merész és kii-
lonleges épitészeti megoldasokat hoz magaval.
Ebbdl kifolydlag az RRR-k térbeli kiterjedése
egyre fontosabbd valik a kiilonboz6 jogi szitu-
aciok megoldasara, a kérdéses helyzetek kezelé-
sére. Szép példa erre a 2. dbran talalhaté szinga-
puri tarsashazi épiilet, amelynek jogi viszonyait
lehetetlen kétdimenzios kataszterben kezelni.

A 3D kataszter bevezetése szdmos, elsdsor-
ban jogi kihivast jelent. Megjelennek a 3D jogi
terek, amelyek hatarai nem feltétlentil egyez-
nek meg egy adott fizikai objektum (pl. épii-
let) hataraival. A 3D jogi tereket a kiilonbo6z6,
akdr mar meglévé jogszabalyok is létrehozhat-
jak. Egy 3D jogi tér nem feltétleniil kapcsolo-
dik fizikai objektumhoz. J6 példa erre egy még
meg nem épitett épiilet, amelynek csak épitési
engedélye van. Tehat fizikailag az épiilet nem
létezik, azonban az épitési engedély mar lefog-
lalta a foldrészleten azt a 3D jogi teret, amelyen
beliil az épiilet meg fog épiilni.

Nagy kihivast jelent a 3D jogi terek egy-
mashoz viszonyitott helyzete. Ezek a 3D jogi
terek érinthetik, metszhetik, atfedhetik egy-
mast. Ezekbdl a relativ helyzetekbdl azonban
mas 3D jogok keletkezhetnek. Kérdés, hogy e
relativ helyzetekbdl keletkezé jogokat automa-
tikusan be lehet-e jegyezni.

A foldrészlet fogalma is teljesen atalakul
a 3D kataszter esetén. A magyar Polgari Tor-
vénykonyv, szamos mas orszag polgari jogahoz
hasonldan, az ingatlan kiterjedésével kapcsolat-
ban a kovetkezéképpen fogalmaz: ,,5:17. § [Az
ingatlanon fennall6 tulajdonjog terjedelme]. Az
ingatlanon fennall6 tulajdonjog a fold feletti
légi térre és a fold alatti foldtestre az ingatlan
hasznositasi lehetdségeinek hataraig terjed.”

Azaz a foldrészlet 3D-ben nem a fold fel-
szinén megjelend objektum, hanem egy hasab,

amelynek a foldfelszinnel alkotott metszete a
hagyomdnyos foldrészlet.

A 3D kataszterrel kapcsolatban még sorol-
hatnank a kiillonb6z6 érdekességeket, azon-
ban jelen dolgozatnak ez nem témadja. Magyar
nyelvl irodalmat is lehet rola talalni a szerzé
tollabol.™ Véleményiink szerint a 3D katasz-
ter bevezetése fejlett kataszteri rendszerekbe a

A fejlett kataszteri rendszerek informacio-
terjesztésének a folyamata napjainkban elso-
sorban az internetes szolgaltatasok formaja-
ban jelenik meg. A WEB 2.0 technolégianak
koszonhet6en ezek a szolgaltatasok mar inter-
aktivak, azaz a felhasznald aktivan részt vesz a
szolgaltatas folyamataban.

A jovében e szolgaltatasok korének, ming-
ségének és szamanak a jelentés noévekedése
varhatd, Osszekapcsolddva egyéb nyilvantar-
tasokkal, szolgaltatasokkal.

A szolgaltatasok kovetkezd szintjét a szami-
togépes ,,0koszisztémak” bevezetése jelentheti.
Ezek az 6koszisztémak az értéklancok létreho-
zasanak teljesen uj megoldasat jelentik.” Ilyen
okoszisztémak példaul:

— értékesitésnél: IKEA,

— alkalmazasoknal: Google Play, Windows
Store,

- térképi szolgdltatasoknal: Google Maps,
Bing Maps, Here.

Az alapotlet ezeknél a megoldasoknal (pl.
Google) az volt, hogy biztositsanak egy olyan
platformot, ahova a piaci szereplok sajat szol-
galtatasaikat csatlakoztatni tudjak. Ha végig-
tekintjiik pl. a Google kiilonb6z6 szolgaltata-
sait, azokat mind egy platformon érhetjiik el.
Ezeket a platformokat metaplatformoknak is
nevezik.'s

Véleményiink szerint a jové kormdnyzati
szolgaltatasait (koztiik a kataszteri szolgaltata-
sokat is) hasonlo, kormanyzati metaplatformok
kifejlesztésével lehet jelentds mértékben, mind
mennyiségileg, mind mindségileg novelni.

14 IvAN GyuLA: A haromdimenziés ingatlan-nyilvantartds megvalositdsa. Geodézia és Kartogrdfia, 66. (2014) 1-2:2-7. IVAN
Gyura: A haromdimenzids ingatlan-nyilvantartas geometriai modelljérél. Geodézia és Kartogrdfia, 66. (2014) 3-4:4-7.
15 Ertéklanc: a vallalaton beliili tevékenységek értékalkoté dsszekapcsolasa

16 STEUDLER, 2016.



