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IVAN GYULA

Kataszter és versenyképesség

Ha a foldiigyi igazgatasrol értekeziink napja-
inkban, dltaldban egy rendszerrdl tesziink em-
litést, hiszen - az informatikai megoldasoknak
koszonhetben - az ingatlanok jogi és geomet-
riai adatainak nyilvantartasa altalaban egy in-
tegralt informatikai rendszerben torténik.

Az ISO 19152:2012 (Land Administration
Domain Model, Foldiigyi igazgatasi modell)
szabvany a foldiigyi igazgatast a kovetkezd-
képpen hatarozza meg: ,Az emberek és a fold
kozotti kapcsolatot érinté informdciok meg-
hatdrozdsdnak, rogzitésének és terjesztésének
folyamata. Felolel minden olyan foldhoz és
természeti erdforrdshoz kitheté tevékenységet,
amely a politikai célok és a fenntarthato fejlédés
érdekében sziikséges”™ A definicidhoz tartozik
egy nagyon fontos megjegyzés is: ,,Szdmos or-
szdgban a foldiigyi igazgatdsi informdcidk meg-
hatdrozdsa, rogzitése és terjesztése a kataszter
és az ingatlan-nyilvantartas ernydje alatt folyik.
Mindkét intézmény egységesitve lehet egy egye-
di (@llami) szervezetben”. Tehat ha egy egysé-
ges rendszerrdl beszéliink (akarcsak hazank-
ban), akkor a foldiigyi igazgatas és a kataszter
ugyanazt a fogalmat takarja (amennyiben a
foldnyilvantartast egyesitjitk a kataszterrel).
E megkozelitésbél fakad az a tény, hogy a nem-
zetkoziirodalomban is a ,land administration”
(foldiigyi igazgatas) és a ,,cadastre” (kataszter)
lényegében ugyanazt a fogalmat jelenti. Jelen
dolgozatban is ezt a kifejezésmodot haszna-
lom, azaz kataszteren a foldiigyi igazgatast ér-
tem.

A kataszter minden nemzetgazdasag alap-
vet$ infrastruktdraja. Bizonyitott és garantalt
tulajdonjog nélkiil senki sem fog példaul jelza-

logkdlcsont adni egy ingatlanra, igy a vagyon
nem tud tékeként miikodni. A tulajdonjog biz-
tositasaval mar képesek vagyunk egy ingatlan-
ra jelzalogkolcsont felvenni, egy részét eladni
stb. és ezzel a vagyont t6keként miikddtetni.

A Kkataszter rendszere meghatarozza az in-
gatlanokon 1év6 jogokat, azokra és a tranzakci-
okra jogi védelmet nyujt. Ez a tény eldmozditja
a hatékony beruhdzasokat, csokkenti a kisaja-
titasok kockazatat és noveli a tokebefektetések
hozamanak kildtasait. Csokkenti a jelzaloghi-
tel-adok kockazatat és ezzel egyiitt a jelzalog-
hitelek kamatait. Mindez egytitt segiti a tranz-
akcios koltségek csokkentését, amellyel a gaz-
dasagi fejlodést, a versenyképességet erdsiti.

A kataszter gazdasagi szerepével, hata-
saival tobb cikkben foglalkoztunk, koztik a
Catastrum tobb szdmaban is. Ezuttal a katasz-
ternek a nemzetgazdasag versenyképességé-
ben jatszott szerepét mutatom be.

A Vilagbank éves gazdasagi felmérése

A Vildgbank minden évben kozzéteszi éves
statisztikai jelentését 190 gazdasag és kivalasz-
tott varos iizleti kdrnyezetérdl, amely jo, atfogo
képet nyujt az adott gazdasagban zajlé folya-
matokrol, illetve a gazdasagi kornyezetrdl. E
felmérés 2020. évi eredményeinek felhaszna-
lasaval szeretnék a cimben vazolt téma egyes
kérdéseire valaszt kapni.?

A ,Doing Business” (DB) a Vilagbank pro-
jektje. A projekt 11 gazdasagi indikatort mér,
(1. dbra) amelyek az adott orszag iizleti kor-
nyezetét, versenyképességét hivatottak rep-
rezentalni. 2020-ra — koszonhet6en az elmult

1 ISO 19152:2012 - Geographic Information - Land Administration Domain Model (LADM)
2 AVVilagbank minden évben a kovetkez6 évre vonatkozé méréseit publikalja, ennek honlapja: https://doingbusiness.org
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= 1. dbra A Doing Business projekt dltal mért indikdtorok

években végrehajtott atfogd reformoknak - a
leginkabb iizletbarat orszagok soraban az elsé
hérom helyen Uj-Zéland, Szingaptr és Hong-
kong végzett.

Az egyes indikatorok részletes kifejtésétdl
eltekintiink, azonban érdekességként egy tab-
lazaton szemlélhetjiik, hogy hazank az egyes
indikatorok szerint hanyadik helyezést ért el a
vizsgalt 190 orszag kozott. (2. dbra)

A 2. dbradt elemezve lathatjuk, hogy hazank

2. dbra Hazdnk mutatéi a Vildgbank 2020. évi felmérésében

Osszesitve az 52. legjobb vallalkozasi kornye-
zettel, versenyképességgel rendelkezd orszag,
amely faktorunk novekedést mutat 2018-hoz
képest. A maximalisan szerezhetd 100 pontbol
73,40 pontot kaptunk.

A felmérés kompetencidjat megerdsiti a ma-
gyar kormany arrdl szolo jelentése is: ,A Doing
Business-felmérés az orszdgokat iizleti kérnyeze-
tilk mindsége alapjian rangsorolja, hazdink el6-
relépése a kormdny adocsokkentd politikdjanak

Indikatorok DB 2020 helye- DB 20 pont DB 2019 pont Pontvaltozas
Zés (%pont)

Osszesen 52 73,4 73,2 10,2
Vallalkozas inditasa 87 88,2 87,9 10,3
Epitési engedélyek 108 67,0 66,9 10,1
Hozzaférés villanyaramhoz 125 63,3 63,3

Ingatlan nyilvantartasba vétel 29 80,1 80,1

Hitelfelvétel 37 75,0 75,0

Kisebbségi befektet6k védelme 97 54,0 54,0

Adofizetés 56 80,6 79,2 11,4
Hatéron atnyulé kereskedés 1 100 100

Szerz6dések érvényesitése 25 71,0 71,0

Fizetésképtelenség megsziintetése 66 55,0 55,0
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és az adminisztrdcids terhek jelentds mérséklé-
sének koszonhetd. Magyarorszdg Ease of Doing
Business pontszama 73,4 pontra nott, igy az 52.
helyre Iéptiink elére a rangsorban. Magyarorszdg
pontszamanak javuldsa mogott a Vilagbank dl-
tal vizsgalt szempontok alapjan dontéen két kor-
mdnyzati intézkedés dll: a szocidlis hozzdjdruldsi
ado 2018. janudr elsejei csokkentése, valamint
az dfa gyorsabb visszatéritése, amelyben jelentds
szerepe van a Nemzeti Ado- és Vamhivatalnak
is, ugyanis az adohivatal folyamatosan boviilé
elektronikus szolgdltatdsai, illetve online rend-
szerei teszik lehetévé azt, hogy az érintettek ha-
marabb jutnak a pénziikhoz 1igy, hogy kozben az
dllamkassza érdeke sem sériil”>

Az egyes indikatorok koziil a vizsgalt orsza-
gok masodik felében allunk az épitési engedé-
lyek kezelése (108. hely), az elektromossaghoz
vald hozzaférés (125.) és a kisebbségi befekte-
ték védelmének (97.) tekintetében. Szerencsé-
re az épitési engedélyek és a villanyaramhoz
valdé hozzaférés esetében javultak eredménye-
ink (valdszintisithetden az épitésengedélyezési
eljarasok egyszertisodése és az infrastruktura
fejlédése miatt).

Kozepes helyen allunk a véllalkozasok indi-
tasa (87.), az addfizetés (56.), kicsivel jobban a
helyzet a cs6deljarasok kezelése (fizetésképte-
lenség megsziintetése) esetén (66.).

Viszont az els6 negyedben all hazank a hi-
telfelvétel (37.), az ingatlanok nyilvantartasba
vétele (29.) és a szerz6dések érvényesitése (25.
hely) targykorében.

Mindenkit meglephet, hogy hazank az els6
helyen 4ll a hatdrokon atnyuld kereskedelem-
ben. Ez természetesen az Eurdpai Union beliili
szabad kereskedelemnek koszonhetd, hiszen
a schengeni Ovezetbe tartozo6 orszagok (a bal-
ti orszdgok: Litvénia, Lettorszag, Esztorszag
kivételével), mind az elsé helyen szerepelnek.
Erdekesség még e mutatondl, hogy Schenge-
nen kiviili orszagok is els6 helyezést kaptak
(Horvatorszag és Romdnia). Minddsszesen 16
els6 helyezést osztottak ki a hatarokon atnyuléd
kereskedelem esetében.

Nagyon fontos tény, hogy az ingatlanok
nyilvantartasba vétele szempontjabdl hazank
a 29. helyen all, azaz a vizsgalt orszagok els6
hatoddban talalhato.

Nem szabad elfelejteni, hogy ez az elemzés
az tizleti kornyezet felmérése céljabdl torténik,
nem maganak a kataszternek a mindségi jel-
lemz6it mutatja. Mindenesetre megnyugtato,
hogy hazank katasztere hatékonyan tudja se-
giteni a vallalkozasok inditasat, menedzsment-
jét, azaz a versenyképességet.

Amint az 1. dbrdn latszik, a vallalkozas élete
egy ciklikus folyamat. Ha sikeriil elég nyere-
ségre szert tenni, Uj vallalkozast lehet inditani,
béviteni lehet a meglévo iizletet. Ekkor ismét
elindul a ciklus, ahol nagyon fontos lépés az
ingatlanok regisztracidja. A cikluson belil lat-
szik, hogy ez a nyilvantartasba vétel a vallalko-
zas helyének megtaldlasa és a finanszirozashoz
vald hozzaférés kozott talalhatd.

Mindez kifejezi a kataszter nemzetgazda-
sagi jelent6ségét. A kataszter geometriai és
jogi informacidival segiti a megfelel6 ingatlan
(telephely) megtalalasat a vallalkozas szamara
(legyen sz akar vételrdl, akar bérlésrdl), illetve
a jelzalogjog (6nalld zalogjog) nyilvantartasba
vételével és biztositasaval segiti a hitelfelvételt.
A kataszter ezt a biztonsagot nyujtja a vallalko-
z0i réteg szamara, amely a megbizhatd tizleti
kornyezet és a versenyképesség elengedhetet-
len feltétele.

A Vilagbank mérési modszere

A kataszter mindségének mérése, meghataro-
zdsa mindig érdekes kérdés volt. Mik azok a
mérdszamok, faktorok, amelyekkel a kataszter
mindségét meg lehet hatdrozni? Aki a katasz-
terben dolgozik, beliilrél igen nehezen tudja
ezt megitélni, hidba ismeri mtikodésének szin-
te Osszes részfolyamatat.

A versenyképesség megallapitasahoz a Vi-
lagbank egyik indikatora az ingatlanok nyil-
vantartasba vételének mérése.* A 2. dbra mu-
tatja, hogy ez hazank esetében 80,10, és 2018

3 https://www.kormany.hu/hu/nemzetgazdasagi-miniszterium/hirek/ujabb-versenykepessegi-ranglistan-lepett-elorebb-

magyarorszag

4 https://www.doingbusiness.org/en/methodology/registering-property
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6ta nem valtozott. Mégis mit jelez ez a 80,10

pontszam?

Az ingatlan nyilvantartasba vételének mé-
résére hasznalt indikator a 0-100 intervallum-
ban értelmezett. A 80,10 pontszdm azt jelenti,
hogy hazank az idealisnak tartott helyzett6l
19,90%-kal gyengébb kornyezetet nyujt a val-
lalkozdsok szdméra ebben a témdban. Ez a
szam igazabodl az ingatlan-tranzakciok haté-
konysagat hivatott mérni.

A helyzet azonban nem ilyen egyszer(, hi-
szen ez a szam tobb Osszetevobdl all, amellett
hogy az orszagok Osszehasonlitasa érdekében
szamos feltevéssel élt a Vilagbank. Ezek a felte-
vések a kovetkezok:

a) A részt vevo felekkel kapcsolatban:

A felek (elado és vevd)

- korlatolt felel¢sségti tarsasagok (vagy ezzel
jogilag azonosnak tekinthet6k),

- az orszag gazdasagilag legnagyobb varosa
kornyékén taldlhatoak,

- 100%-ban hazai, magantulajdonban 1évé
cégek,

- 50 alkalmazottjuk van, és mindegyik hazai
allampolgar,

- altalanos gazdasagi tevékenységeket végez-
nek.

b) Az ingatlannal kapcsolatban:

- értéke az egy fore jutd bruttd hazai termék
(GDP) 6tvenszerese, amely megegyezik az
eladasi arral,

- az eladé tulajdoni hanyada 1/1,

- ningcs rajta jelzdlogjog, és ugyanazon tulaj-
doni viszonyok jellemzik az elmult tiz év-
ben (magyarul az elad¢ legalabb 10 éve 1/1
hanyadban tulajdonosa az ingatlannak),

- nyilvantartdsba keriilt a kataszterben, és
nincs semmiféle vitas kérdés, amelyet ren-
dezni sziikséges,

- varoskornyéki kereskedelmi teriileten van,
és a teriilet atsorolasa nem sziikséges,

- magat a foldteriiletet és egy épiiletet tartal-
maz. A foldrészlet teriilete 557,4 m2 (6000
négyzetlab). A kétszintes raktar Osszesen
929 m2 teriiletti (10 000 négyzetlab). A jo
allapotban 1év6 raktar 10 éves, nincs fitése
és 0sszhangban épiilt minden szabvannyal,
épitési elbirassal és egyéb jogi kovetelmé-

nyekkel. Az ingatlan teljes egészében lesz

atruhdzva,

- nem kell renovalni vagy barmi egyéb épitési
muveletet végezni rajta a vétel utdn,

- ningcs rajta fa, természetes vizforrds, termé-
szetvédelmi teriilet vagy barmely torténel-
mi emlék,

- nem hasznaljak majd specidlis célokra vagy
specialis engedélyekhez kotve, pl. lakohely-
nek, ipari lizemnek, szennyviztarozénak
vagy barmely mez6gazdasagi tevékenységre,

- nincsenek bérloi, illetve nincs barmely ma-
sik fél, akinek jogi érdekeltsége van rajta.

Az ingatlanok regisztrdldsanak indikdtora a
kovetkez6 alfaktorokbol all dssze:

- azeljarasok szama,

- azidé,

- akoltségek és

- akataszter minGsége.

Az eljarasok szamanal az elado és a vevo ko-
z0Otti vagy azok megbizottjainak kiilsé felek-
kel (kormanyzati intézmények, kozjegyzok,
tigyvédek) torténé barmely interakcidja be-
leszamit. A vallalaton beliili tevékenysége-
ket nem veszik figyelembe.

Az id6t naptari napokban mérik. Az elja-
rasok végrehajtasahoz sziikséges id6k atlagat
veszik figyelembe.

A koltségeket az ingatlanok értékének sza-
zalékaban allapitjak meg, amelyet az egy fére
esd bruttd hazai termék (GDP) 6tvenszeresé-
ben allapitottak meg (lasd eldbb).

Az ingatlanregisztralasi indikatorban mind
a négy alfaktort egyenld sullyal veszik figye-
lembe.

A kataszter mindségének a mérése

A kataszter mindségét 6t tovabbi mérdszam-
mal mérik: az infrastruktira megbizhatosaga,
az informaciok atlathatésaga, a foldrajzi fe-
dettség, a foldvitak rendezése és az ingatlanjo-
gokhoz valé egyenld hozzaférés. Az adatokat
az egyes gazdasagok legnagyobb iizleti varosa-
ra (igy hazankban Budapestre) gytjtotték. Ti-
zenegy gazdasagnal figyelembe vették az or-
szag masodik legnagyobb varosat is (hazank
nem tartozik ezen orszagok korébe).
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A kataszterekre — és ez elsdsorban a fejlett
kataszterekre igaz — az allampolgdrok, illetve
politikai dontéshozok altalaban ugy tekinte-
nek, hogy az ,,ugy elvan” Nem ismerik igazan
gazdasagi, politikai jelent6ségét, a nemzetgaz-
dasagban betoltott aktiv szerepét. A felmérés
eredményei megmutatjak, hogy igenis nagyon
nagy sziikség van egy ilyen rendszerre, hiszen
nélkiile sulyos gazdasagi problémak allhatnak
el6 egy orszag életében.

A Vilagbank 190 orszagra kiterjedd felmé-
résében a kataszter mindségének mérésére
hasznalt indikdtorok nem csak a kataszterek
sokszinlségét, a versenyképességet szolgald
faktorokat mutatjak meg. A faktorok mérésére
szolgalé kérdések pontosan ramutatnak napja-
ink katasztereinek azon kulcskérdéseire, ame-
lyekre kiilonos figyelmet kell forditani napi
miukodésiik, fejlesztésiik és jogi keretrendsze-
riik definidldsa soran.

A kataszter mindségének mérése kapcsan
az egyes indikdtorok tdrgyaldsanidl néhdny
példaval, illetve hazai analdgiaival bemutatjuk
napjaink katasztereinek szerteagazé megolda-
sait is.

Az infrastruktira megbizhatésdagdnak mérése

Az infrastruktira megbizhatosaganak a mé-
résekor hat kiilonbo6z6 indikatort vettek figye-
lembe:

- Hogyan tartjak nyilvan az ingatlanokhoz
tartozd jogcimeket? 0 pont jar, ha analog
(papiralapu) formaban, 1 pont, ha szkennelt
formaban és 2 pont, ha teljesen digitalizalva
(adatbazisban).

- Ha a terhelések ellendrzésére adatbazist
hasznalnak, 1 pont jar, mig mas esetben 0.

— A kataszteri térképek tarolasanak mddja is
indikator, itt 2 pont jar, ha a térképek tobb-
sége adatbazis (vektoros) formatumban, 1
pont, ha szkennelt (raszteres) formdatum-
ban, mig 0, ha analég, papirformatumban.

- 1 pont jar akkor, ha a kataszteri adatokat
térinformatikai rendszerben (GIS) kezelik,
mig 0, ha nem.

- Ha a foldnyilvantartas 0ssze van kotve a
kataszteri térképekkel (egységes ingatlan-

nyilvantartds, mint hazankban), 1 pont jar,

ha nem, akkor 0.

- Ha a foldnyilvantartas ugyanazt az azono-
sitét (pl. helyrajzi szam) hasznalja, mint a
kataszteri térkép, akkor 1 pont jar, ha nem,
akkor 0.

A fentiekbdl kovetkezik, hogy egy adott ka-
taszter infrastrukturajanak megbizhatosagat
tekintve az indikator 0 és 8 pont kozott van.

Az infrastruktira megbizhatésaganak kér-
déseibdl egyértelmtien kovetkezik, hogy a ka-
taszter szamitastechnikai eszkozokkel torténd
tamogatasa alapveté kivanalom napjainkban.
Sajnos a vilag szdmos orszagaban nem létezik
foldnyilvantartas, a kataszteri térképekrél nem
is beszélve.

A masik két kivanalom a f6ldnyilvantartas
és a kataszteri térképek egymashoz rendelése
és az egyedi azonositds. Hazankban ez termé-
szetesnek tlinik, azonban nagyon sok orszag-
ban még nem sikeriilt megvalodsitani.

Az informdciok atlathatésdganak indikdtora

Ennek az indexnek Osszesen tiz Osszetevéje

van:

- A tulajdonjogi informaciok nyilvdnosak-e?
Itt 1 pont jar, ha barki tudomast szerezhet
rola és 0, ha korlatozottan (pl. Németor-
$Z4ag).

- Az ingatlan-tranzakcidkhoz sziikséges 6sz-
szes dokumentum hozzaférhetésége. Fél
(0,5) pont jar, ha online vagy egy kozhiva-
talban elérhet6, mig 0 pont jar, ha nem elér-
hetdk vagy csak személyesen vehetdk at.

- A teljes ingatlan-tranzakcié dijtablazata-
nak elérhetdsége. Fél (0,5) pont jar, ha on-
line vagy egy kozhivatalban elérhetd, mig 0
pont jar, ha nem elérhet6k vagy csak sze-
mélyesen vehetdk at.

- Az ingatlan-nyilvantartasi tigynokség for-
malisan megadja-e azt az idGkeretet, ame-
lyen beliil egy jogerés dokumentumot az
ingatlan tulajdonjogardl (pl. tulajdoni lap)
kiad? Fél (0,5) pont jar, ha online vagy egy
kozhivatalban elérhet6, mig 0 pont jar, ha
nem elérhetdk vagy csak személyesen vehe-
tok at.
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- Van-e olyan specifikus és fiiggetlen eljaras,
amelyben az ingatlan-nyilvantartasi tigy-
nokségen beliil keletkezett probléma esetén
panasszal lehet élni? 1 pont jar akkor, ha
létezik ilyen fiiggetlen eljaras, mig O pont
akkor, ha csak dltalanos mechanizmus van
vagy egyaltalan nincs ilyen eljaras.

- Létezik-e olyan, mindenki szamara elér-
het6 statisztika, amellyel kovetni lehet az
ingatlan-nyilvantartasi tigynokségen beliil
végbement ingatlan-tranzakcidkat a legna-
gyobb {tizleti varosban? Fél (0,5) pont jar
abban az esetben, ha létezik ilyen statiszti-
ka az elmult évre ugy, hogy azt a kovetkezo
év majus 1-jéig publikaljak, mig 0 pont, ha
ilyen statisztikdt nem bocsatanak kozre.

- A kataszteri térképek nyilvanos hozzaféré-
se. Fél (0,5) pont jar akkor, ha nyilvanosan
hozzaférhet6k, mig 0 pont, ha a hozzaférés
korlatozott.

— A kataszteri térképi adatok dijtablazatainak
nyilvanos hozzaférése. Fél (0,5) pont jar
abban az esetben, ha online vagy kozhiva-
talokban ingyenesen hozzaférhetd, mig 0
pont abban az esetben, ha ez nincs biztosit-

va vagy csak személyes megkeresésre adjak
ki.

- A Kkataszteri térképi tigynokség formalisan
meghatarozza-e az idékeretet, amelyen be-
lal a naprakész kataszteri adatokat biztosit-
ja? Fél (0,5) pont jar abban az esetben, ha ez
az informacié online vagy nyilvanos helyen
hozzaférhetd, mig 0 pont, ha ez az informa-
ci6 nem vagy csak személyes megkeresésre
érhetd el.

— Van-e olyan specifikus és fiiggetlen eljaras,
amelyben a kataszteri térképi tigynokségen
beliil keletkezett probléma esetén panasz-
szal lehet éIni? Fél (0,5) pont jar akkor, ha
létezik ilyen fiiggetlen eljaras, mig 0 pont
akkor, ha csak altalanos mechanizmus van
vagy egyaltalan nincs ilyen eljaras.

A fent részletezett indikatorokbol kovetke-
zik, hogy az informaciok atlathatésaganak in-
dikatora 0 és 6 pont kozott valtozhat.

A kataszteri tranzakciok atlathatdsaga, a
dontések megalapozottsaga a biztonsagos, ter-
vezhetd lizleti tevékenység alapja. Ehhez sziik-

ség van a kataszteri tevékenységben részt vevo
allami szervezetek munkajanak atlathatésaga-
rais. A masik kérdés a dontés elleni fellebbezés
lehetésége, amelyre az indikatorok is ramu-
tatnak. A hazankban napjainkban bevezetett
egyfoku eljarasok (az elséfoku dontés elleni
panasszal a birésaghoz kell fordulni) nem er-
refelé mutatnak.

A foldrajzi fedettségi index

A foldrajzi fedettségi indexnek négy alkotoele-

me van:

— Alegnagyobb iizleti varos ingatlan-nyilvan-
tartasi (jogi) adatokkal torténd lefedettsége.
2 pont jar abban az esetben, ha minden ma-
gantulajdonban 1év6 ingatlan formalisan
regisztralva van a nyilvantartasban, mig 0
abban az esetben, ha hidnyos vagy nincs
nyilvantartva.

- A teljes orszag ingatlan-nyilvantartasi (jogi)
adatokkal torténd lefedettsége. 2 pont jar
abban az esetben, ha minden magéantulaj-
donban 1év6 ingatlan formalisan regisztral-
va van a nyilvantartasban, mig 0 abban az
esetben, ha hidnyos vagy nincs nyilvantart-
va.

— A legnagyobb tizleti varos kataszteri térképi
(geometriai) adatokkal torténé lefedettsé-
ge. 2 pont jar abban az esetben, ha minden
magantulajdonban 1év6 ingatlan térképez-
ve van, mig 0 abban az esetben, ha hianyos
vagy nincs térképi adat.

- Az orszag kataszteri térképi (geometriai)
adatokkal torténd lefedettsége. 2 pont jar
abban az esetben, ha minden magantulaj-
donban 1évé ingatlan térképezve van, mig
0 abban az esetben, ha hidnyos vagy nincs
térképi adat.

Tehat a foldrajzi fedettségi index értéke 0 és
8 pont kozott valtozhat.

A foldrajzi fedettség, amint mar az el6z6ek-
ben targyaltam, sajnos a vilag szamos orszaga-
ban nem biztositott. A vilagon becsiilt mintegy
hatmilliard foldrészletnek csak a negyede van
egyaltalan valamilyen nyilvantartasba véve,
mig térképezve ennél joval kevesebb. Példa-
ként Gordgorszagot emlithetjiik, ahol a teriilet
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minddsszesen 10%-a van kataszteri térképpel
lefedve. Ne feledjiik, egy eurdpai unids tagor-
szagrol beszéliink!

Feltiinik a faktorokbdl, hogy azok a magan-
tulajdonban 1évé ingatlanok regisztralasara
térnek ki. Ennek az az oka, hogy az un. francia
tipusu (napoleoni) kataszterek esetén — ame-
lyeknek a mai napig els6sorban ingatlanaddz-
tatasi feladatuk van - sok esetben az allami,
onkormanyzati tulajdont ingatlanok nincse-
nek feltiintetve (pl. kozteriiletek, lasd Spanyol-
orszag).

A foldvitdak rendezésének mutatdja

A foldvitdk rendezésének mutatdja az ingat-

lanok regisztraciojanak jogi keretrendszerét,

illetve a foldvitak rendezésének megoldasait
elemzi. A mutaténak nyolc &sszetevéje van:

- A jog kotelezévé teszi-e minden egyes in-
gatlan-tranzakcié regisztralasat az ingat-
lan-nyilvantartasban, hogy egy harmadik
fél panasszal élhessen ellene? Masfél (1,5)
pont jar abban az esetben, ha kotelezd re-
gisztralni, mig 0 akkor, ha nem sziikséges.

- Az ingatlan-nyilvantartasi regisztraciora
garancia vonatkozik-e? Fél (0,5) pont jar
abban az esetben, ha dllami vagy magan-
garanciat torvényileg biztositanak az in-
gatlan-nyilvantartasi regisztraciéra, mig 0
pont, ha ez nem sziikséges,

- Létezik-e egy specifikus — birdésagon ki-
vili — karpotlasi mechanizmus, amely egy
ingatlan-tranzakcidéban részt vevo johisze-
mu felek veszteségeit hivatott fedezni arra
az esetre, ha az ingatlan-tranzakcié hibas
informaciok hitelesitésén alapult (a hitele-
sitést az ingatlan-nyilvantartas végezte)? Fél
(0,5) pont jar abban az esetben, ha van ilyen
eljards, mig 0, ha nincs.

- A jogrendszer megkoveteli-e a tranzakcio-
hoz kapcsol6dé dokumentumok jogszert-
ségének ellendrzését? Fél (0,5) pont jar ak-
kor, ha sziikséges ez az ellenérzés ingatlan-
nyilvantartasi ligyintéz6, kozjegyzé vagy

jogasz (pl. tigyvéd) altal, mig 0, ha nincs

ilyen kontroll.

- A jogrendszer megkoveteli-e a tranzakcio-
ban részt vevo felek személyi azonositasat?
Fél (0,5) pont jar akkor, ha sziikséges ez az
azonositas az ingatlan-nyilvantartasi tgy-
intéz6, kozjegyz6 vagy jogasz (pl. iigyvéd)
altal, mig 0, ha nincs ilyen azonositas.

- Van-e olyan nemzeti adatbdzis, amelynek
alapjan ellendrizni lehet a kormany altal
kibocsatott azonosité okmanyok pontossa-
gat? 1 pont jar, ha van ilyen adatbazis, mig
0, ha nem létezik.

- Mennyi idébe telik az els6foku birdsag don-
tése (fellebbezés nélkiil) egy 4ltalanos fold-
vita kérdésében két vallalkozas kozott olyan
birtoklasi tigyekben, amelyek a legnagyobb
tizleti varosban, az egy fére jutdé nemzeti
termék 50-szeresének megfelel6 értékben
érintettek? 3 pont jar abban az esetben, ha
a birosag egy éven beliill meghozza donté-
sét, 2 pont, ha egy és két év kozott, 1 pont,
ha kett6 és harom év kozott, mig 0 pont, ha
tobb mint harom év.

— Létezik-e nyiltan hozzaférhetd statisztika a
foldvitakhoz kapcsolddod elséfoku birdsagi
tigyekrdl orszagos szinten? Fél (0,5) pont
jar abban az esetben, ha létezik ilyen statisz-
tika és nyilvanosan elérhet6 az elmult évrol,
mig 0, ha ilyen statisztika nyilvanosan nem
hozzaférheto.

A foldvitak rendezésének indexe a fentiek
alapjan 0 és 8 kozotti érték lehet.

A foldvitak rendezésének modja minden
kataszteri rendszer egyik legfontosabb dsszete-
véje, hiszen altaldban a tulajdonosok ingatlan-
vagyonanak mértéke jelentésen meghaladja a
pénziigyi vagyonuk hanyadat. Példaul hazank-
ban mintegy 200 ezer haztartasnak nagyobb a
pénziigyi vagyona, mint az ingatlanvagyona.
4 milli6 100 ezer haztartasban az ingatlanva-
gyon a meghatarozo jelentdségii.’

A kérdésekbdl felttinik, hogy az ingatlan-
tranzakciok regisztraldsa nem minden orszdgban
kotelez6. Példaként emlithetjiik Norvégiat vagy

5 BoOLDIZSAR ANNA — KEKESI ZsuzsA — KOCZIAN BALAZS — SISAK BALAzs: A magyar haztartdsok vagyoni helyzete a HFCS

felmérése alapjan. Hitelintézeti Szemle, 15. (2016) 4:115-150.
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Daniat. Igaz, utébbiban, ha a tranzakcié harmadik
felet is érint, akkor a regisztracio kotelezo.

Az un. garanciaelv is fontos kérdés egy ka-
taszter esetében, hiszen a tranzakcidnak jogi és
anyagi kovetkezményei vannak. Hazankban ez
a garanciaelv a kozhitelesség ingatlan-nyilvan-
tartasi elvében képzddik le. Az un. ,,szerz6dés-
alapt” nyilvantartdsokban (deed registry) ez
az elv nem tud megval6sulni, mivel azokban
o6nmagat a tranzakciot rogzitik, minden tovab-
bi jog, korldtozds és kotelezettség a rogzitett
szerz8désbol vezethetd le (pl. Hollandia).

Nagyon érdekes a johiszemi felek karpot-
lasanak kérdése, birdsagon kiviili eljarassal.
Szamos orszagban létezik ilyen mechanizmus
(pl. Egyesiilt Kiralysag), sét elkiilonitett pénz-
alapokat is létrehoznak ilyen célbodl.

A tranzakcidban részt vevé felek egyedi
azonositasanak, illetve a dokumentumok jog-
szertiségének ellendrzése felesleges faktornak
tlinhet, azonban a vilag szamos orszagaban ez
nem olyan egyértelmi kérdés.

Az ingatlanjogokhoz vald egyenld hozzdférés
mutatdja
Ezen mutaténak két 6sszetevdje van:

- A nem hazas férfiak, illetve nék ingatlan-
tulajdonjoga egyenlé-e, vagy sem? Minusz
egy (-1) pont jar abban az esetben, ha nem
egyenld a tulajdonjoguk, mig 0, ha igen.

- A hazas férfiak és ndk ingatlan-tulajdon-

joga egyenld-e, vagy sem? Minusz egy (-1)

pont jar abban az esetben, ha nem egyenl6

a tulajdonjoguk, mig 0, ha igen.

Ez a mutat6 a -2 és 0 intervallumban értel-
mezett.

Egy eur6pai ember szamara talan furcsanak
tlinik, hogy a ndk és a férfiak nem egyenléen
birtokolnak bizonyos orszagokban ingatlano-
kat, s6t, hogy a hazas vagy nem hazas statuszt
is megkiilonboztetik.

Mindez a vallasi alapt és kozosségi birtok-
lasi rendszerekbdl ered. Az irodalom kiilon
megkiilonbozteti példaul az iszlam birtoklasi
rendszert, amely szerint a nék és a férfiak nem
egyenlden birtokolhatnak vagyontargyakat,
igy ingatlanokat sem.

A kozosségi birtoklasi rendszerek esetén
(pl. észak-amerikai indidnok, bennsziilottek)
van, ahol ingatlant csak az adott torzs bir-
tokolhat, az egyén nem (indidnok). Vannak
bennsziilétt torzsek (pl. Szumatran), amelyek-
ben matriarchalis tarsadalom van, igy a férfiak
nem birtokolhatnak semmit, csak a nék. Sét,
még az 0roklésbol is ki vannak zarva a férfiak.

Szamos orszag tolerdlja az Gsi, bennsziilott
emberek hagyomanyait (pl. USA, Indonézia),
igy alakulhatnak ki egy orszagon beliil eltérd
birtoklasi rendszerek, igy kataszterek is.

Vannak orszagok (pl. Tonga), ahol ezeket
az egyenl6tlen birtoklasi jogokat torvényben is
lefektették.®

3. abra A versenyképességet legjobban tamogato elsé tiz kataszteri rendszer

Gazdasag Ingatlan- Ingatlan- | Eljaras 1dé- Koltség (in- Ingatlan-
nyilvantar- | nyilvantar- | (darab) | tartam | gatlan értéké- | nyilvantar-
tés helyezés | téas pont (nap) nek %-4aban) | tas mingsége

Katar 1 96,2 1 1 0,3 26,0

Uj zéland 2 94,6 2 3,5 0,1 26,5

Ruanda 3 93,7 3 7 0,1 28,5

Litvania 4 93,0 3 35 0,8 28,5

Gruzia 5 92,9 1 1 0,0 21,5

Esztorszag 6 91,0 3 17,5 0,5 27,5

Kirgizisztan 7 90,3 3 3,5 0,2 24,0

Szlovékia 8 90,2 3 16,5 0,0 25,5

Svédorszag 9 90,1 1 7 4,3 27,5

Egyesilt Arab Emiratus 10 90,1 2 15 0,2 21,0

6 https://www.doingbusiness.org/en/methodology/registering-property
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A felmérés eredményei

A Vildgbank felmérésének eredményei a nem
szakmabéli olvasé szamara némiképp megle-
petésnek tlinhetnek, azonban aki ismeri a ka-
taszter teriiletén végbement, az elmult évtized-
ben végrehajtott intézményi és informatikai
fejlesztéseket, az nem csodalkozhat ezen.

A Vilagbank 2020. évi felmérése szerint az
tizleti kdrnyezetet, a véllalkozasok versenyké-
pességét tamogato elsé tiz kataszteri rendszer
a 3. dbran kovetheto.

Az els6 tiz orszag rangsorat elemezve a
»hagyomadnyos” kozvélekedés szerint fejlett
kataszteri rendszerrel rendelkez6 orszagok ko-
ziil keveset talédlunk, taldn Uj-Zéland és Svéd-
orszag a kivétel.

Az eurdpai orszdgok koziil Litvénia és Eszt-
orszag annyiban felt(ing, hogy a volt Szovjet-
unio6 tagorszagairdl beszéliink. Szlovakia meg-
jelenése viszont egyaltaldin nem meglepetés,
hiszen az elmult két évtizedben jelentds (anya-
gi és human) eréforrasokat forditottak katasz-
teri rendszeriik fejlesztésére, és napjainkra azt
mondhatjuk, hogy jelentésen megel6zték eb-
ben a témaban a régio egyes orszagait (koztitk
hazankat).

Az Arab-06bol orszagainak megjelenése sem
meglepetés, hiszen beruhazasaik koévetkezté-
ben jelentdsen megnétt a megbizhaté katasz-
teri informaciok sziikségessége, ezért nagy-
mértéki fejlesztésbe kezdtek-e téren. Katar és
az Egyesiilt Arab Emiratusok helyezése ezzel is
indokolhato.

Talan a legérdekesebb Gruzia, a Kirgiz Koz-
tarsasag és féleg Ruanda el6kelé helyezése
(Ruanda a harmadik legversenyképesebb or-
szag Uzleti szempontbdl, a kataszter teriiletén).

Ha a tablazat adatait elemezziik, lathatjuk,
hogy elsésorban a tranzakciokhoz sziikséges
eljarasok szamszertleg, illetve (Svédorszag ki-
vételével) a koltségek minimalisak. Ez az iiz-
leti folyamatok, a versenyképesség tamogatasa
szempontjabol egyértelmt. A kérdés inkabb
az, hogy mi a titka az eddig nem igazan jegy-
zett orszagok ilyen mértéki felemelkedésének.

A kovetkezdkben erre a kérdésre probalok va-
laszt adni.

Az elsédleges oka ennek a gyorsiitemt fej-
16désnek az, hogy ezen orszagoknak sziiksé-
giik volt a gazdasaguk élénkitésére, a beruha-
zasok novelésére, a mikodo téke importjara,
végil is a szegénység csokkentésére a politikai
valtozasok utan.

A biztonsagos iizleti kornyezet megterem-
tése, a versenyképesség fokozasa a legalapve-
tobb természeti erdforras, a fold megfeleld
szinti menedzsmentje nélkiil nem megy. En-
nek érdekében mindhdrom orszagban foldre-
formot hajtottak végre, illetve létrehoztak egy
olyan korszer(i foldiigyi igazgatasi rendszert,
amely magas szinten biztositja foldjeik me-
nedzsmentjét, a megfelelé gazdasagi és politi-
kai dontések meghozatalat.

A két volt szovjet koztarsasag (Gruzia és
Kirgizisztdn) a Szovjetuni6 széthulldsa utdn
szinte azonnal privatizalta foldjeit. A foldek
privatizacidja a piacgazdasiag megteremtésé-
nek az els6 1épése volt.”

A Kkilencvenes években, a miiholdas hely-
meghatarozé rendszereknek koszonhetden,
rendkiviili mértékben megnovekedett a térbeli
adatok meghatarozasanak iiteme és pontossa-
ga. Ennek eredményeképpen a kataszteri tér-
képek eldallitasa is konnyebbé, olcsobba valt.
A technikai fejlédést ezen orszagok a legna-
gyobb mértékben ki is hasznaltak.

Ruanda a fenti fejlédési uton késébb indult
el, az évszazad els6 évtizedében. Az elsddleges
céljuk a birtoklasi viszonyok formalissa tétele
volt. Ez minddsszesen 10,3 millié foldrészlet
elhatdrolasat jelentette (hazankban 8 millié
foldrészlet van), a megfeleld jogi adatok (tulaj-
donjog stb.) meghatarozasaval egyiitt. Azon-
ban ne feledjiik, hogy Ruanda az ,altalanos
hatarok” koncepciét hasznalja, azaz a fold-
részletek elhatdroldsa topografiai objektumok
(utak, vizfolyasok stb.) alapjan torténik, vagyis
az elhatdrolds nem olyan szigoru eljards, mint
a német tipusu kataszterekben (pl. hazank-
ban). Ruanda ezenkiviil a geodéziai alapokra is
nagy hangsulyt fektetett, kialakitva egy nyolc

7 https://www.centreforpublicimpact.org/case-study/land-reform-kyrgyzstan/
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= 4. dbra A Gruzidban megvaldsitott blokkldncalapii tranzakcié megolddsa
allomasbol allé permanens GNSS halozatot. térképészeti hagyomanyokkal, nemzetkozi

(Ruanda teriilete 26 ezer négyzetkilométer,
hazank teriiletének a negyede).®

A fenti orszagok nagy hangsulyt fektettek
a kataszter informatikai megoldasainak fej-
lesztésére is. Gruziaban tesztelték az ingat-
lan-tranzakciok lebonyolitasara szolgald elsé
blokklancalapt rendszert. (4. dbra) A projekt
els6 fazisa 2018-ban befejez6dott. A szakma
kivancsian varja a projekt folytatasat.’

A hagyomanyos eljarassal ellentétben -
amikor is az dllampolgar egy iigyvédhez fordul,
majd a tranzakciot regisztraljak, végiil kifizetik
a tranzakcio koltségeit - itt a tranzakci6 ,,okos”
eszkozokkel (mobiltelefon, okosszerzédés,
blokklanc) torténik a technolédgia dsszes lehe-
toségeit kihasznalva (azonositas, tranzakci6
stb.). A blokklancalapu technolégia csupdn 10
percet igényel, a régi, egy napig is eltarté elja-
rassal szemben.

A targyalt orszagokban a kataszteri infor-
matikai rendszernek koszonhetéen az Osszes
kataszteri informacio6 online elérhetd.

A nagy volument fejlédést a hazaiakon
kiviil vilagbanki, ENSZ és egyéb forrasokbol
finansziroztak. Mellette a nagy kataszteri és

tapasztalatokkal rendelkezd szervezetek (pl.
a holland Kadaster, a brit Ordnance Survey, a
svéd Landmateriet Ruanda esetében) is segi-
tették a rendszerek kifejlesztését.

Mint minden felmérésnek, a Vilagbank fel-
mérésének is vannak bizonyos korlatai. Példa-
ul Gruzia esetén csak a f6varos, Tbiliszi ma-
gankézben 1év6 ingatlanjai vannak teljes mér-
tékben térképezve. Az ingatlanok valamennyi
jogi adatat azonban itt sem regisztraltak. Ru-
anda és Kirgizisztan esetén azonban a foldrajzi
fedettség mind jogi, mind térképi szempont-
bdl teljes.

Rangsor a kataszter mindségének alapjin

Ha a Vildgbank felmérését a kataszter mindsé-
gének mutatdja alapjan rangsoroljuk, akkor az
5. dbrdn lathat6 eredményt kapjuk

Annyiban érdekes ez a kataszteri mindség
alapjan torténd besorolas, hogy a versenyké-
pesség szerintihez képest dsszesen 6t olyan or-
szagot talalunk (Ruanda, Litvania, Esztorszég,
Svédorszag és Uj-Zéland), amely itt is szerepel
az elsd tizben. Viszont megjelentek a fejlett

8 https://ggim.un.org/country-reports/documents/Rwanda-2015-country-report.pdf
9 https://www.mitpressjournals.org/doi/pdf/10.1162/inov_a_00276
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Gazdasag Ingatlan- | Ingatlan- | Eljaras | Iddtartam | Koltség (ingat- Ingatlan-
nyilvantar- | nyilvantar- | (darab) (nap) lan értékének | mnyilvantartas
tas helyezés | tas pont %-aban) mindgsége
Ruanda 3 93,7 3 7 0,1 28,5
Litvania 4 93,0 3 3,5 0,8 28,5
Tajvan, Kina 20 83,9 3 4 6,2 28,5
Szingapur 21 83,1 6 4,5 2,9 28,5
Hollandia 30 80,1 5 2,5 6,1 28,5
Esztorszag 91,0 3 17,5 0,5 27,5
Svédorszag 90,1 1 7 43 27,5
Korea 40 76,3 7 5,5 5,1 27,5
Hongkong 51 73,6 5 27,5 7,7 27,5
Torokorszag 27 81,6 6 4,5 3,0 27,0
Uj Zéland 2 94,6 2 3,5 0,1 26,5

5. abra A kataszter mindsége szerinti sorrend

gazdasdggal rendelkezd allamok, igy Tajvan,
Szingapur, Hollandia, Dél-Korea, Hongkong
és egy kissé kilogva a sorbol Torokorszag.

A tabldzatot elemezve Kkitlinik, hogy az
utébbi orszagok azért nem keriiltek be ver-
senyképességi szempontbol a legjobbak kozé,
mert az ingatlan-tranzakciokhoz kapcsol6do
koltségek igen magasak a versenyképességben
vezetd orszagokhoz képest.

Viszont a kataszteriik mindsége Kkitind.
Ne feledjiik, hogy a felsorolt orszagokban az
ingatlandrak a vilagon a legmagasabbak kozé
tartoznak (pl. Hongkong, Szingapur), azonban
ehhez magas mindségli és jogbiztonsagu ka-
taszteri adatokkal szolgalnak.

Ebbdl azt a kovetkeztetést lehet levonni,
hogy egy kataszter versenyképességre és az
tizleti kornyezetre gyakorolt hatasat, valamint
a szolgaltatasok mindségét, a jogbiztonsagot
nem szabad Osszetéveszteni.

Szerencsés esetben (ldsd Ruanda, Litva-
nia, Esztorszdg, Svédorszdg és Uj-Zéland) a
versenyképesség és a mindség talalkozik egy-
massal, azonban a két tényez6 nem feltétleniil
jelent azonossagot (példaul Hollandia a ver-
senyképességi listan egy hellyel hazank mogott
talalhaté, a harmincadik).

Hasonl6 faktorként kell kezelni az ingatlan-
tranzakciokra forditott id6t is. Természetesen,
ha egy tranzakcid gyorsan lefut, az versenyké-

Gazdasag Ingatlan- Ingatlan- Eljaras Id6tartam | Koltség (ingat- Ingatlan-
nyilvantar- | nyilvantartas (darab) (nap) lan értékének | nyilvantartas
tas helyezés pont %-aban) mindsége
Katar 1 96,2 1 1 0,3 26,0
Uj Zéland 2 94,6 2 3,5 0,1 26,5
Gruzia 5 92,9 1 1 0,0 21,5
Bahrein 17 86,2 2 2 1,7 19,5
Norvégia 15 87,3 1 3 2,5 20,0
Tajvan, Kina 20 83,9 3 4 6,2 28,5
Dénia 11 89,9 3 4 0,6 24,5
Kanada 36 77,8 5 4 3,8 21,5
Belorusszia 14 87,8 4 5 0,0 23,5
Nepal 97 63,6 4 6 58 6,0
Ruanda 3 93,7 3 7 0,1 28,5

6. abra Az orszdgok rangsora a tranzakciék ideje alapjdn
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pességet noveld tényezo. Id6 szerint csoporto-
sitva az orszadgokat azonban azt lathatjuk, hogy
az elso tizbe bekeriil példaul Bahrein, Norvé-
gia, Tajvan, Dania, Kanada, Fehéroroszorszag
és Nepal (amely a versenyképességben a 97.
helyen all!), mig a minden fontos mutatéban
vezeté Ruanda csak a tizedik helyezést éri el.
Igaz, Katar itt is az els6 helyen all. (6. dbra)

Tehat azt a kovetkeztést lehet levonni mind-
ezekbdl, hogy a tranzakcidkra forditott ido,
bar a versenyképesség szempontjabdl fontos
faktor, nem meghataroz6 egy kataszter ver-
senyképessége szempontjabol. Példaul Nepal
esetén hiaba megy gyorsan végbe a tranzakcio,
a kataszter mingsége jelentésen lerontja a ver-
senyképességét.

Az eljarasok szamanal hasonl6 eredményre
juthatunk, mint a tranzakciokra forditott idé
esetén.

Végeredményben azt a kovetkeztetést lehet
levonni a Vilagbank felmérésébdl, hogy a valo-
ban meghatarozé faktorok a kataszter verseny-
képességének mérése esetén a kataszter ming-
ségének az indexe, illetve a tranzakciok koltsé-
gei. Az eljarasok szama és a raforditott id6 nem
jelentenek olyan jelentékeny tényez6t, amely
érdemben befolyasolna a versenyképességet.

Osszefoglalas

Az el6z6 pontokban a Vilagbank versenyké-
pességi elemzése alapjan mutattam be a ka-
taszterek jelenlegi helyzetét a vilagban.

A Vilagbank felmérése olyan szempontbdl
igencsak érdekes, hogy nem egy kataszteri
szakmai szervezet, hanem egy ,kiviilallo’, el-
s6sorban gazdasagi kérdésekre fokuszalo tar-
sasag elemzi a kataszterek versenyképességét.

Mint minden nagylépték(i statisztikdnak
(190 orszag gazdasagardl van szd), ennek a
felmérésnek is vannak bizonyos kompromisz-
szumai, éltalanositasai, eléfeltételezései. Igy
tokéletes képet nem lehet bel6le kapni, azon-
ban altalanos kovetkeztetések levondsara igen
alkalmas.

Az ingatlan-tranzakcidk kapcsan megélla-
pithatd, hogy elsésorban a kataszteri rendsze-
rek mindsége és a tranzakciok koltsége az, ami
meghatarozza a versenyképességet. Az id6 és
az eljarasok szama nem jelent szignifikans té-
nyezot.

Koszonhetéen napjaink fejlett technolo-
giai megoldasainak (helymeghatarozas, in-
formaciés rendszerek, mobiltechnoldgia)
szamos orszag nagyléptéki fejlesztéseket haj-
tott végre a kataszter teriiletén, amivel nem-
zetgazdasaguk fejlodését, a biztonsagos tiz-
leti kornyezetet és a szegénység csokkentését
tlzték ki célul. Segitségével a vilag élvonalaba
emelték kataszteriiket. E rendszereknél je-
lennek meg azok a digitalis megoldasok (pl.
blokklanc), amelyek a hagyomanyosan fejlett
kataszterekben mar kialakult kézbizalmat hi-
vatottak kivaltani.

A hagyomanyosan fejlett kataszterrel ren-
delkez6 orszagok (koztiik hazank is) nehezebb
helyzetben vannak a fejlesztés szempontjabdl,
hiszen egy meglévé rendszert kellene az dsszes
torténeti adataival, Osszefliggéseivel egytitt
magasabb szintre hozni. Mellette a fejlett rend-
szerekben megvan a kozbizalom is, amely az
egyik legfontosabb eleme a kataszteri rend-
szereknek. Az, hogy sziikséges-e ezen bizalom
kivaltasa digitalis eszkozokkel, a jové egyik
kulcskérdése lesz.



