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Lentner Csaba

A magyar lizingpiac sajatossagai és fejlodésének lehetséges
iranyai

A MAGYAR LIZINGPIAC TORTENETE — NEMZETKOZI KITEKINTESBEN

Az Eurépai Kozosséghez valo csatlakozas kiiszobén allé kozép-eurdpai
orszagokban a lizingfinanszirozas a beruhdzasok és a fogyasztasnovelés
jelentds eszkozévé valt az elmilt évtizedben. A tékehidnyos kis- és koze-
pes nagysagui vallalatok iizleti tevékenységének megkezdéséhez és fej-
lesztéséhez az ipar szdmos dgazatdban a lizing nyudjt megoldast. Hazank-
ban az 1980-as végén — a piacgazdasagi dtmenet kezdetén — indult virdg-
zasnak a lizingpiac, és azéta is rohamos fejlédés jellemzi. Az 1991. évi
mintegy 6 millidrd forintr6él 2001-re mar 569 milliard forint értéki a 1i-
zinggel torténd finanszirozasok értéke.

Magyarorszdgon a lizingcégek induldsa a kétszintli bankrendszer ki-
alakuldsdval és a gazdasagi tarsasagi jogi torvény megsziiletésével vette
kezdetét. A lizingfinanszirozas a tokehidnnyal kiizd6 — foleg belfoldi,
magyar tulajdond — cégek szdmdra a tékehidny-problémak lekiizdésének
hathatés eszkozét jelentette. Igy a folyamatosan véltozé szdmviteli és
adotorvények alapvetden a finanszirozasi lehetoségek bovitésére és az el-
szamolasi médok vallalkozasbaratta tételére irdnyultak az elmult kozel
mdsfél évtized alatt.

A fejlett vilagban a kis- és kozépvallalatok részesedése a megtermelt
GDP-bdl, a foglalkoztatdsban betoltott szerepiik és a lizingelt eszk6zok
Osszértéke is joval nagyobb, mint Magyarorszagon. A kozép-eurdpai fel-
torekvé piacgazdasagok koziil két visegradi tagillam (Csehorszdg és
Lengyelorszag) vonatkozo6 értékadatai is messze meghaladjak a magyar
lizing eszkozértéket (lasd a kovetkezd tdblazatban), igy Magyarorszdgon
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a lizingfinanszirozasi forma terjedésének elviekben még Oridsi lehetdsé-
gei lennének.

1. tabldzat
A lizingelt eszkozok értéke 1999-ben néhdny europai orszdgban
(millio euro )

Ausztria 2500
Belgium 2246
Csehorszag 1906
Franciaorszag 15463
irorszag 2047
Lengyelorszég 1405
Magyarorszag 852
Németorszag 27219
Nagy-Britannia 31003
Szlovakia 466

Forras: Leaseurope, 2000

A nyugat-eurdpai véllalkozdsok a beruhdzasaikat és fejlesztéseiket is
jellemzden lizing utjdn finanszirozzdk. A lizing igazi jelentdsége az,
hogy a futamidd alatt a lizingelt eszkdz sajat maga termeli ki Snmaga be-
szerzési drat. A kitermelés természetesen a termelési berendezésekre
érvényes. A magyarorszagi helyzet azonban sajitos, hiszen a lizingbe
vett eszkozok legnagyobb része személygépkocsi. A legnagyobb ,lizing-
orszagokban”, Németorszidgban és Nagy-Britannidban — ahol a lizingelt
eszkozok értéke eléri, illetve meghaladja a 30 millidrd eur6t — a személy-
gépkocsik ardnya az Osszes lizingelt eszkdz 40, illetve 50 szdzaléka. A
szomszédos — hasonl6 orszagteriiletli — Ausztridban a lizingelt eszkozok
értéke a legfrissebb adatok szerint megkozeliti a 3 millidrd eurét, és 48
szdzalék a személygépkocsi lizing ardnya, mig Magyarorszdgon nem
egészen 900 millié eurd értékl a lizingszerzddés-érték, dm ezen beliil a
személyautok ardnya 60 szdzalék folotti, és voltak olyan évek (az 1996-
o0s és az 1997-es), amikor a 80 szdzalékot is meghaladta.
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A lizing legelterjedtebb formdja a pénziigyi lizing, amelynek fontossa-
gt a piacgazdasdgok korményai méar j6 ideje felismerték. Az 1988-ban
Ottawdban alairt nemzetkozi pénziigyi lizingrdl sz6l6 UNIDROIT szer-
z0déshez, amely megsziintette a lizing koriili addigi — a nyers piacgazda-
sagi dtmenettel jaré — kissé kaotikus allapotokat, Magyarorszag 1996 vé-
gén csatlakozott.

A lizingelt eszk6zok megoszldsa és értékadatai az elmult 10 év sordn
azt mutatjak, hogy a magyar lizingpiac gyors fejlddésen megy keresztiil,
a résztvevok folyamatosan alkalmazkodnak a piaci feltételekhez és
igényekhez. A legnagyobb részt kitevd gépjarmiivek ardnya folyamato-
san, 43 szdzalékrol 60, majd 70 szdzalékra emelkedett, és valdszintileg az
1997-es szigoritds eldtt, 1996-ban érte el a csicsdt a maga 85 szdzaléka-
val. Azéta 75-80 szdzalék koriil ingadozik, amibdl egyre nagyobb rész-
aranyt képviselnek a haszongépjarmiivek, amely a magyar redlgazdasagi
folyamatok erdsddésére is utal az 1990-es évek mdasodik felében.

2. tdbldzat
A lizingbevétel strukturdlis valtozdsa
(megoszldsi viszonyszamokkal, Vm%)

Megnevezés | 1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000
Gépjarmivek | 18 | 38 | 43 | 60 | 52 | 70 | 8 | 81 78 | 78 | 75

Gépek 65 | 44 | 23 | 22 | 10 | 16 4 | 12 9 | M 11
Elektronika 15 8 | 20 7116 6 4 3 5 3 4
Ingatlan 2 5 11 9 | 20 6 3 3 6 8 10

Forrés: Magyar Lizingszivetség adatai alapjan sajat szémitésok, 2002

A MAGYAR LIZINGPIAC FOBB PENZUGYI ADATAIL BELSO STRUKTURAI

A nyolcvanas évek legvégén kezdddott magyar kapitalizalodéssal parhu-
zamosan tehat a lizingpiac is kifejlédott. A magyar piacgazdasagi dtme-
netnek ez fontos velejargja. A gombamodd szaporodo kis- és kozépvallal-
kozasok kiils6é finanszirozasi forrdsokra vartak — hiszen a tervgazdasagi
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rendszerben a bels6é tOkeakkumulédcié elmaradt —, 4m a pénzintézetek
ovatosak voltak a piaci maulttal nem rendelkezd cégekkel szemben. A
kezd¢6 vallalkozasok elsésorban 3-4 éves futamideji hiteleket vettek vol-
na fel szivesen, a bankok azonban a magas inflacié és a magas kockézat
miatt az egyéves kihelyezéseket preferdltik. A minimadlis, egymillié fo-
rintos tOkével induld lizingcégek azonban szivesen atvették ezt a finan-
sziroz6i kockdzatot. Rdadadsul a bankok tobbsége nem szivesen foglalko-
zott — illetve foglalkozik ma sem — a kisvéllalkozdsok finanszirozasaval,
mig az erre szakosodott lizingcégek igen. A bankok igy a lizingcégeknek
nyujtanak hitelt, amelyek megvasaroljak a kiszemelt ing6targyat vagy in-
gatlant, majd haszndlatba adjdk a lizingbe vevOknek, akiktdl részletekben
szedik be a hitelt. A lizingcég ,,attétel” kozbeiktatdsa jelentdsen dragitot-
ta ugyan a lizingfinanszirozasi konstrukciot, am Magyarorszdgon a lizing
még ma is az egyik legkedveltebb finanszirozasi forma. Megfigyelhetd
azonban az 1990-es évek végére, hogy a lizingcégek a lizingbe addssal
mint iizleti konstrukcidval foglalkoz6 bankok koriil tomdériiltek, illetve a
pénzintézetek hoztak létre kimondottan erre a konstrukcidra leanyvallala-
tokat, illetve az autokereskedd cégek alapitottak lizingtarsasagokat.

A magyar lizingpiac 2000-ben t6bb mint 200 millidrd forinttal része-
sedett a teljes beruhdzasokbol, amely a nemzetgazdasagi beruhdzasok 15
szazalékat jelenti. Mindez a nyugat-eurdpai 20-25 szazalékos ardnyhoz
képest még szerénynek mondhato.

A LIZINGPIAC JOGI ES SZAMVITELI HATTERE

A kilencvenes évek elején, mint sok mas teriilet az d&tmeneti magyar piac-
gazdasdgban, a lizing is szabdlyozatlan volt. Arra is volt példa, hogy a li-
zingbe vevd mér az induldskor kifizette a teljes lizingdijat, és igy azonnal
a tulajdondba keriilt az eszkoz. Az ok egész egyszerlien az adémegkerii-
1és volt, hiszen a teljes dijat koltségként szamolhatta el az akkori szdmvi-
teli szabdlyok szerint. Ezt az azonnali lizingnek nevezett szerz6dést az
addhatésag késobb persze nem fogadta el. A magyar kormanyok, elétér-
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be helyezve az addbevételek fontossdgat, igyekeztek gétat szabni a ha-
sonld eljarasoknak, igy a lizingelt eszkozokért fizetett dij 3 szazalékat en-
gedték csak havi koltségként elszdmolni, ennek kovetkeztében célszeri
lett 3 éves futamidejli szerzédéseket kotni.

A maér emlitett ottawai egyezmény szerint Magyarorszagon 1997-t61 a
pénziigyi lizing az egyetlen lizingforma. A kiilonbség a kordabban haszna-
latos operativ lizing és a pénziigyi lizing k6zott az, hogy az ut6bbindl a
lizingbe vevd veszi fel a konyveibe a lizingelt eszkozt, igy 6 is amortizal-
hatja azt le. A mésik kiilonbség, hogy az altalanos értékcsokkenési szaba-
lyokat kell alkalmazni a lizingelt eszkoz esetében, igy a leggyakrabban li-
zingelt személy- és haszongépjarmiivek esetén az amortizacié harom he-
lyett 6t év. Ez elvileg azt vonja maga utdn, hogy az éltalanos 3 éves li-
zingszerz6dést felvdltja az ennél hosszabb futamidd, bar a néhany éve
még magas kamatszint nem bétoritotta ezt a hosszabbitast.

A magyar kormédnyzatoknak az elmult tiz évben — véltoz6 szabalyoz6-
rendszerrel — sikeriilt lassan elérniiik, hogy a véllalkozdsok lizingnek 4l-
cazott, valdjaban bujtatott fogyasztidsa ne az adomegkeriilés lehetdsége
maradjon. Természetesen ez — mint minden szigoritas — a tobbi, foleg a
nemzetgazdasagi novekedés szempontjdbol fontosabb termeldeszk6zok
lizingbe vevdit is érinti. A lizingtarsasdgokra érvényes szabalyok is val-
toztak, az egymillié — majd harommilli6 — forint torzstékével miikodo cé-
gek hdskordnak vége lett, vagyis 1998. janudr elsejétdl csak részvénytar-
sasdgi formaban mitkddhetnek a lizingcégek, minimum 20 millié forintos
alaptokével.

A LIZINGSZERZODESEK LEGUJABB FEJLEMENYEI A MAGYAR PIACON

A lizingszerzddés pénziigyi vonzatai gyakorlatilag megegyeznek a klasz-
szikus hitelkondicidval. Van a kamat, van a hitelbiralati dij, amely a hitel
meghatdrozott szdzaléka. A lizingbe add természetesen némi sajat erdt is
megkivan a lizingbe vevotol.
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A fenti koltségekkel €s kamatokkal szdmolva jon ki az 0sszes koltsé-
get és kamatot magéba foglalé teljes hitel dijmutatd, amelyet a pénzinté-
zeti torvény szerint minden hitelt vagy lizinget kinal6 tarsasagnak fel kell
tiintetni az ajanlataban.

A kamatokat illetéen lényeges valtozdsok mentek végbe Magyarorsza-
gon, és a lizingpiac is ennek fiiggvényében viltozott. A 30 szdzalékos
inflaciét felmutatd 1993-as év ugyan mar a multé, de a hitelkamatok csak
az ezredfordulon mentek 20 szazalék ala, mikozben az év/év inflacio
2000 decemberében 10 szazalék alatt volt, é€s az éves lekotések betétka-
mata alig érte el ezt az értéket. A kamat-marge viszont tartotta magat.

A kamatozas feltételei sem igen vdltoztak az évek sordn, bar a valtozd
kamatozdsi szerzdédések gyakorlatban torténd alkalmazédsa csokkent. A
magas inflacio alatt a futamidd novekedésével a kamat is nétt, hiszen a
finansziroz6 példaul 1993-ban egyaltaldn nem l4tott 2-3 évnél elébbre. A
szerzOdésekbe beépitett stabilizdtor a véltozé kamatozds volt, amely a
Magyar Nemzeti Bank alapkamatdhoz, vagy az dllampapir kategdéridban
szerepld diszkont kincstarjegy hozamdahoz van kotve. Az 1990-es évek
masodik felétdl tapasztalhaté csokkend inflacids trend esetén épp az el-
lenkezdje fordult eld: a bétrabb finanszirozok tobbéves szerzddéseknél
egyre kevesebb kamattal is beérik.

A magas kamatszintet kivédo technika a deviza alapu finanszirozas. A
modszer 1ényege, hogy a lizingtarsasdg devizdban (manapsdg mar eurod-
ban) veszi fel a hitelt, és ezt forintositva adja tovabb a lizingbe vevének.
A forintban torlesztett lizingdijat a tarsasag ujra eurdra valtja, és igy tor-
leszt a hitelezdnek.

A deviza alapu hitel elénye a kamatokban rejlik, hiszen az euré kama-
ta csupan toredéke a hazai kamatszintnek. Hatranya pedig a forint leérté-
kelésében bujik meg, hiszen ha a forint gyengiil, akkor egyre magasabb
torlesztorészleteket kell fizetnie a lizingbe vevének. Igy a 12-15 szdzalé-
kos iigyleteknél a forint csiszé leértékelése miatt havonta egyre maga-
sabb torlesztOrészletekkel kellett szembenéznie a lizingbe vevOnek a
gyengiild forint esetén. A legtobb deviza alapu szerzddés legfeljebb ha-
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roméves futamidejli, hiszen ennél hosszabb idétavra nem lehetett kalku-
lalni. Az ezredfordul6tdl azonban folyamatosan napirenden volt a forint
csuszo arfolyamanak megsziintetése.

A Magyar Nemzeti Bank jegybanktandcsa végiil is 2001 mdjusaban
— a pénziigyminiszterrel egyetértésben — jelentésen, az addigi 2,25 sza-
zalékrdl £15 szazalékra szélesitette a forint arfolyamlebegtetési savjat, a
csuszo leértékelést megsziintette. A dontést kovetden a forint jelentdsen
megerdsodott, jellemzden a savkozép folotti 8-10 szdzalékos savban tar-
tézkodik.

A piac értékitélete — beleértve a lizingpiacét is — azt jelzi, hogy az iiz-
leti szféra bizik a magyar gazdasag erejében, és igy nincs sziikség a forint
alulértékeltségének fenntartisdra. Am lényeges, hogy a sdv szélesitése a
deviza alapu iigyleteket folytatd lizingcégek szamdra is az iizleti kocka-
zatok novekedését jelenti, az el6kalkuldcidt mindenképpen megneheziti,
igy a versenyre a savszélesités mindenképpen szelektiv hatést fejt majd
ki — a lizingbe addkra €s lizingelOkre egyardnt — az elkdvetkez6 években.

A MAGYAR LIZINGPIAC VARHATO TENDENCIAI MAKRO PENZUGYI
DIMENZIOKBAN

A magyar lizingpiac gyors fejléddését a tervgazdasdgi rendszerbdl a piac-
gazdasagi struktirdba 1€pés elégtelen belséforras-felhalmozédsa, az akut
tokeszegénység és mindezek ellenére a jelentds véllalkoz6i kedv egyiitte-
sen véltottdk ki. A piacgazdasdgi verseny kereslet-kindlati sokkjaiban ver-
g6d6 belsd, magyar tulajdond kis- és kozépvallalkozasok szaméra a lizing-
piaci lehetdségek ugyan célszertiek voltak, am a tartés forgd- és fejlesztési-
tOke-hidny megteremtéséhez tdrsadalmi méretekben sziikséges toke és iiz-
leti lehetOségek biztositasdra az elért eredmények ellenére sem voltak atfo-
gban képesek. A hazai tulajdonosi bazisu véllalkozasok folyamatos piaci
térvesztési folyamata, a verseny- és jovedelmezdségi pozicid romldsai a je-
lenleginél er6sebb lizingfinanszirozasi folyamatok kialakuldsat gatoljak. A
személygépkocsi-piacon 1évé magas lizingfinanszirozasi hanyad pedig
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egyértelmiien egy piacgazdasdgi dtmenetbe belsé forrdsfelhalmozds nélkiil
érkez6 nemzetgazdasdg és annak ,,fogyasztéi paradicsom”-ot vard tarsa-
dalménak szervetlen, alapvetden a fogyasztéi piacra 6sszpontositd fejlodé-
si eleme. A magyar gazdasdgban a hazai vallalkozoi szektor magas csédbe
keriilési szdzalékai, az alultdkésitett, folyamatosan deficites nemzeti kolt-
ségvetés a lizingpiac tartds termelési beruhazasok felé torténé elmozdula-
sat tartésan gatoljak. (A fiatal magyar piacgazdasig pénziigyi és tdrsadalmi
gyengeségeit ldsd bdvebben: Lentner, 2001; Lentner, 2002.) Mindezek
alapjan a magyar kis- és kozépvallalkozdéi kor a lizingpiacra tovabbi szé-
mottevd pozitiv felhiizé hatést vélelmezhetéen nem fejt majd ki, mig a pia-
ci felvevd és jovedelmezdségi pozicidi szamottevéen nem javulnak, és a
nemzeti koltségvetés stabilitdsa nem kovetkezik be.

A tehetdsebb lakossdgi rétegek személygépkocsi- és ingatlanbeszer-
zéseiben azonban a lizing jelenlegi progressziv szerepe még tovabb is
emelkedhet, ami a lakossagi jovedelmek tovabbi nagymértékii differen-
cial6ddsabol (tobb mint tizszeres kiillonbség van a legmagasabb és a leg-
alacsonyabb jovedelemtizedek kozott) és a gazdasdgi ndvekedést messze
meghaladé bérkidramlasbol fakad.

A lizingpiacon végbemenet tOkecentralizacios €s -koncentracios folya-
matokra tortén6 utalds mellett Iényeges, hogy a nagyobb lizingcégek kiil-
foldi tulajdonosi, foleg banki-tizleti hatteriiek. A Magyarorszagon alkal-
mazott lizingkonstrukcidk végsd dontési pontjai igy az 1990-es évek ko-
zepétdl egyértelmiien kiilfoldi orientdltsdgiiak. A magyar nemzetgazda-
sag szempontjabol igy a termeld szektorban és a banki teriileteken megfi-
gyelhetd kiilsé fundamentum vezéreltség a lizingpiacot is szinte teljes
egészében meghatdrozza, aminek egyenes kovetkezménye, hogy a lizing-
cégek fobb stratégiai dontései is kiilfoldre helyezddnek at. A magyar
nemzetgazdasag GDP el6dllitdsdnak mintegy 80 szdzalékara hatdst gya-
korlé multinaciondlis cégek lizingfinanszirozasi iizletei pedig alapvetéen
a sajat elsddleges szarmazasi orszagaikban, nyugat-eurdpai, tavol-keleti
és észak-amerikai iizleti kozpontjaikban dSlnek el. Igy a piaci informa-
cioszerzési folyamatok a Magyarorszagon befektetd cégek kiilfoldon 1évo
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kozpontjaihoz kotddnek, ami célszerti, hogy elvezessen a belfoldi magyar
piacon torténd tilzott lizingpiac-kutatdsi koltségek leépitéséhez. A ma-
gyar termeld szektor lizingpiaci folyamatai tehat jobbdra kiilsé funda-
mentum vezéreltekké véltak, mint a magyar nemzetgazdasig egésze. A
kotott devizagazddlkodds megsziintetése és a savszélesités bevezetése ko-
vetkeztében el6dlld eurdpai unids orientdltsag fokozddasa pedig a ma-
gyar lizingpiacot az Eurépai Unio lizingpiaci rendszerének szerves részé-
vé emeli végérvényesen.

Lizingstratégiai szempontbdl 1ényeges azonban arra utalni, hogy az
1990-es évek masodik felére lezajlott tomeges maganositisokat kdvetden
a magyar gazdasag teljesitOképessége — a vildggazdasagi recesszio kovet-
kezményeként és a belsd vallalkozasok altal lehetséges helyettesitd jelle-
gli gazdasdgpolitika elégtelen hatékonysiga kovetkeztében — lelassult. Az
alabbi tablazatbdl lathaté a bruttdé hazai termék (GDP) eldallitasanak
lassuldsa és ennek alapjan a beruhazasok visszaesése.

3. tdbldzat
A GDP és a brutto dlloeszkoz-felhalmozds novekedési iiteme a magyar
gazdasdgban (1996-2001)

14 12,7

O GDP
I Beruhazasok

7,2

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002

Forras: KSH, ECOSTAT-elérejelzés
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2001-ben a brutté alldeszkoz-felhalmozas mindossze 3,1 szazalékkal
novekedett. A bdviilés mértéke alacsonyabb volt az el6z6 évek kdzepes
mértékl emelkedésénél, sot nem érte el a GDP 3,8 szazalékos novekedési
titemét sem. A lassulds oka az lizleti szféra felhalmozasanak mérséklédé-
se, amelyet az allami és a helyhat6sdgi beruhdzéasok, valamint — a kor-
manyzati gazdasagpolitika és az alacsony kamatok kovetkeztében — a di-
namikusan emelkedd lakdsberuhdzdsok csak részben tudtak kompenzdlni.
A magyar lizingpiac fejlodésére a lassulé gazdasigi ndvekedés és a beru-
hazasi hajlanddésag csokkenése igy mindenképpen ranyomja a bélyegét.
A kis- és kozepes vdllalkozdsok korének lizingpiac terén torténd zsugoro-
désa pedig a kordbban kifejtettek alapjan tovabb folytatodhat.

A magyar lizingstratégia vizsgalatakor Iényeges a szerkezeti tendenci-
ak értékelése. A kilencvenes évek elejétdl a magyar lizingpiac jelentds
fejlddésnek indult, &m a lizing mint ingatlanfinanszirozasi forma a kisza-
mithatatlan piac okozta til sok kockdzati tényez6 miatt (magas inflacio,
szinte évente valtozd hazai szabdlyozds, til sok megkotés) néhany év
utdn visszaszorult. Az utébbi években azonban egyenletes fejlédésnek
indult.

4. tdbldzat
A lizingpiac és ingatlanlizing dsszehasonlitdsa

Ev Lizing | Ingatlan | Ingatlan Osszforgalom- Ingatlanlizing

osszfor- lizing rész- novekedés el6z6 novekedés el6zé
galom aranya évhez képest (%) évhez képest (%)
mFt mFt Vm% Vd% Vd%

1997 137.486 4.084 2,97 - -

1998 208.296 12.098 5,81 51,5 196,2

1999 308.383 13.439 4,36 48,1 1,1

2000 410.531 34.864 8,49 33,1 159,4

2001. 1.

félév 260.311 11.861 4,56 26,8* -31,9*

* feltételezve, hogy a féléves forgalom az éves forgalom fele.
Forrds: Magyar Lizingszdvetség, 2001
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A Magyar Lizingszovetség adatai szerint a belfoldi lizingpiac 38,8
szazalékkal ndtt a 2001. évben. Az 4j finanszirozdsok netté értéke a
2000. évi 410 milliard forintrél 569 milliard forintra emelkedett, mikoz-
ben a tényleges Osszeg ennél is magasabb lehet, mivel az egyik legna-
gyobb lizingcég — a Merkantil Bank lizingcsoportja — és a szovetség mas
tarsasagai sem jelentenek statisztikai adatokat Gjabban. A targyi elemzés-
ben vélelmezett f6bb trendvonalat — miszerint a GDP-novekedés lassu-
lasaval a lizingpiac zsugorodasa is bekovetkezik majd Magyarorszdgon a
redlszektor teriiletén — ez a tavalyi érték nem befolydsolja alapvetden,
mert a kiugrd fejlddés mogott a gazdasdgi teljesitmény novekedést
meghaladé bérkidramlés, a kormany altal 2000-ben elinditott — de az j
kormany altal a gyengeségei miatt mar feliilvizsgalt — Széchenyi Nemzeti
Fejlesztési Terv kiugré éllami beruhdzdsi tobbletteljesitményei és az
orszaggytilési valasztasok elotti ,kiengedd” és ,,megengedd” jellegii
allami pénziigypolitika allnak.

Fordul6épontot jelent a magyar ingatlanlizing-piacon, hogy néhany éve
tobb bank és tokeerds cég (Bank Austria Creditanstalt Leasing Hungary
Rt., a Raiffeisen és a Daewoo Bank) is megjelentek az ingatlanlizing-pia-
con. Hasonl6an sokrétii szolgdltatdst kindlnak, kezdve az optimdlis ittho-
ni vagy kiilfoldi telephely megkeresésétdl a lizingeld cégre ,,szabott” refi-
nanszirozasi feltételek kidolgozasan keresztiil, a teljes szerzddéses lizing-
futamidd alatti ingatlaniizemeltetésen at egészen az ado- és jogi kérdések
megoldasadig.

Az ingatlanfinanszirozds iranti egyre novekvo igényt ismerte fel a Ma-
gyar Ingatlanfinanszirozdsi Rt. is, amikor Magyarorszdgon elséként a la-
kasvasarlok részére dolgozott ki hasonld finanszirozasi modot. A cég el-
sOsorban annak a vasarldi rétegnek ajanl jelzalogkolesont, valamint la-
kaslizing-lehetdséget, amely kiszorult a kedvezményes lakdshitelek, illet-
ve a szigoru banki feltételek miatt (példaul a megfeleld mértékii jovede-
lemigazolds hidnya miatt) a kereskedelmi bankok altal kinalt piaci alapd
jelzalogkolesonok felvételébdl. A kolesondk forint, illetve eurd alapon is
igénybe vehetdk. A tavalyi indulé kamat forintban évi 16,45 szazalék
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(euréban 10,95 szdzalék), mig a jelzdlog alapu lakéshitel felvételekor fo-
rintra kerekitve 16,95 szdzalék (eurdéban pedig évi 11,55 szazalék). Ezen
kiviil még havi 0,1 kezelési, és egyszeri 2 szazalék szerzodéskotési dijjal,
valamint a vagyonszerzési illetékkel kell kalkuldlni a maximum 10 éves
futamidejl lakaslizing-konstrukciékban résztvevoknek.

Magyarorszagon a bankok altaldban kiilon cégbe szervezik az ingat-
lanlizinget, és igyekeznek elkeriilni azt is, hogy Osszemossédk a tobbi li-
zingcégiikkel, mondjuk az autélizing-iizletiggal. Az ok az illetéktdrvény-
ben keresendd, amely ugyan mentességet ad az illeték aldl a gépjarmiive-
ket lizingbe ad6é cégeknek, de ez a kedvezmény megsziinik akkor, ha az
izletdg az arbevétel bizonyos hatarit nem éri el. Hasonl6 a helyzet az in-
gatlanszerzés illetékével is. A torvény 2 szdzalékos kedvezményes mérté-
ket ir el6 a lizingcégek szamdra, de ezt szintén ahhoz kéti, hogy a lizinget
fotevékenységként végezzék. Mindez tehat kiilonbozd lizingiizletdgak
szervezeti elkiilonitésére 0sztonzi a Magyarorszagon mitkodé bankokat.

A magyar lizingstratégiai pozicidk elemzése kapcsan nem tekinthe-
tiink el az élelmiszergazdasdgra épithetd lizingfinanszirozas lehetdségei-
tol sem. A nemzetgazdasag egészére jellemzd akut tokehiany a mezdgaz-
dasag teriiletén még stlyosabb. Gyenge az dgazat jovedelmezdsége, elap-
rozddott a birtokszerkezet, romlik a mindségi szinvonal. Az dgazat folya-
matos piaci térvesztésen megy at. A magyar agrarium tobb mint tiz éve a
politikai csatdrozdsok szintere. A mezdgazdasig 6sszvégtermék-kibocsa-
tdsa az elmult tiz év alatt — mindezek kovetkeztében — 30 szdzalékkal
csokkent. Az Eurdpai Unids csatlakozds kozeledtével azonban a mez6-
gazdasagi foldteriileteken is 1étrejohetnek iizleti szemlélettel rendelkezd
tOkés tarsasdagok, igy a termelés szinvonala és volumene is emelkedhet.
Az 4gazatban révidesen megindulé koncentralt privatizacié révén az dga-
zat feltkésitésre kell, hogy keriiljon. A hosszu lejdrati mezdgazdasagi
hitelez€s azonban mdig megoldatlan mind az &llami foldhitelintézet,
mind mas kereskedelmi bankok részérél. A magyar agrarium liberalizala-
sa, ,,vallalkozo6i dvezetté” mindsitése azonban Oridsi tokeigényt tdmaszt
majd, amelyen beliil a lizingfinanszirozasi forma meghatidrozéva vélhat a
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tobb ezer hektaros t6kés tarsasdgok miikodtetésére €s a mezdgazdasagi
gépek lizingelésére egyarant.

A kezdeti 1épések mar megtorténtek. Az elmuilt években a Raiffeisen
Bank érdekeltségébe tartoz6 Raiffesisen Lizing Rt. mar a magyar piac
egyik legfobb mezdgazdasigigép-finanszirozdjava vélt. A finanszirozast
a szerz6dott gépforgalmazdé partnerein keresztiil nyudjtja 1998 6ta, amidta
lizingiigyletre is igényelhetd dllami tdimogatds. A lizingcég legnagyobb
mezoOgazdasagi partnerei a legnagyobb mezdgazdasagigép-kereskeddk. A
finanszirozds zart végli pénziigyi lizing formaban torténik. A lizingbe ve-
vO 25 szdzalékos dllami tdmogatdst igényelhet a szerz6dés megkotése
utdn. Az allami tdmogatds 6sszege, miutdn a lizingbe vevé megkapta, tel-
jes Osszegben visszaforgatisra keriil mint lizingdij. A jegybanki alapka-
mat 40 szdzalékdnak megfelel6 mértékii kamattimogatast vesz igénybe a
lizingbe vevd a kamat megfizetése utdn, a lizingbe ad¢ altal kiildott ka-
matigazolds alapjan. A lizingkonstrukciéval a mezdgazdasagi Osterme-
16k, az egyéni €s tarsas vallalkozdsok egyarant élhetnek.

A mezdgazdasdg teriiletén ,,szunnyadd” lizingpiac az dgazat ,,politika-
mentesitését” kdvetden jelentds fejlodésnek indulhat. A kiilfoldi tapaszta-
latok, a hatékony lizingkonstrukcidk atvétele az dgazatban jelentds elobb-
re 1épést hozhat, mindehhez azonban a kormdnyzati tdmogatdsok elen-
gedhetetlenek a tovabbiakban is. A magyar term6fold liberalizalasa a jel-
zéloghitel-intézetek bétrabb fejlesztésihitel-folydsitasaihoz kell, hogy el-
vezessen. A hitelfolydsitdsok nagysagrendi ndvekedése azonban csak ak-
kor teljesedhet ki, hogyha a hitelt biztosito a jelzdlogjogat az altala hitele-
zett t0kés tdrsasagok birtokain érvényesiteni is tudja. Eszak-amerikai,
ausztrdl, dj-zélandi, és nyugat-eurdpai tapasztalatok, illetve azokat érté-
kel6 tanulmdnyaim — Lentner, 1991; Lentner 1992 — alapjan azonban ha-
tékonysagot, banki biztonsdgot és munkahelyi tovdbbfoglalkozatdst no-
veld tényezd, hogyha vilsag vagy természeti csapds esetén, a hitelvissza-
fizetés elmaraddsakor, a hitelt folydsité bank tulajdonosi, illetve vagyon-
kezeldi szerepkorbe keriilve a birtokot a — a hitel visszafizetésére képte-
len — tulajdonosnak lizingbe adhatja, és a termeléshez sziikséges fejlesz-



42

Lentner Csaba

tési és forgotdkét ezen 1j finanszirozasi-vagyonkezelési formédban bizto-

sitja, illetve a toke-visszafizetést garantdlja. A magyar viszonyoknak
ezen késobbi érettsége garantdlja majd a magyar mezdgazdasagban a li-
zingpiac lényeges felfutdsat, amelynek bekovetkezése a 2005 koriilre vé-

lelmezhetS. Am addig komplex beavatkozdsi lizingfinanszirozasi straté-
gidknak kell késziilniiik.
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